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articulo 73 Ley de Vivienda

Las acciones de suelo y vivienda financiadas con recursos
federales, asi como las de los organismos que financien vivienda
para los trabajadores en cumplimiento a la obligaciéon que
consigna el articulo 123 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, deberan observar los lineamientos que en
materia de equipamiento, infraestructura y vinculacion con el
entorno establezca la Secretaria de Desarrollo Social, escuchando
la opinién de la Comision para cada grupo objetivo de la
poblacidon, a fin de considerar los impactos de las mismas de
conformidad con lo establecido en la Ley General de
Asentamientos Humanos y demas disposiciones aplicables.



objetivos

Se establece una norma que garantiza condiciones minimas en materia
de infraestructura equipamiento y vinculacién con el entorno

Se establecen criterios compartidos para orientar la toma de
decisiones del beneficiario final, el desarrollador, el financiero y el
servidor publico.

Se promueve la inclusion social, la vida comunitaria y el desarrollo
sustentable

Se promueve la identificacion y mitigacion de impactos regionales
de acuerdo a las dimensiones de los desarrollos

Se promueve la mejora regulatoria de marcos normativos locales

Se inicia un sistema para el reconocimiento y la promocion de la
calidad urbanistica de los desarrollos habitacionales



Criterios

Las necesidades de equipamiento se determinan en base a la
poblacion atendida

La naturaleza y caracteristicas de los equipamientos varia de acuerdo
a la escala de los desarrollos.

Se reconoce la capacidad instalada cuando esta se encuentra dentro
de distancias accesibles

Las distancias a equipamientos se consideran como recorridos reales
no como radios de influencia.

Se privilegia la conectividad interna y externa y la movilidad no
motorizada



Los lineamientos derivan del estudio de la normatividad federal, estatal y municipal,
y del analisis de las practicas y procesos que hoy se aplican en distintas regiones
del pais
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MATRIZ COMPARATIVA DE NORMATIYIDAD PARA DESARROLLOS HABITACIONALES
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Leyes o inshumentos reguladores

Lz narmatividad esta en un solo instrurmento estatal de
LU, con armplioc grado de especificidad

La normatividad esta en un solo instrurnento estatal de
DU, con poco grado de especificidad

Lz narmatividad esta tanto en la ley de DU aestatal (o
equivalente) v en la ley de Fracciocnamientos estatal (o
equivalente] con amplic grado de especificidad

La naormatividad esta tanto en la ley de DU estatal (o
equivalente) v en la ley de Fraccionarmientos estatal (o
equivalente) con bajo grado de ezpecificidad o
inconsistencias en los instrurnentos revisados

La narmatividad esta disperza en mas de 2 leyes

Autoridades competentes

La autotizacion de fraccionarmientos es atribucidn exclusiva
del Municipio

aAtribucidn cormpartida Eda-Mpia, recae autarizacidn final en
el Municipia

Atribucién cornpartida Edo-Mpio, recae autarizacién final en
el Estado

NN Enap

Mo esta clara quien tiene Ta atribucian final (Ta infarmacan
nao es consistente en la normatividad revisada)

2

La resclucidn se emite a travész de organizrmo publica
estatal ciudadanizada

Organismo pdblico estatal Facultado para resolver conflictos
entre estado v runicipio

Patticipacidn de arganizmos plblicos de consulta locales

Participacidn de arganismos plblicas de consulta estatales

L)

rafra)es

Procedimiento, permisos y autorzaciones

Descripcidn cormpleta del procaedimiento

Cescripcidn parcial del procedimiento (puede haber vacios
o inconsistencias en la normatividad revisada)

o
K}

Mo ezta ezpecdficado el procedirmiento an Ta Tey estatal,
remite a reglamentos o leves municipales

... H. 1

El rmunicipio autoriza la publicidad para venta

w

La zutoridad abliga a la elabaracidn de un prograrma
patcial de urbanizacidn

w

La elaboracién del prograrna parcial de urbanizacidn se
somete a conzulta pablica

w

Requiere la publicacian de resalutivasz en periddica oficial

Existen mecanismos para que los vecinos definan el usa

AT

de las dreas de donacidn




Los lineamientos se apoyan en tres instrumentos y parten
de un analisis técnico juridico y administrativo:
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Las vialidades y el equipamiento deben promover la accesibilidad la integracion
social y la convivencia en espacios jerarquicamente organizados para conformar
vecindarios, barrios y colonias

-----------
-
-

Colonia
5,000-25,000 H

(100 ha)

Ejemplo con 60 viv/ha



Guia Técnica

Infraestructura bdsica
Vialidades

Banquetas
Conectividad

BN

Transporte publico
Espacio publico abierto
Educacidén y cultura
Salud y asistencia social
Mercado publico

0. Equipamiento regional

Equipamiento

o 0P No-On

Vinculacidon con el entorno 11. Impactos regionales

12. Diversidad

13. Usos mixtos

14. Densidades

15. Proteccién al ambiente

16. Manejo de residuos solidos
17. Condiciones de ocupacion
18. Mitigacion de riesgos



Agua
Drenaje sanitario y pluvial
Drenaje pluvial

Alumbrado publico
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llustracién. Distancla mdxima entre vias primarias
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llustracién. Distancia méxima entre via primarias y secundaria
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llustracién. Distancia mdxima entre vias locales.
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llustracion. Area minima para banqueta en
vias primarias. Ver recomendaciones para
seccion total.
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llustracion. Area minima para
bangueta en vias secundarias. Ver
recomendaciones para seccién
total.
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llustracion. Area minima para
bangueta en vias locales. Ver
recomendaciones para la seccion
total.

Vias primarias @ km
Vias secundarias @ 500m

Vias terciarias @150 m

Se incorpora flexibilidad y
mecanismos de
compensacion para
acomodar distintos
espaciamientos de calles y
cambios de direccidon en
vialidades primarias y
secundarias



Especificaciones, sefalizacion,
capacidades diferentes

Se permiten las
ciclopistas en la
zona de
mobiliario de las
banquetas
siempre y
cuando no
tengan
obstrucciones




llustracion. Vias abiertas para conexion futura o existente.

llustracién. Vialidad regional dentro del poligono,
resolviendo las intersecciones con puentes,
semdforos, o pasos a desnivel en las vias primarias.

Posibilidad de conectar
calles publicas en el futuro

Resolver bordes internos



Transporte

publico
65% de las viviendas
deberan contar con parada

de transporte publico a
menos de 300 m.

Base para transporte
publico

BASE DE TRANSPORTE URBAND




Espacio publico
abierto

Jardin vecinal
1.5m2/hab

Parque 1.0 m2/hab
Plaza 0.15m2/hab

Modulo deportivo 0.5
m2/ hab

En conjuntos de
mas de 1,400
personas se
incrementa el
parque de barrio
y se disminuye el
jardin vecinal



B I | [T Educaciony 7
L | - i — cultura
= 0 sl "Ts_l-i I BTt |
g | I # Aulas para jardin de ninos
TEEAE | '|
ByE] | Aulas para escuela
e = primaria
y ' Aulas para escuela
55 secundaria
llustracién. Ejemplo de dotaciéon para barrio
Aulas para preparatoria
Biblioteca
o == Casa de cultura
LAFCENCE —
: _-__ajf_ﬂ iy T Se modifica el método para
B e =R el calculo de aulas, para
i e e e considerar la piramide de
; S L edades de la poblacion local.
i o Se otorga la facilidad de
. g operar en 2 turnos. Se
reconocen equipamientos
llustracién. Ejemplo de dotacién para colonia privados
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llustracién. Ejemplo de dotacién para colonia

amonasTaNTEs |

|
les| voENTROOE SALUD CON
3 CONSULTORIOS |

1 CENTRO COMUMTARID i
|

NECESDMDES DE |
10,600 HABITANTES A
i 1 GENTIO DI SALUG |
£ COM HOSPITALZACION

lmwmm'
UMIDAD DE METHCRA FAMILIAR

Salud y asistencia
social

1 consultorio medico por
cada 1,000 hab.

*A partir de 2,500 hab. 1
centro de salud
comunitario. A partir de
20,000 un hospital.

*A partir de 5,000 hab.
centros comunitarios y
guarderias

Se ajustan las capacidades y
parametros para cumplir con lo
dispuesto por la Secretaria de
Salud. A partir de 20 mil hab. se
agrega un hospital. Se
reconocen equipamientos
privados



Mercado publico -

Mercado publico a partir de
6,000 hab. con 1 local por
cada 121 hab.

/ Se reconoce la
sustitucion del
mercado publico
por tienda de
autoservicio

llustracién. Ejemplo de dotacién para colonia




Equipamiento
regional
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Impactos regionales “

Balance energético
Balance hidrico
Vias de comunicacion

Medio ambiente
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De 250 a 1,000 viviendas
cuando menos 2 tipologias
de vivienda, de 1,000 a
9,000 viviendas cuando
menos 2 tipologias y 3
prototipos y en conjuntos
de mas de 5,000 viviendas
3 tipologias y 5 prototipos
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Se establecen
parametros minimos
que permiten
diferenciar, cuantificar y
evaluar el cumplimiento
del lineamiento




0.13 m2/hab para
comercio basico, 3% del
area desarrollable para
comercio y servicios de
bajo impacto
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La densidad neta minima
promedio sera de 60
viviendas por hectarea
para conjuntos de 500 a
5,000 hab, 70 para
conjuntos de 5,001 a
20,000 y 80 para conjuntos
de mas de 20,000
habitantes




CONTENEDOR DE BASURA

TROE 80

Proteccion al
ambiente
*Material reflejante en

pavimentos

*Material reflejante en
estacionamientos

*Separacion de aguas para
su tratamiento

*Reutilizacion del agua

sLuminarias eficientes en
calles y espacios publicos

*Generacion de energia



Desechos sdlidos “

Depdsitos para desechos
solidos en cada manzana,
compartimientos para
organicos 2lts/hab. dia e
inorganicos 3lts/hab. dia




Condiciones para 17
ocupacion

*Conexion a servicios

*Retiro de materiales de
construccion,

*\/ias de acceso en buen
estado

*Se han dispuesto las areas
necesarias para la vialidad y
el equipamiento

*Equipamiento de educacion
y salud funcionando

Se establecen umbrales
minimos para la
instalacion de escuelas




Mitigacién de

riesgos

*Riesgos del medio urbano

*Riesgos del Medio fisico




