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0. OBJETIVO DEL ESTUDIO.

0.1. OBJETIVO PARTICULAR.

Analizar cuatro Estudios de Caso de proyectos del sector turistico en Quintana
Roo siguiendo el procedimiento propuesto en el documento “Metodologia para
Medir Efectos de la Calidad Ambiental Derivado del Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental’.

1. INTRODUCCION.

1.1. LA ACTIVIDAD TURISTICA.

A pesar de que lo que se conoce como sector turistico tiene una gran importancia
econémica y social en todo el mundo, el concepto de turismo no es facil de definir
(Holloway, 1998; Gunn, 1994). Esto se debe a que este consiste en una
combinacion de factores muy complicada, en donde se involucran distintos
intereses y objetivos de gobiernos, negocios, comunidades e individuos. Ademas,
el turismo amalgama elementos tan disimiles como el desarrollo de atracciones a
partir de recursos naturales o ambientes transformados, las actividades de
proveedores de servicios, la aplicacion de politicas y marcos normativos, asi como
las emociones, sentimientos y deseos de los consumidores.

Desde el punto de vista del impacto ambiental de las actividades turisticas es
necesario considerar una gran cantidad de actividades diferentes que se
desarrollan en todo tipo de sistemas naturales y socioculturales. Tambien es
posible la aparicidén de efectos sinérgicos no solo por la interaccion con otros
componentes del entorno, sino entre los elementos de un mismo proyecto.

Las empresas turisticas se pueden clasificar de forma general segun el tipo de
servicio que prestan, aunque muchas veces la divisidon no es clara ya que cada
vez con mas frecuencia las empresas buscan ofrecer servicios integrados, con el
fin de atraer al turista. Un sélo proyecto puede incluir dos 0 mas componentes, con
diferente efecto en el medio. Entre los objetivos de las empresas turisticas, al igual
que cualquier otro negocio, se incluye el obtener una ganancia o lucro. Las
utilidades se obtienen a! proveer productos, servicios y experiencias que se
estructuran empleando de recursos tecnologicos, humanos, informacion y una
filosofia propia, todo dirigido a satisfacer las necesidades o gustos de grupos de
individuos. Sin embargo, en muchos casos las ganancias provienen directa o
indirectamente de la explotacion, alteracién o supresién de uno o mas de los
elementos naturales del medio ambiente.

Asasoria para la Evaluacién de la Efeclividad de la Evaluacion de Impacto 3
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Estas empresas pertenecen al sector econémico de servicios. Sus atributos
fundamentales y valores agregados tienen mucho que ver con elementos como la
comodidad, e! relajamiento, el placer, la diversion e incluso el confrontar a seres
humanos con diversas maneras de ver y llevar la vida en general. Esto implica que
muchos de los criterios de calidad al interior de las empresas estan sujetos a la
apreciacién subjetiva de diferentes grupos de individuos.

A través de los afios las empresas turisticas se han visto obligadas a modificar sus
procesos operativos, al enfrentarse con nuevas exigencias del mercado, a nuevas
y mas sofisticadas tecnologias y al creciente deterioro del medio ambiente. Esto
ha dado impulsoc a empresas denominadas ecoiégicas o ecoturisticas, entre las
que se incluye aquellas para las que el medio ambiente se convierte en un
producto de consumo o un elemento promocional, asi como empresas con un
genuino interés en la conservaciéon ambiental. En algunos casos el ecoturismo
ha provocado el arribo de turistas a zonas anteriormente inaccesibles con algun
atractivo Unico, asi como el incremento de visitantes a zonas de caracteristicas
rurales en las que la infraestructura para darles atencidén y afrontar los
volumenes de residuos generados son limitados. Por esto, el turismo alternativo
(al igual que el turismo de masas) puede ser un factor de deterioro ambiental.

Por otra parte, la oferta de servicios turisticos es cada vez mayor y en algunos
casos esto puede resultar en una reduccion en el precio al publico. En México,
esto ha beneficiado al turismo nacional, el cual se ha incrementado hacia los
destinos turisticos que antes eran visitados mayormente por viajeros
internacionales. Sin embargo, la reduccion de los precios también reduce el
margen de utilidad de los operadores, Io que puede reflejarse en la calidad y en
la busqueda de una reduccion de los costos de operacion. En ocasiones esto se
refleja en primer lugar en la cantidad de recursos invertidos en la operacion y
mantenimiento de sistemas de proteccion ambiental tales como piantas de
tratamiento de aguas residuales, sistemas de manejo de residuos, sustitucion de
productos biodegradables por productos mas econdmicos, etcétera, Muchos de
los cambios y variedades de la actividad turistica pueden ser observados en el
estado de Quintana Roo, donde un gran namero de empresas turisticas se
concentran en Cancin y a lo largo del litoral del Caribe Mexicano, conocido
como ta Riviera Maya.

1.2. TURISMO EN QUINTANA ROO.

En el estado de Quintana Roo, el turismo ha producido una enorme actividad
urbanizadora y constructora que ha transformado de forma dramética las
caracteristicas originales de su litoral, donde se concentra la mayor parte de la
poblacion estatai. En su mayor parte, los atracticvos turisticos de la regién estan
ligados a aspectos del entorno natural. De Cancun hasta Tulum la costa se
caracteriza por presentar ensenadas de playas arenosas, puntas rocosas vy
ocasionalmente caletas con agua dulce y salobre. En esta zona el acuifero
subterraneo es muy activo y disuelve intensamente el subsuelo, por 1o que son
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abundantes los cenotes. LLos rios subterrdneos que llegan al mar, al disolver la
roca caliza, forman cavernas que al colapsarse dan origen a las caletas, como es
el caso de Xel-Ha. Las caletas se erosionan y acumulan arena, dando lugar a las
tipicas playas en forma de media luna.

De acuerdo con el Xil Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 el estado
tenia 874,963 habitantes. La tasa de crecimiento del estado, es mas alta que la
nacional, con un promedio anual de 4.45%. E! crecimiento poblacional en Cancun
ha sido muy rapido, sobre todo en los dltimos afios. De acuerdo a los datos del
INEGI (1999), en 1980 la poblacion total en el municipio era de 37,190 habitantes,
aumentando hasta 176,765 para 1990, y registrados en el Ultimo censo de 2000
para el municipio de Benito Juarez se reporta una poblacién de 419,815 que
representaba un crecimiento de 237 % en tan sélo 10 afios. Por su parte, 632,457
de la poblacion del estado corresponden a la Riviera Maya. El municipio de
Solidaridad, que es el que tiene mayor influencia en la Riviera Maya, tiene |a tasa
de crecimiento poblacional mas elevada de América: de 17 a 20% al afio, gran
parte de la poblacion es migrante o flotante, es decir, llegan de otros lados del pais
a establecerse, o solo vienen a trabajar, pero mantienen su residencia en otro
lugar (Campos, 2002).

Una caracteristica de las actividades turisticas es que.tienen una marcada
estacionalidad asociada a fendémenos sociales y culturales como fiestas
nacionales o periodos vacacionales. En particular, en Cancan y la Riviera Maya,
las épocas de mayor afluencia de turismo ocurren en diciembre y en verano. El
turismo impacta favorablemente las finanzas nacionales y resuelve problemas
regionales, pero también puede generar presion sobre el entorno social, cultural y
ecologico.

En el caso de la Riviera Maya, esta tendencia de crecimiento aunado a la falta de
la intervencidn del estado y el municipio en materia de planeacion turistica y
urbana, donde en el nivel urbano predomina la supuesta planeacion por zonas y
usos, donde se hace referencia a las relaciones entre las actividades turisticas y
otros usos, la competencia en la ocupacion del suelo, etcetera, mas la planeacion
oficial que ha desarrollado FONATUR, continuara reforzando la imagen de
actividades turisticas independientes del resto de la poblacion, con una
segregacion y/o exclusion de los beneficios que genera el turismo.

Otro elemento que debemos considerar es la competencia que existe entre {as
necesidades del proceso de desarrollo de las actividades turisticas y los
requerimientos de la poblacidn para la reproduccion de su fuerza de trabajo. Por
ejemplo, en la Riviera Maya se da una competencia en el mercado de vivienda
que tiende a encarecer las rentas y a captarlas para uso turistico temporal,
reduciendo la oferta para su ocupacioén permanente por la poblacion local. El
crecimiento especulativo también provoca una falta de aplicabilidad de fas politicas
ambientales, como son los ordenamientos ecoldgicos territoriales, ya que es
evidente el crecimiento anarquico de la mancha urbana, asi como el uso intensivo
de las reservas territoriales.

Asesoria para la Evaluacion de la Efectividad de la Evaluacion de Impaclo 5
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2. APLICACION DE LA METODOLOGIA PROPUESTA A ESTUDIOS DE CASO.

2.1. SELECCION DE ESTUDIOS DE CASO.

2.1.1. Preselecciéon de Estudios de Caso. En el presente trabajo, los estudios
seleccionados seran proyectos del sector turistico que pueden caracterizarse
como factores de estrés en el medio ambiente y que por lo tanto han debido
solicitar autorizacién en materia de Impacto Ambiental. Este sector ha sido
seleccionado por ser uno en los que se han presentado mas solicitudes de
autorizacién en materia de impacto ambiental en los ultimos afios, con una gran
concentracién de proyectos en el Estado de Quintana Roo. El periodo de
desarrollo de los proyectos corresponde al de la actuacion de la actual
administracion (2000-2006). Estos criterios fueron establecidos por la Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA). El anexo | presenta la tabla con
la preseleccion de proyectos que cumplen con los criterios de sector, entidad
federativa y periodo de presentacion, ya sefialados.

2.1.2. Seleccién de los Estudios de Caso. Para !a realizaciéon dei trabajo se
proponen 5 estudios seleccionados a través de la siguiente formula:

R=dy, K (B)02(10g5 + 3 By, + Y. Bu )

De acuerdo con la formula, los proyectos a evaluar se seleccionan a partir del
avance del proyecto, los elementos que lo integran y las caracteristicas del medio
natural. Los proyectos propuestos con mayor interés para desarrollar como
Estudios de Caso, en orden de interés decreciente, son los siguientes:

Formato 2.1.1, Puntuaciones de proyectos, para la selecclon de Estudio de Casos.

No. Proyscto indlce Critarios de Preeminencia
1 | Campo de Golf y Desarrolio Residencial Playa Mujeres 82.38 -
2 | Marina y Desarrollo inmobiliario Playa Mujeres 74.99 -
Hundimiento del Barco Cafionero # 58 Tipa " Dragaminas” No se selecciond por las
3 | en Aguas del Carihe Mexicano para Formacién de un 57.19 técnicas de evaluacién
Arrecifa Artificial requeridas

4 Remocién de Pastos Marinos en el Frente de Playa del

Desarroflo Turistico Playa Mujeres 47.03 )
5 | El Mandarin 44.55 -
8 Hundimiento del Barco G53 Tipo Dragaminas en el 36.03 r\:gcsrﬁczeslzzcgvnaﬁu‘;%riéis
Parque Marino Nacional Arrecifes de Cozume! requeridas
o Se selecciono por haber sido
7 | Ampliacién del Muelie del Club Playa Sol 30.61 un proyecto polémico
Asesoria para la Evaluacion da la Efectividad de ia Evaluacién de Impacio 7
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Formato 2.1.1. Puntuaciones de proyectos, para la seleccién de Estudio de Casos (cont.).

No. Proyecto indice Criterios de Preaminencia
8 | Desarrollo Turistico Ecotur 29.00 -
9 | Casa Club Spa y Cuatro Hoyos de Golf Ecotur 29.00 -
10 Muglle de Madera en Bahia de Mujeres, Isla Mujeres, 28.10 )

Quintana Roo
11 [ Hotel Parque Nizug 27.01 -
12 | Casa Judith 26.60 -
13 | Reef Regency Vacation Club 26.52 -
14 [ Club Recreativo y de Playa Palancar 25.69 -
15 ng_oramiento de una Seccidn de Frente de Playa dei Club 2307 )
Riviera Playa del Carmen
Conformacién de Dos Playas Arenosas Artificiales: la

16 | Primera en la Zona de Punta Catalan y la Segunda Frente 22.16 -
Al Desarrollo Restaurantero de Calderitas

17 | Desarrollo Turlstico "Carecores” 20.14 -
18 | Hotel Reef Club Coco 15.93 -
19 | Casa de Playa, Fraccién 3, "Las Dslicias” 14.83 -
20 | Ampliacién de! Muelle Canclin Walk 11.18 -
21 | Terminal Maritima Puerta Maya 10.55 -
22 | Restaurante Playa Tortuga 10.07 -
23 | Club de Playa del Restaurante Bar Carioca's 9.58 -
24 | Club de Playa Los Molinos || B.93 -
25 | Casa de Playa, Fraccion 5, "Las Delicias” 8.67 -
26 | Casa Habitacion, Fraccionamiento Las Delicias 8.22 -
27 | Club de Playa Los Molinos | 6.15 -
28 | Vilia Turlstica Chactemal 5.18 -
29 | Proyecto Campo de Golf de! Hotel Aventura Palace 0.00 -
30 | Ampliacién del Campo de Golf del Hotel Moon Palace 0.00 -
31 Desgrrollo Turistico: Campo de Golf, Inmabiliaria Puerto 0.00 )

Bonito

32 | Juego de Pelota en Cozumel 0.00 -
33 | Marina 0.00 -
34 "EI.Corazone": Restauracion Ecoldgica de la Laguna 0.00 N

Bojdrquez

35 | La Roca Country Club 0.00 -
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Combinando los criterios de ponderacién y preeminencia, se ha hecho una
seleccion de 5 proyectos, excluyendo la evaluacion de los proyectos para la
creacion de arrecifes artificiales, por requerir estos de programas de monitoreo
continuo para determinar su evolucion.

También se ha aplicado el criterio de preeminencia para seleccionar el proyecto
para la construccion de la Terminal Maritima Puerta Maya, ya que este proyecto
provocd mdltiples sefalamientos por parte de la poblacién local y grupos
ecologistas.

Los otros proyectos que se analizaran, seleccionados por ponderacion, son la
construccion y ampliacion del Muelle del Club Playa Sol, el Campo de Golf y
Desarrollo Residencial Playa Mujeres, la Construccién de la Marina y Desarrollo
Inmobiliario Playa Mujeres y la Remacién de Pastos Marinos en el Frente de
Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres. La tabla de seleccion de proyectos
se presenta en el anexo C-1.

Asesorla para la Evaluacion de la Efectividad de la Evaluacidn de Impacto 9
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2.2. ESTUDIO DE CASO I: AMPLIACION DEL MUELLE DEL CLUB PLAYA
SOL.

2.2.1. Andlisis de Gabinete.

2.2.1.1. Descripcién del expediente. Este proyecto, presentado por Empresas
Turisticas Nacionales, S.A. de C.V., fue considerado procedente y autorizado de
manera condicionada por la entonces Direccibn General de Ordenamiento
Ecolégico e Impacto Ambiental, mediante el Oficio D.0.0.-DGOEIA-007608. La
evaluacion se realizd con los documentos que se sefialan en el Formato 2.2.1.

Formato 2.2.1. Listado de documantos que integran el expediante.

Muelle para embarcaciones Club Playa Sol en el municipio de Cozumel, Quintana

Nombre del Proyecto: Roo.

Sector: Turistico

Fecha del Resolutivo: 30 -11- 1899

Estado: Quintana Roo Clave: 23QR2001T0010

Facha de Revision: 01 -10 -2003

Revisor: Corporativo Aquacultura Profesional

No. Documento Categoria
1 Manifestacion de impacto Ambiental MIA
2 Programa de Monitoreo de Comunidades Marinas en Playa Sol MIA
3 Programa de Monitoreo de la Calidad del Agua en Playa Sol MIA
4 Copias de las Escrituras Publicas MIA
5 Expediente (incluye al resolutivo) DGIRA

2.2.1.2. Andlisis de las obras o actividades del proyecto. E| Formato 2.2.2
contiene los datos generales del proyecto, que tenia como objetivo realizar la
ampliacién de un muelle destinado al embarque y desembarque turistico.

Formato 2.2.2. Descripcién de las caractaristicas de |a obra o actividad.
Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2001T0010

Vérlice Coordenadas
1 20°23'466"N | 87°01'09.9"W
Coordenadas geograficas: 2 20°023'47.0"N | 87°01'09.4" W
3 20° 23'41.6"N | 87°01'05.3"W
4 20°23'46.8"N | 87°01' 05.6" W
Superficie total: Superficie por afectar:;

Etapa Preparacidén

Construcclén

Operaclén

Mantenimiento

Duracidon: -
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En la Manifestacion de Impacto Ambiental, el proyecto se dividia en cuatro etapas:

¢ Prefabricacién de dovelas en el patio de prefabricacién. Esta etapa se
desarrollé en un terreno localizado en la zona industrial de Cozumel que ya
contaba con las facilidades para iniciar los trabajos de prefabricacion sin
requerir ninguna obra previa, por lo que no prevelan nuevos impactos.

o Preparacién del sitlo. Los elementos prefabricados de concreto, serian
transportados al sitio de los trabajos utilizando una embarcacion de fondo
plano (chalan) remolcada por una embarcacion auxiliar.

¢ Transporte y colocacién de los elementos prefabricados. Las
dimensiones de la ampliacién de! muelle seran de 10 m de longitud por 8 m
de ancho y del duque de atraque de 4 m de longitud por 8 m de ancho, por
lo que fara la construccién del proyecto se requerira una superficie total de
112 m*. La distancia entre el muelle y el duque de alba serd de 10 m. La
longitud total desde la playa del muelle ampliado sera de 76 metros lineales.

o Limpieza final del sitio. Al final de los trabajos se realizaria una limpieza
completa del sitio, en la que se hacia énfasis en el control de todos los
residuos que pudiesen generarse.

2,.2.1.3. Andlisis de la interaccién de las obras con los componentes del
ecosistemna. Ei sitio en el que se construyé el muelle se ubica dentro del Parque
Nacional "Arrecifes de Cozumel", por lo que podia interactuar con elementos
biolégicos de interés, particularmente la flora y fauna bentonitas del sitio en que se
cimentara la estructura. Sin embargo, debido a las dimensiones del muelle la
zona de interaccién es limitada.

2.2.1.4. Anélisis de los impactos previstos en la MIA. .a MIA no una hace
distincién clara de los impacto previstos, por lo que se han incluido todos en el
Formato 2.2.5. Los impactos reportados para este proyecto inclulan los que
ocurririan en el sitio y en el patio de colados. En la etapa de la prefabricacion de
dovelas los impactos no ocurririan en el area del proyecto, sino en el patio de
prefabricacién, que se encuentra en la zona industrial de Cozumel.

Los impactos asociados a la preparacién del sitio y a la construccion se
consideraron temporales y poco significativos si se implementaban las medidas de
mitigacién que se propusieron en la MIA.

Un impacto no considerado en la MIA se refiere al hecho de que el muelle
facilitarfa el acceso a un nUmero mayor de turistas, lo cual puede generar mas
impactos que la construccion del muelle.

Asesorfa para la Evaluacion de la Efectividad de fa Evaluacién de Impacto 1"
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2.2.1.5. Analisis de las medidas de mitigacion previstas en la MIA. Las
medidas de mitigacién mas importantes sefialadas en la MIA fueron la reubicacion
de los organismos que habitaban donde quedaria el muelle y la utilizacién de
malia geotextil durante el proceso de preparacion del sitic y construccion. Tambien
se dio importancia a manejar de forma adecuada todos los residuos generados.

2.2.1.6. Consulta a los Informes y Reportes de Cumplimiento. Este expediente
no incluia informes de cumplimiento acerca de las medidas planteadas en los
programas de monitoreo.

2.2.1.7. Anélisis del Resolutivo. El resolutivo generado fue sencillo y contiene los
siguientes elementos:

Formato 2.2.3. Revisién de condiclonantes y posibies indicadores de efectividad.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2001T0G10

Considerandos: 7 Términos: 6 Condiclonantes: 13
Condicionantes Tipo1 | Condicionantes Tipo Il Condicionantes Tipo Il Cond] c}oT\?ntes Tipo
5 5 1 2

2.2.1.8. Descripcién de escenarios y predicciones.

Formato 2.2.4. Descripcion de ios escenarlos previo, posible y real.

Clave dei Proyecto en ei SAT: 23QR2001T0010

Escenarlos

Pravio: E sitio de) proyecio se encuenira en el Parque Nacional "Arrecifes de Cozumel", una zona natural protegida en 1a
que ya se desarrollaban actividades humanas, en la forma de un club de playa con restaurante, bar, servicios sanitarios,
alberca e infraestructura para practicar deportes de playa. La zona en la que se localiza el muelle consistia de un sustrato
arenoso con parches aislados de las algas Thalassia testudinum, Syringodium filifore y con presencia de peces, En la MIA
presentada no se describferon poblacianes o caracteristicas bidticas especlales que impidiesen lievar a cabo la
construccidn del muella. No se reportaron datos de la calidad del agua antes de! desarroilo de proyscto.

Posible: En el sitio en el que se construyb el muelle ya existian una setie de criterios que debian observarse aun antes de
realizar la manifestacién de impacto ambiental. Entre estos criterios estaban la profundidad para el atrague de las
embarcaciones, que serfa de 2.21 metros, sin que ninguna embarcacién que atracaria en &i muelle exceda los 2.0 m y por
lo tanto no s& violan las Reglas Administrativas dsl Programa de Manejo. Dentro de las dlferencias mas notables en caso
de no haberse realizado el PEIA, esta el hecho de que la edificacion del arranque del muelle original se iba a hacer con
zapatas y contratrabes de concreto reforzado, con relleno compactado y colade de iosa de concreto sobre material
consolidado. Al respecto, fa Direccion del Pargue Marino considerd, a través de una opinion técnica, que este tipo de
instalacion no era conveniente porque al tener un dado de concreto en la ZFMT se estaria modificando ia linea de costa,
violando la zonificacidn establecida en el Programa de manejo. Por esta razén se sugirié que el arrangue entre volado al
mar, utilizando pliotes de concreto vy lasa colada. La construcclon de cualquler mualle tiene un Impacto en el transporte
litoral, los patrones de sedimentacion y las comunidades de flora del sitip, ya que la recolonizacion de estas especies no es
imposible por falta de luz solar. Por otra parte, es frecuente que la construceién de muelles sea favorable para algunas
comunidades de fauna acuatica que encuentran refugio en estas estructuras.

Reai: Ei proyecto de construccion dal mueile se llevd a cabo segin lo propuesto pero la ampliacion no se llevo a cabo, lo
que fue comunicado a la DGIRA por el promovente, quien sefiala que si bien el resolutvo $.G.P.A-DGIRA-003530
autorizaba la ampliacion del muelle, esta obra no se realizé debide a las varlaciones en las tendencias del turlsme,
principalmente extranjero, a consecuencla de los acontecimientos violentos ocurrldos a nive! mundial, Jo Que no permitio
continuar con el programa de expanslén pravisto por la empresa. Un hecho Interesante es que donde se ubica el muelle
existe una modificacion en la linea de costa (figuras 2.2.1 ¥ 2.2.2) aunque no hay elementos para detemminar si esta se
debe a la presencia del muelle o a variaciones estacionales de la linea de costa. Por lo observado, ias alteraciones son
puntuales y aparenternente no hay efeclos mas alld del sitio que ocupa el muelle,
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Figura 2.2.1. Vista del muelle al momento de solicitar
la autorizacion para la ampliacién.

Figura 2.2.2. Wém actual del muelle donde se observa que no se realizaron
los trabajos de ampliacion.

Figura 2.2.3. Aspecto de la playa, instalaciones turisticas y el muelle en el sitio del proyecto,
el club de playa ya existia antes del inicio de las obras del muelle.
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Formato 2.2.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Elementos del

& Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de medio afectados/ Medidas de Control de impactos/ Mitigacion Obra o Ind:ch?r de
o i - g efectividad
condicionante Impactos (M), Prevencidn (P} o Compensacion (C) actividad {solo en Tipo )
ambientales
GENERALES
1 Sgggfggﬁi;g?ﬁg;ﬂcf:szd(ﬁfe preparacion del sitio y Indefinido Todas la obras | Cumplir el Plazo
Disponer de personal capacitado para la supervision y Flora y fauna
seguimiento de los témmines y condicionantes, el cual | protegida/incumpli-
2 comunicara a Profepa cualquier riesgo al equilibrio ecoldgico miento de las 'c;a persona Zn::ag]ada debz O&‘;OCG.” fas Todas la ob Curricufo del
del lugar o de la posible afectacién de ejemplares de floray | medidas de control Isposiciones del Frograma e nejo del as la obras personal
. i ' ) Lo Pamue Marino Nacional Arrecifes de Cozumel.
fauna silvestres en régimen de proteccidén. Notificar en un | por desconocimiento
plazo de 60 dias los curricules del personal (V). de las mismas.
Llevar a cabo las medidas de mitigacién propuestas en ia Todos los Cumplir todas
3 MIA, v las establecidas resolutivo que las modifiquen, se { elementos/todos los Todas la obras las r":‘ odidas
contrapongan a las mismas o bien sean adicionales (). impactos
PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION
Previc a las obras en zona marina, llevar a cabo un
Programa de Monitoreo de la Calidad del Agua del area .
marina, sometiendo a consideracion de la DGIRA, en un g.'ehs?;:o:ﬁ ﬁ‘%‘;:
plazo de 60 dias habiles la justificacion del mismo. La de ma uir?aria Almacenar, confinar y enfregar a prestadores de
periodicidad serd mensua! en Iz etapa de construccion y ada \?ehicul servicio.
timestral, durante dos afios, en la etapa de operacion. Se pesaca, ve os Y
determinaran nitratos, nitritos, amonio, fosforo total vy EGUIPO.
4 ortofosfatos, Silice, coliformes totales y fecales, oxigeno
disuelto, temperatura ambiente y del agua, DBO, Solidos
totales, turbiedad e hidrocarburos en agua y sedimentos.
Las estaciones de muestreo se seguirdn utilizando en los Calidad del
subsecuentes muestrecs, como puntos de controf que | AguaDescargas "
permitan conocer la variabifidad de la columna de agua con | derrames de gguai Cumplir NOM-002-£COL-86
respecto &l tlempo. Presentar un reporte frimestral. residuales.
Comunicar a la Profepa, cualquier alteracion en dichos
sitios, para que se determing lo procedente al casa (l).
5 Se prohibe dragar en el area del proyecto (1). Ninguno Ninguna Ninguna Sin dragados
El métedo pera la reubicacién debe ser avalado por | Vegetacion bajo el | Reubicar la fauna marina gue habita debajo del Construccion del 9% de
6 especialistas. Presentar un informe semestral de los { muelle/Afectacion muelle, a areas adyacenies con condiciones muelle su er:ivencia
resultados y evaluar la efectividad de la reubicacion (). permanente semejantes a las que fueron encontrados. P
Humedecer continuamente el area donde se preconstruiran Calidad del Aire/
7 ﬁimﬁnﬁzlsasﬁegznmo?tes'e e:]atgsitfoesd; dc?sff?mzdg.e le DisperlsiOn de Realizar las actividades en fase humeda.
transportes vacios también se aspersaran {). poivos
Colocar tres contenedores para basura, de diferente color, Suelo, Agua y Deptog:tar d?" cr;.)n-t‘enedo;'es ?t?n tapa, pgﬁi slu
8 en zonas estratégicas, con letreros alusivos al tipo de Paisaje/Residuos zﬁfofizg:j ‘ﬁg’é‘laor;;:pgfe:t'eos qSl:)aS:ara eloi
basura que se depositara en cada uno (ll}. sélidos durante fa resduos reaprovechables.
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Formato 2.2.5. Sintesis de los elementos considerados para fa determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutive/Tipo de
condicionante

Elementos del
medio afectados/
Impactos
ambientales

Medidas de Control de impactos/ Mitigacién
{M), Prevencion (P} o Compensacion (C)

Qbrao
actividad

Indicador de
efectividad
(solo en Tipo I)

preparacion y
construccion,
residuos generados
por el personal que
labore en la
construccidn,
residuos solidos
organicos, residuos
inorganicos

Colectarlos en tambos sellados, y colocarlos en
fas areas de acopio de residuos que la autoridad
juzgue conveniente

Instalar recipientes para colectaros.

Establecer enire los trabajadores la politica de
separar y minimizar la generacion de residuos
de cualquier tipo.

Seran recolectados previa separacion para
facilitar su reciclaje.

Depositartos en el basurero o relleno sanitario
municipal correspondiente.

Dejar a los municipios ejercer el control y emitir
las autorizaciones respecto al manejo de los
residuos sdlidos no peligrosos.

Instzlar una makla geotextil, en el perimetro del area
maritima afectada, para controlar la resuspension de sélidos

Calidad del agua/

- L
9 finos. La malla permanecera hasta que se haya depositado .Matenate.s Y Colocar malla de geotextil para contenerios. A:'d'e .
. . - . residuos vertidos al superviviencia
el material. Desalojar a peces e inveriebrados bentdnicos mar
del area circundada, efectuando el barrido con trasmallo {I).
Calidad del .
. . . - Cumplir la NOM-041-ECOL-99, NOM-044ECOL-
Aplica fa Condicionante 3. A reoe, | 93. NOM-045-ECOL-96 y NOM-050-ECOL-93,

Suelo/Generacion
de residuos solidos
¢ industriales.

Manejar de conformidad con el Titulo Cuarto,
Capitulo 1V de LGEEPA

Suelo y agua/
Generacion de
residuos peligrosos.

Prevenir los dafios que pudieran ocasionar y
recuperar 0 restablecer los suelos
contaminados.

Medio Social/ Contar con los sefalamientos adecuados y con
Riesgos Laborales | primeros auxilios.
Agua/Transporte de i o
dovelas desde el Motolre.s de la embarcacidon en optimas
condiciones.

muelle de carga.

AgualSuspension
de sedimentos.

Llevar a cabo la limpieza submarina.

Agua/Caida al agua

y armastre de Limpieza de! area en 20 metros a ia redonda.
matenales
Suelo/Residuos Almacenarlos y disponer de ellos segin las
peligrosos. Nommas Oficiales Mexicanas.
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Formato 2.2.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Elementos del

# Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de medio afectados/ Medidas de Controf de impactos! Mitigacién Obrao Indlca'd?r de
. A ‘- - efectividad
condicionante Impactos {M), Prevencion (P} o Compensacion (C) actividad (soto en Tipo )
ambientales P
Ubicarlos en un terrenc con un firme de concreto
Almacenamiento de | o piso de cemento impermeable y un bordo de
combustibles y contencidn o fosa. Podran estar en tambos
lubricantes metadlicos procurande  almacenar pequenas
cantidades para las demandas de consumo.
Suelos/Contaminar | Ei personal tendra prohibido contaminar con
con basura, desechos. No hacer cambios de lubricantes ni
lubricantes, de cualquier otro derivado del petrdleo. El
combustibles o almacenamiento de materiales de construccion
aguas residuales no debe estar en zonas no perfurbadas.
Aguay Instrumenta un programa de capac_itaci()n del
suelo/Grasas y personal enc_;argado de la recoleccion Qe las:
aceites usados. grasas y .acenes usado§. que puede reducirse si
estos residuos se manejan adecuadamente.
OPERACION Y MANTENIMIENTO
Presentar un Programa de Monitoreo de comunidades Biota/Posibles Una vez concluida {a construccion implementar
marinas para ver cambios en las comunidades y organismos | dafios ocasionados | un programa de monitoreo, seis meses despues
10 | sésiles. Incluir un mapa escala 1:5,000 de la distribucion de por construcciény | del inicio de la operacion. La inspeccién se
colonias y formaciones armrecifales ubicadas a 250 m a cada operacion del realizara de manera visual mediante buceo
lado del proyecto y hasta la zona del cantil (). muelle. auténomo.
Realizar el lavado del equipo, maquinaria e instalaciones en Agua/Residuos " . R
11 general con detergentes biodegradables que eviten la producto de la I,ansi?:}g:d?ogEc?(;sggl:::i;d?ec:aag:{n:&g ede ngc::eor;tfr:gtsﬁ n
sobrecarga de compuestos fosfatados {1). limpieza del muelle P P )
F’Ireser&targacginsmgact;%rg Vahd?t?rlbg d|e la DG]BQ,; %‘; u;n Aguay Las embarcaciones deben recibir mantenimiento
12 | P azo ce as con a pa e 'a recepd a suelo/Rupturas y peribdico para evitarlas, y para que los motores
resolucion, un Programa de Emergencia para el caso de fugas accidentales estén en optimas condidiones
derrames accidentales de hidrocarburos (). 9 . P :
Calidad del Agua No deberan atracar embarcaciones con un
/Erosién calado mayor 2 los 2 melros.
R“'g°n§’$;’n‘;fi‘; POT | Cumplir NOM-080-ECOL-94.
Aplica la Condicionante 3. - - - —
Ecosistemas Advgmr alos tupstas acerca de la ﬁagahdgd del
marinos ecoslgtema marino, sefalizar para impedir que
fragiles/deterioro se viertan contaminantes, nofificar que esta
prohibido extraer o alterar la biota.
ABANDONO
Al término de la vida 0til, inhabilitar las cbras, restaurar para % de
13 { restituir las condiciones naturates y permitir {a recolonizacion Rest::uraoic')n
por las comunidades marinas {l).
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2.2.2. Seleccion de Indicadores. 1

]
2.2.2.1. Seleccién de indicadores particulares y generales. A partir de la
informacién del Formato 2.2.5 es posible seleccionar los indicadores para ias
condicionantes Tipo |. Sin embargo, ninguna de estas variables depende
exclusivamente del PEIA, lo que se debe considerar al interpretar la efectividad de
este procedimiento.

Formato 2.2.6. Poslbles Indicadores asoclados a las condicionantes establecidas en el resolutivo.

Clave del Proyecto en ei SAT: 23QR2001T0010

Condicionantes Tipo | Indicadores posibles

% de supervivencia de espacies transplantadas, concentracion de

5.6,9,11,13 fosfatos, % de restauracién

Formato 2.2.7. Selecclén de los indicadores de efectlvidad del PEIA.

Clava del Proyecto en el SAT: 23QR2001T0010

; Cambia en | Regulado ;
Indicador Medible el tiempo por PEIA Documentado | Replicable | Puntaje
% de . . N .
supervivencia No, 0 Si) 1 Si, 1 Si, 1 Si, 1 4
Concentraci | si,1 Si, 1 Si, 1 Si, 1 Si, 1 4
:{;s?aeuracmn Si. 1 Si, 1 Si, 1 Si, 1 Si, 1 5

1 Regulado par norma, pero el uso de productos sin este elemento puade ser promovido por el PEIA.
2 Cambiara en el tiempo si hay una fuente regular o continua, que este asociada al proyecto.

En el caso de la supervivencia de organismos trasladados, no es posible
determinar el éxito de la medida debido a que los organismos pudieron
desplazarse y por sus ciclos de vida pudieron morir de forma naturat.

2.2.2.2. Consulta de otras fuentes de informacion. En este estudio no se
revisaron otras fuentes de informacion.

2.2.2.3. Identificacién y descripcién de elementos metodoldgicos. En la MIA
no se describen técnicas para el andlisis de los pardmetros seleccionados.

Formato 2.2.8. Revisién de las técnlcas empleadas en la MIA para determinar la calldad ambiental.

Clave dal Proyecto an el SAT: 23QR2001T0010

Paradmetro
analizado

Fecha del
muastrao

Técnica de
muastreo

Técnica de
andalisis

Orlgen *
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2.2.3. Evaluacion en Campo.
2.2.3.1. Diserio del programa de muestreo. No se conté con informacién para

realizar el programa de muestreo.

2.2.3.2. Determinacién en campo de cada uno de los indicadores. Dado que el
proyecto no se ha realizado, no se realizaron mediciones en campo de los
indicadores seccionados.

2.2.4, Discusion y Conclusién,

El proyecto no se ha realizado todavia, por lo que no es posible concluir acerca de
la efectividad del PEIA.

18 Asasorfa para la Evaluacion de la Efectividad de la Evaluacién de impacto
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2.3. ESTUDIO DE CASO Il: TERMINAL MARITIMA PUERTA MAYA.

2.3.1. Analisis de Gabinete.

2.3.1.1. Descripcién del expediente. El proyecto "Terminal Maritima Puerta
Maya", perteneciente al subsector turlstico, consistié en la creacién de un sitio
complementario al muelle Puerta Maya, en donde se renten locales para que
comerciantes y prestadores de servicio, atiendan a los pasajeros de los cruceros
que atraquen en el muelle o los que se encuentren de visita en el area. El predio
para el proyecto se ubica en el kildbmetro 4.5 de la carretera a Chankanaab, en la
zoha que se conoce como Playa Paraiso. El predio colinda con muelle
concesionado a Cozumel Cruise Terminal S.A. DE C.V. (antes Consorcio de
Desarrollos y Promociones Inmobiliarias H, S.A. de C.V.).

Formato 2.3.1. Listado de documentos que Integran el expediente.

Nombre del Proyecto: Terminal Maritima Puerta Maya
Sector: Turistico Estado: Quintana Roo Clave: 23QR2001T0005
Fecha de! Resolutivo: 30 -10- 2001 Fecha de Revisién: 01 -10 -2003
Revisor: Corporativo Aquacuitura Profeslonal
No. Documento Categoria
1 Manifestacion de impacto Ambiental MIA
2 Programa de Monitoreo MIA
3 Informe de condicionantes IC
4 Expediente (incluye el resolutivo) DGIRA
5 Resumen gjecutivo MIA

2.3.1.2. Analisis de las obras o actividades del proyecto. La Terminal Maritima
Puerta Maya, constara de obra civil, en la que se albergaran diferentes locales
comerciales, en los cuales se ofrecerd una amplia diversidad de productos y de
servicios dirigidos a los pasajeros que arriban de los cruceros turisticos, ademas
se estableceran las oficinas de Cozumel Cruise Terminal S.A. de C.V., asi como
de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes. Actualmente dentro de! predio
de manera provisional, existen algunos locales comerciales que ofrecen
principaimente artesanias, bisuteria y recuerdos del lugar.

Formato 2.3.2, Descripcion de las caracteristicas de la obra o actlvidad.
Clave del Proyecto en al SAT: 23QR2001T0005

Vérlice Coordenadas
Coordenadas geograficas:
1 20° 28'33"N 86° 58" 33" W
Superficle total: 62,673 m? Superficie por afectar: 31,336,9 m?
Etapa Preparacion Construccién Operaclén Mantenimiento
Duracién: - - - -
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2.3.1.3. Analisis de la interaccién de las obras con los componentes del
ecosistema. Las areas de locales comerciales (71) se fabricarian con muros de
block y losas de concreto y las areas de galeras (3) y terrazas techadas con palma
y apergolados. Las instalaciones para la tripulacion y servicios se construyeron
con block y losas de concreto. Todas estas obras ocuparan areas que ya eran
utilizadas para actividades comerciales. Otras obras incluidas, que como ya se
sefald no interactian con areas naturales son las siguientes:

o Areas de estacionamientos y patios de maniobras, incluyendo accesos.
o Plazas y terrazas en exteriores de concreto con disefios especiales.

o Arcos de jardines y vegetacion.

o Area de recreacion.

Los impactos reportados para este proyecto incluian los que ocurririan por la
construccién y operacién de la terminal.

2.3.1.4. Andlisis de los impactos previstos en la MiIA. La MIA no una hace
distincién clara de los impacto previstos, por lo que se han incluido todos en el
Formato 2.3.5. Los impactos reportados para este proyecto el mejoramiento de
infraestructura y la actividad econémica. También se consideraba que habria un
impacto positivo en el paisaje. Los impactos negativos mas importantes que se
reportaron se relacionan con el manejo de residuos. La flora y fauna, ausente en
este sitio, no seria un elemento afectado.

Los impactos asociados a la preparacién del sitio y a la construccion se
consideraron temporales y poco significativos si se implementaban las medidas de
mitigacioén que se propusieron en la MIA.

2.3.1.5. Anélisis de las medidas de mitigacion previstas en la MIA. Las
medidas de mitigacién mas importantes sefialadas en la MIA fueron proponer el
manejo adecuado de todos los residuos generados y la prevencidn de los riesgos
laborales y ambientales por derrames accidentales.

2.3.1.6. Consulta a los Informes y Reportes de Cumplimiento. Este expediente
no incluia informes de cumplimiento acerca de las medidas planteadas en los
programas de monitoreo.
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2.3.1.7. Andlisis del Resolutivo incluyendo la revisién, descripcién y
calificacién de las condicionantes ambientales. El resolutivo generado fue
sencillo y contiene los siguientes elementos:

Formato 2.3.3. Revisién de condiclonantes y posibles indicadores de efectividad.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2001T0005

Considerandos: 7 Términos: 6 [ Condiclonantes: 35
Condicionantes Tipo | | Condicionantes Tipo li Condicionantaes Tipo iii Condlclor;sntes Tipo

2.3.1.8. Descripcién de escenarios y predicciones.

Formato 2.3.4. Descripcién de los ascenarlos previo, posible y real.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2001T0005

Escenarios

Provio: Dentro del predio destinado para la terminat no exist’a una comunidad vegetal desarrollada, ya que !a mayor parte
de este 58 enconiraba pavimentada, tan séle con plantas del estrato herbAceo de tipo pionera, Como conseacuencia de la
falta de vegetacién, solo se enconiraba ahl fauna feral, principalimente gatos. No habla ahl especies de valor comercial o
de interés cinegético. £l sitio donde se realizd el proyecto provocaba un impacto visual negativo, con un bajo valor
paisalstico, debldo a la escasa vegetacién. El lote contrastaba con las &reas de los alradedores, por lo que la construccion
mejoraria el paisaje, debido a la creacién de areas verdes.

Al realizar el proyecto no se dafiarla ningn &rea con manglar, selva, pastos marinos o arrecife de coral, ya que el terreno a
utilizar se encuenfra desmontado e in(til para conceptos de conservacion. Tampoco se modificarlan patrones de
movimientos de arana, ya que se propaone que la zona federal marltimo terrestre concesionada a la empresa, quedase con
las construcciones ya existentes, sin que se adicionara ninguna construccién frente a la duna.

El predio no tenia ningan valor estético, cultural ni paisajistico, y era motivo de malestar por sus condiciones provisionales
para ias actividades de comercio ¢ prestacion de servicios, Por su ubicacion el predio es importante para ta atencion de los
visitantes que arriben mediante el muslle Puerta Maya.

Posibie: Una de las mayores diferencias entre los escenarios podria relacionarse con la prohibicién de introducir
especias exoticas y de omato, que pudiesen desplazar a la vegetacion silvestre, A través del PEFA se pravino e uso de 1as
siguientes especies: laurel de ia india (Ficus indica), jacaranda (Jacaranda acutifolia), colorin (Erythrina flavelfiformis),
bugambilias (Bougainvillea spp), casuarinas o pinc de mar (Casuarina equisetifolia), pirul chino (Schilno terebinthifolius),
flamboyanes (Delonix regia) y eucaliptos {Eucalyptus spp.).

Asimisme, sin el PEIA no se hublese establecido que la empresa promovente apoyara las acciones del municipio con
programas de separaclon de desachos en la terminal con el fin de enviarlos a plantas de reciclaje, a través del programa
de educacién ambientai. Cabe aclarar que Ia generacién de residuos en la terminal se deba a la operacién de los locales
que serén arrendados y de ninguna forma se desembarcaran residuos de ningdn tipo de los cruceros turlsticos que arriban.
Sin embargo, no hay datos acerca de ¢como se da este apoyo. En relacion a flora y fauna, estas no podian variar mucho
entra el escanario con el PEIA o sin el, ya que no sa generarian Impactos al ambiente por la construccion de la terminal, ya
que en el terreno en donde se propone e} proyecto no representaba un habitat, por lo que e impacto socioeconémico
resuitaba muy superior a cualguier consideracién ambiental deniro del terreno.

Real: De acuerdo con lo observado, la operacién de los locales comerciales y de servicios no ocasiond migraciones,
asentamientas humanos nuevos, emisiones de contaminantes al ambiente o un aumento sustancial en la afluencia de
visitantes, E| drea mayor del lote corresponde a la zona turistiica de baja Intensidad. El proyecto cumple con los
lineamientos de los Instrumentos de planeacién.

Por otra parts, de acuerdo con lo observado, et proyecto cumple con sus obletivos, ya gue en comparacion ¢on as otras
dos terminales para cruceros, brinda una mayor amplitud en el estacionamiento, dreas verdes, pasillos y andadores,
facilitando en todo momaento ei trafico vehicular y peatonal del sitio. El proyecto mejord ia imagen urbana y se realizo el
establecimiento de Areas verdes en el sitio. Hay que sefalar el uso de la paima canaria {FPhoenix canariensis), una que
aunque no es nativa de Cozumel, no ha sido asociada con impacigs ambientales negativos.
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Figura 4.2.1. Vista del acceso a la terminal Puerta Maya con el estacionamiento para los
transportes de turistas.

Figura 4.2.2. Aspecto de la zona comercial con la vegetacion de ornato del interior.
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Formato 2.3.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacidn de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en &l resolutivofTipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementes del

medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacion
{M), Prevencion (P) o Compensacion (C)

Qbrao
actividad

Indicador de
efectividad
{soloenTipol}

GENERALES

Presentar a Profepa manuales de Procedimientos para:
Manejo y Control de Residuos, Manejo de areas verdes, flora
y fauna, Control de fauna nociva, Conducta del personal en
cada etapas, Prevencidn de accidenies y seguridad, Medidas
de atencidn en caso de siniestros y/o contingencias
ambientales y Seguimiento del proyecto {Tipo llI).

Todosino
especificados

Remitir documentacién notariada: Acta Constitutiva de Ja
empresa y Acta de Asamblea y/o Constitutiva en que se
acordd el cambio de denominacion de la empresa (Tipo V).

Obtener y presentar la ratificacion de concesién de la SCT,
para la construccion y explotacion del muelle de la ferminal
portuaria de uso piblico para cruceros turisticos (Tipo IV).

Obtener de la DGZFMT la concesion de la Zona Federal
Maritimo Temestre, a favor de 1a ahora Cozume! Cruise
Terminal, §.A. de C.V. (Tipo V)

Contar con personal capacitado para 1a supervision y
seguimiento de los términos y condicionantes, el cual
notificara a la Profepa cualquier riesgo al equifibrio ecoldgico o
afectacién de flora y fauna protegida, para gue esta ordene las
medidas que procedan y resuelva lo conducente conforme a
las disposiciones legales aplicables (Tipo Ul).

Todos/no
especificados

Todas

Disponer de los residuos solidos de manera periddica en sitios
autorizados. Los desechos solidos domesticos, seran
depositados en contenedores con fapa, ubicados en las areas
de generacion. Los residuos reciclables serdn separados y
enviados a companias que realicen tal actividad; los residuos
solidos no reciclzbles se depositardn en donde lo designe la
autoridad competente. Los residuos de combustibles seran
depositados en contenedores especiales, para su envio a un
centro de reciclaje o estacion de transferencia autorizado.
Remitir a las delegaciones de la Semamat y Profepa, copias
de la carta compromiso con el receptor. La separacion,
tratamiento y disposicidn de residuos, aplicara los materiales
que se obtengan por la demolicion de los locales comerciales
y servicios sanitarios que seran demolidos (Tipo il).

Agua y suelof
contaminacion por
residuos

Todas

Cumplir las nomas ofidales mexicanas y demas
ordenamientos juridicos en materiz de proteccidon al ambients

{Tipo I).

Todos/no
especificados

Cumplir con los criterios ecoldgicos que le sean
sefialados por las diversas instancias
administrativas.

Todas

No comprar, vender, extraer, capturar, cazar ylo fraficar
especies de flora y fauna acudticas o cualquier elemento
biogénico del area det proyecto y zonas aledafias (Tipo ll).

Flora y fauna/
perdida de
biodiversidad

Todas
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Formato 2.3.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Impactos .
" Condicionantes impuestas en el resolutivofTipo de ambientales/ Medidas de Control de impactos/ Mitigacion Obraa l:?:éitii:?cll-ac:je
condicionante Elementos del (M), Prevencién (P} o Compensacion (C) actividad lo en Tipo 1
medio afectados {solo en Tipo 1)
g No incsementar, bajo ninguna circunstancia, la densidad Uso de suelo/
inmaobifiaria de la terminal maritima (Tipo II). perdida de habitat
10 No efe;;:lt}uar trabajos ajenos a los sefialados en esta resolucion
ipo 1))
No utilizar explosivos en ninguna etapa en el area del proyecto Geoformas/ -
11 (Tipo |). alteracidn Kg utilizados
PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION
Instalar los servicios de apoyo de manera temporal, sin
12 construir yfo ampliar su instatacion. Disponer de un sanitanio ooﬁ?aﬁir{a?ée r:c:m
moévil por cada 25 empleados. Queda prohibide el uso de residucs
letrinas o fosas sépticas (Tipo ).
Trastadar la maquinaria y el equipo a utilizar, para cualguier Agua y suelo/
13 | tipo de reparacién yfo mantenimiento necesario, a un faller | contaminacion por
debidamente equipado y autorizado (Tipo ). residuos
Humedecer los materiales producto del despalme, asi como
de las excavaciones de las zanjas para el tendido de {as obras
hidraulicas y las instalaciones eléctricas ocultas, para evitarla Agua y suelo/
14 | dispersién de tierra y polvo. Concentrar el material de manera | contaminacidn por
temporal en zonas de transito nulo. Al término de la nivelacion residuos
del sitio, el producto edafico sobrante se esparciré en el area
que sea destinada para areas verdes (Tipe HI).
Utilizar en todas las vialidades, andadores y en el
estacionamiento, recubrimientos a base de materiales que Superficie
15 | eviten la erosion del suelo, mismos gque favorecen la permeable/
permeabilidad y el libre flujo de escurmimienios naturales superficie total
superficiales del sitio (Tipo 1).
No incinerar, deramar o quemar aceites, lubricantes, grasas, .
16 | filtros yfo cualquier ofro residuo dentro del area del proyecto Suelo/ Res;duos
" contaminantes
(Tipo lt).
No construir caminoes, vialidad y/o rampa de acceso a la zona
del diafragma de amanque del muelle de manera
17 | perpendicular a fa linea de costa, ni con pendiente mayor al
5%, para evitar la aceleracion del flujo laminar durante la
temporada de lluvias y un incremento en la erosion (Tipo 1),
18 No usar letrinas o fosas sépfticas en ninguna etapa del | Suelo/ Residuos
proyecto (Tipo ). contaminantes
Mantener informadas a las autoridades, acerca Realizacion de
del avance e instrumentacion de las obras. obras
Colocar letreros indicativos de las obras para Maniobras de
informar a la comunidad y a los pasajeros. construccidn
Uso del ambiente. | Promover la conservacion del medio ambiente.
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Formato 2.3.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Impactos .
# Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de ambientales/ Medidas de Control de impactos! Mitigacion Chia o ln;:gccta_dfg c:le
condicionante Elementos dei (M}, Prevencion {P) o Compensacion {C) actividad electiviaa
medio afectados (solo en Tipo |)
. Capacitar al personal para que cumpla con las
Riesgos laborales. medidas de seguridad e higiene.
o?n?%o:ng%rs Cr_ur_nplir los programas que sefiale Proteccién
ambientales. Civif para contingencias ambientales.
OPERACION Y MANTENIMIENTO
Utilizar para jardineria o embellecimiento, especies nativas de
de viveros autorizados. Esta disposicién deberd quedar en el
Manual de Procedimientos e indicando la obligacion de brindar
19 el cuidado y mantenimiento permanentes, que garanticen la
sobrevivencia y ¢! buen estado de los ejemplares. S6lo usar
agroquimicos det Catalogo de Plaguicidas y CICOPLAFEST.
Lo anterior debera quedar establecido en el Reglamento de
Condominio y Administracién del Desarrolio (Tipo {l}.
20 Descargar las aguas residuales sanitarias en la red de drengje
municipal; cumplir la norma NOM-002-ECOL-1996! (Tipo [I).
No infroducir especies exbticas y de omato, que desplazan la Creacién de areas Utilizar exclusivamente plantas de la region,
21 vegetacion silvestre. No podra considerarse en lo particular el verdes para la formacion de las areas verdes, y
uso de espedies vetadas (Tipo ). i acreditar la procedencia de las plantas.
No descargar o infiltrar en ef suelo o el subsuelo, cualquier | Contaminacion del . . . .
22 | tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos o | suelo y del manto g:;l?;g; ﬁl:rr;I ;"E;) r:;s";éi’;f” (Egronso en la
inorganicos (Tipo ). frestico. qQuIcos.
No introducir a la terminal portuaria, especies de fauna
23 | silvestre exdtica, aloctona, incluidas en la NOM-059-ECOL-
1984, ni animales domésticos (Tipo I).
No almacenar combustibles y/o lubricantes en la terminal, ni
24 | realizar cualquier tipo de reparacion, pintado, mantenimiento
en las embarcaciones que atraguen en &l muelle (Tipo [I).
Impactos en la Colaborar con la comunidad local en las
comunidad. iniciativas o acciones en beneficio de Cozumel.
ABANDONO DEL SITIO
Notificar el abandono con tres meses de antelacién. Presentar
para su aprobacion las actividades de restauracion. Hacer un
plan con un analisis costo-beneficio de fa demolicion, retiro yio
25 | uso alternative de las construcciones. Restaurar las areas

perturbadas, rescatar y almacenar los suelos para ser
reutilizados, remover las construcciones hasta sus cimientos

(Tipo ).
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2.3.2. Seleccion de Indicadores.

2.3.2.1. Seleccién de indicadores particulares y generales.

Formato 2.3.6. Posibles Indicadores asoclados a las condicionantes establecldas en el resolutivo,
Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2001T0005

Condiclonantes Tlpo i Indicadores posibles

Uso o No Uso de explosivos, %

de superficias parmeables, sin

rampa de acceso, presencia o

ausencia de especies exoblicas,
sin descargas

11, 15,17, 24,22, 25

Formato 2.3.7. Saelecclén de los Indicadores de efectividad del PEIA.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2001T0005

. Cambios Regulado .
Indicador Vedlble temporales | por PEIA Documentado | Replicabie | Puntaje
Uso o No de . . . . .
explosivos Si 1 Si, 1 Si, 1 Si, 1 Si, 1 5
% de
superficies Si 1 Si, 1 Si, 1 Si 1 Si, 1 5
permeables
Sin rampa . : . - .
de acceso Si, 1 Si, 1 Si 1 Si, 1 Si, 1 5
Presencia o
ausencia de . . . .
especies Si 1 Si, 1 Si, 1 Si, 1 Si 1 5
exdticas
Sin . . .
descargas Si, 1 Si, 1 Si 1 Si, 1 Si, 1 5

2.3.2. Consulta de otras fuentes de informacién. En este estudio no se
revisaron otras fuentes de informacion.

2.3.2.3. |dentificacion y descripcién de elementos metodolégicos. En la MIA
no se describen técnicas para el andlisis de los parametros seleccionados.

Formato 2.3.8. Revislén de las técnicas empleadas en ia MiA para determinar la calidad amblental.

Ciave del Proyacto en el SAT: 23QR2001T0005

Parametro

analizado (1)

Fecha dei
muestreo (2)

Técnica de
muestreo (3)

Técnica de
anélisls (4)

Origen *
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2.3.3. Evaluacidén en Campo.
2.3.3.1. Disefno del programa de muestreo.

En este caso no se realizaron muestreos de variables fisicoquimicas o biolégicas.

2.3.4. Discusién y Conclusion,

Basandose en todo (o mencionado en el presente trabajo, se considera que la
dinamica ambiental en el area no cambié por la realizacion del proyecto, ni se
afectaron mecanismos de autorregulacién o estabilizacion de los ecosistemas
presentes en el area debido a que el predio no aportaba ningan beneficio de este
tipo a los ecosistemas adyacentes.
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2.4. ESTUDIO DE CASO lll: CAMPO DE GOLF Y DESARROLLO RESIDENCIAL
PLAYA MUJERES.

2.4.1. Andlisis de Gabinete. El proyecto para la construccion, operacion y e
mantenimiento del proyecto "Campo de Golf y Desarrollo Residencial Playa
Mujeres” fue autorizado en materia de Impacto Ambiental y en forma parcial a |a
empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. Este desarrollo se ubicaria en la
porcion continental del municipio de Isla Mujeres, aproximadamente a 7 km al
norte de la ciudad de Cancuin, en la localidad conocida como "Punta Sam" en el
extremo sur de la zona peninsular.

2.4.1.1. Descripcién del expediente.

Formato 2.4.1. Listado de documentos que integran el expadiente.

Nombre del Proyecto: Campo de Golf y Desarrollo Residencial Playa Mujeres

Sector: Turistico Estado: Quintana Roo Clave: 23QR2000T0019
Fecha del Resolutivo: 30 -11- 1999 Fecha de Revisién: 11 -08 -2000
Revisor: Corporativo Aquacultura Profesional
MNo. Documento Categoria
1 Manifestacién de impacto Ambiental, MIA
2 Tres anexos a la MIA, MIA
3 Dos carpetas de informacion adicional. MiA-A
4 Un diagndstico. MIA
5 Un expediente. DGIRA

2.4.1.2. Anélisis de las obras o actividades del proyecto.

Formato 2.4.2. Descripcion de {as caracteristicas de la obra o actividad.
Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2000T0019

Puntos Coordenadas
Coordenadas geograficas: 1 21°14' 48" N 86° 48' 28" W
2 21°15'52" N 86° 49’ 52" W
Superficle total: Superficie por afectar:
Etapa Preparaclén Construccién Operaclén Mantenimiento

Duraclén: - - - -

Para este proyecto la superficie total autorizada para desarrollar es de 175.79 ha,
en donde se construira la siguiente infraestructura:
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o Un campo de golf de campeonato con 27 hoyos, par 36 por cada 9 hoyos,
sobre una superficie aproximada de 105.66 ha, que incluyen las 51.64 ha que
se mantendran con vegetacién original intacta. El campo de golf ademas
incluye: casa club, club de tenis, pista de practica y casa de mantenimiento.

e Vialidades primarias y secundarias que en conjunto tendran una longitud de
2,750 m y cubriran una superficie maxima de 7.71 ha, incluyendo las 2.3 ha
que se mantendran con vegetacién original.

e Servicios asociados {luz, agua, drenaje sanitario, drenaje pluvial, teléfono,
etc.).

o Establecimiento de Zonas de Restriccién Ambiental que cubriran 15.73 ha.

2.4.1.3. Analisis de la interaccién de las obras con los componentes del
ecosistema. Conforme a lo establecido en la normatividad ambiental aplicable el
uso potencial del suelo del predio y su area de influencia es de tipo turistico de
baja densidad en la porcion costera localizada entre el Sistema Lagunar de
Chacmochuk y la playa. Sin embargo una franja de humedales adyacente al
sistema lagunar de Chacmochuk, que incluye una comunidad de manglar de
borde, quedd excluida de dicho uso por la normatividad aplicable a este tipo de
conjuntos vegetales.

2.4.1.4. Andlisis de los impactos previstos en la MIA. Con base en el analisis
de los impactos identificados, se consider6 que en el caso de que se implemente
el proyecto seran producidos una serie de impactos adversos a los componentes
ambientales involucrados, principalmente a la fauna, flora, hidrologia y suelo.

También es importante mencionar que los factores de impacto ambiental mas
importantes para el area de influencia de! proyecto, son la construccion vy
operacién del campo de golf y areas verdes. La MIA no hace distincion de los
impactos significativos, por lo que se han incluido todos en el Formato 2.4.5.

2.4.1.5. Analisis de las medidas de mitigacion previstas en la MIA.

2.4.1.6. Consulta a los Informes y Reportes de Cumplimiento. Este expediente
no incluia informes de cumplimiento acerca de las medidas planteadas en los
programas de monitoreo.
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2.4.1.7. Analisis del Resolutivo.

Formato 2.4.3. Revisién de condicionantes y posibles indicadores da efectividad.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2000T0019

Conslderandos: —{ Términos; Condicionantes:

Condicionantes Tipo

Condicionantes Tipo | | Condicionantas Tipo I Condicionantes Tipo i iV

2.4.1.8. Descripcion de escenarios y predicciones,

Formato 2.4.4. Descripcidn de los escenarios previo, posibie y real.

Clava del Proyecto en el SAT: 23QR2000T0019

Escenarios

Pravio: Los terrenos del predio destinado al proyecto eran propiedad privada, sin asentamientos humanos o
usos agricolas. Sin embargo ya existfa un vivero en el iimite sur del poligono, para labores de rescate y
propagacion de la flora nativa, con instalaciones minimas para el personal a cargo. En el predio se utilizaba
como paso peatonal y vehicular para transitar del camino rastico paraleio a la playa, hacia la laguna de
Chacmochuk. El sitio del proyecto estaba cubierto por diferentes asociaciones de flora y fauna. Esta zona no
se consideré de importancia para la anidacion de especies de fauna silvestre, a excepcion del manglar.
Tampoco era un corredor bioldgico significative en el cual de manera frecuente, se pudiese encontrar
especies de fauna ubicadas en alguna de las categorias de proteccién de la NOM-059-ECOL-1994, La
principal perturbacion del predio era la vialidad de terraceria que cruza toda su fongitud en sentido sur-norte,
para comunicar Cancun y los predios situados al norte del pradio correspondiente al proyecto.

Posible: Cuando el proyecto Campo de Golf y Desarrollo Residencial Turistico se impiemente se mantendria
mas del 60% de la superficie total del predio como area verde, incluyendo zonas que se dejaran intactas para
fines de conservacién de la cobertura vegetal original {especiaimente de manglar) y de la fauna asociada.
Las areas verdes contempladas en el escenario modificado propuesto son una zona de proteccién en el
litoral adyacente al Sistema Lagunar Chacmochuk, las pistas del campo de golf;, v las areas de jardin de los
desarrollos residenciales.

El proyecto incluiria zona de restriccion libres de infragstructura turistica, en estado natural y sujetas a
programas de proteccidn, conservacion y monitoreo ambiental. Se respetaria la Zona Sujeta a Conservacidn
Ecoldgica, Refugio Estatal de Flora y Fauna de la Laguna de Chacmochuk y quedarlan libres de
infraestructura zonas de uso publico de propiedad federal, como la Zona Federal Maritimo Terrestre. El
escenario ambiental modificado no contempla ninguna medificacién en el paleocanal pringipal y su
vegetacion litoral por considerarse una estructura geoldgica Unica y habitat critico en el predio, esta zona sélo
tendria un uso turistico regulado.

Las unidades naturales mas afectadas serian los cordones arenosos centrales y los monticulos arenosos vy el
campo de dunas semiméviles que seran substituidos por el campo de goif v el desarrollo residencial
asociado. En lo referente al manejo de aguas negras en la etapa de gperacién se contemplé un volumen de
29 L/seg, cuyo tratamiento se realizaria mediante un sistema de fases que incluye pretratamiento vy
tratamiento de lodos, el cual ademas contarla con un tanque de recuperacion y un pozo de infiitracion de
aguas tratadas excedentes, Las aguas residuales tratadas procedentes de ia planta, seran descargadas a los
lagos artificiales del campo de golf y empleadas para el riego.

Real: Al momento de realizar el estudio, este proyecte presentaba poco avance ya que los trabajos fueron
suspendidos varios afios, desde que se colocd Ja primera piedra. En agosto del 2003 se reanudaron las
labores en el complejo Playa Mujeres, con obras en el campc de golf, 1a continuacién de la carretera
intermunicipal y la entrada en operaciones del hotel boutique. Aunque n¢ se han realizado los cambios mas
importantes que afectan a la mayor parte de la superficie, aunque si hay algunas estructuras concluidas, las
cuales marcan el inicio del proyecto. Es posible que este proyecto no se conciuya hasta el 2005.

Al no haberse implementade aun el proyecto, la mayor parte del predio mantenia sus condiciones originaies
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de rapida infiltracién y baja potencialidad de soportar cultivos agricolas o ganaderos, sin que se haya
observado ninguna otra actividad en el terreno. Por su localizacién en los suburbios de la ciudad de Cancin
el uso potencial del suelo del predio a futuro, dependera de la ratificacion de la vocacién que en su
oportunidad se identific6 como turistica de baja densidad. Un cambio natural de las caracteristicas del suelo
del predio sélo podria darse por los efectos de un cambio climéatico regional a muy largo plazo.

Tampoco se han generado el total de los 3,200 empleos esperados, que inducirian una poblacién urbana
permanente estimada en 9,500 posibles nuevos habitantes. Este aumento poblacional tendré como primera
alternativa su ubicacién en la ciudad de Cancun dentro del procesa de poblamiento normal que esta
ocurriendo por su actual oferta de empleo y potencial de desarrollo socioeconémico regional. Como segunda
alternativa, esta la generacion de infraestructura y equipamiento urbano en la zona continental del municipio
de Isla Mujeres, en el marco de las politicas que para este fin ha disefiado las autoridades correspondientes.
La derrama econémica de empleo e impuestos que generara el proyecto y otros similares en la zona sea una
de las fuentes principales para la generacién de la infraestructura y el equipamiento urbano referidos.

Figura 4.3.1. Acceso al desarrollo Playa Mujeres y parte de la infraestructura para hospedaje ya
construida.

Figura 4.3.2. Vista del camino de terraceria que cruza el predio, del cual la mayor parte continua
sin desarrollar.
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Impactos
# Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de ambientales/ Medidas de Control de impactos/ Mitigacion Obrao Indica'dgr de
Phe o " - efectividad
condicionante Elementos del {M), Prevencidn (P} o Compensacién (C) actividad {solo en Tipo I)
medio afectados
GENERALES
Nombrar un especialista para la supervision y seguimiento a
términos y condicionantes, con autoridad para modificar o S
1 suspender los trabajos, sl esta en resgo el equilibrio Admintstrativa
ecolégico, que lo comunicard a la Profepa (Tipo Il
Ejecutar el Programa de Manejo de Flora, Fauna y Zona de
2 Conservacion del Proyecto, considerando las observaciones Técnica
que se realizan al mismo {Tipo II).
Queda prohibido la quema en el desmonte; limpieza y/o Evitar la quema de vegetacidn y de cualquier
deshierbe; encender fogatas; dafar la flora y fauna; el material durante el desmorde y limpieza del
a mantenimiento, lavado y/o reparacidn de equipos dentro o | Riesgo de incendio | terreno, incluyendo el uso de fogatas por los Técnica
cerca de cuerpos de agua; abandonar objetos que caigan al por use del fuego trabajadores, por lo que los campamentos
agua; amojar al agua cualquier residuo; descargar aguas deben contar con un comedor ¥ equipos contra
residuales sin tratamiento y el uso de explosivas (Tipe ). incendios.
Realizar las acciones de *Educacion ambiental vy
4 capacitacion®” del Programa "Manejo de Flora, Fauna y Zona Técnica
de Conservacién” (Tipo 1.
Proceder a la recuperacion inmediata. de cualquier objeto ,
5 que caiga al agua (Tipo I). Ambienta)
6 Dar preferencia a los habitantes de la zona, al hacer Impactos Dar preferencia al empleo de la poblacion del Ambiental
contrataciones (Tipo i1I). $0CI0econdmicos municipio.
El agua debe obtenerse del servicio municipal, previo .
’ permigso de la autoridad competente {Tipo W). Ambientz|
El material se obtendrd & través de bancos de material :
8 autorizados, ya en operacidn {Tipo l). Ambiental
- Contaminacion por | Cumplir las NOM-041-ECOL-1996 y NOM-045-
g gégﬂ;géa;(gggﬂgs NOM-041-ECOL/1995 y NOM-045- emisiones ECOL-1993: asegurarse de que los contratistas Legal
) gaseosas. las cumplan.
10 Cumplir las normas NOM-001-ECOL-1996 y NOM-003- Legal
ECOL-1897 (Tipo ).
. - . Contaminacion por Implementar programas de manejo de residuos;
(! E;;ct;t;;z(e_lnpgnﬁﬁima Integral de Manejo de Residuos del residuos en todas contar con sanitarios provisionales y contratar a Ambiental
Y P ' las etapas. servicios autonzados por el INE para sy manejo.
12 Tener sistemas independientes para drengje pluvial, Técnica
sanitarig, de servicios y det campo de golf {Tipo ).
13 Almacenar los residucs industriales en sitios aproplados y Técnica
manejarias a través de una empresa autorizada (Tipo Hl).
Generacidn de .
Manejarse los residuos considerados en la NOM-052-ECOL- aceites gastados, Gumplir las no_rrnas NOM'G'.‘SZ'E.COL_% Y N(.).M'
4 | 1993, segun los ordenamientos aplicables {Tipo f) lodos aceitosos y | U0 ECOL-93; colocar extinguidares en sitios Legal
! . N bien ventilados y no inflamables.
envases vacios
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacién de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionants

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacion
(M}, Prevencion (P) o Compensacién (C})

Obrao
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo )

15

Acatar las medidas de seguridad de PEMEX para el manejo
de combustibles (Tipo N).

Legal

16

Cumplir fo establecido en las normas NOM-080-ECOL-1934
y NOM-081 -ECQL-1894 {Tipo ).

Contaminacion
atmosférica ruido.

Cumplir las NOM-081-ECOL-1994 y NOM-080-
1994; ver que los contratistas las cumplan.

Legal

17

Desfinar unh area para reparaciones yfo mantenimiento,
impermeabilizada y equipada para recolectar grasas ¥y
lubricantes de desecho, que se reciclarén por empresas
auforizadas. Si no se cuenta con taller, hacer estas
actividades en sitios autorizados {Tipo IH).

Técnica

18

El almacenamiento de sustancias y/o combustibles se hard
en sitios sin problemas de inundacion con sistemas que
eviten la pérdida de material (Tipo ).

Técnical
Legal

19

Elaborar un Plan de Accidn contra Derrames; presentario a
la DGIRA en un plazo de seis meses (Tipo [ll).

Técnica

20

En caso de demames, limpiar y restaurar ta zona
contaminada; para esto puede confratar alguna empresa
autorizada de acuerdo 2 ia legislacion vigente (Tipo ().

Lega!

21

Obtener las aulorizaciones de concesion de zonhas
federales, obtencibn de agua, la descarga de aguas
residuates y el uso de bancos de tire (Tipo IV).

Administrativa

22

Desarroltar medidas de  supervisibn para  [as
especificaciones de materiales, disefio y programas de
mantenimiento, inspeccion y vigilancia (Tipo ).

Ambiental

23

Colocar sefalizacion preventiva, restrictiva e informativa
dirigida a 1a poblacion en general, en ta gue se haga
referencia a los trabajos en el lugar (Tipo HN).

Administrativa

PREPARACION Y CONSTRUCCION

24

E1 desarrollo de ios frabajos se debe realizar con el equipo y
la maguinaria manifestados (Tipo ).

25

Queda prohibido eliminar vegetacion fuera del area
requerida; quemar o ghandonar el productc del desmonte y
despalme; disponerlo en terrenos no autorizados; depositar
cualquier residuo, aun temporalmente, en zonas inundables,
con manglar o donde se modifique el patron de drenaje
superficial. Queda prohibido obtener material para relleno a
través de "prestamos laterales” y que las edificaciones del
proyecto rebasen los 12 m de altura {Tipo ).

Alteracion de
elemenios
hidrolégicos del
predio.

Conservar e incorporar al disefio del proyecto
los cuerpos de agua permanenies; para
amoartiguar, mantener si lo amerita una franja de
5 m de ancho con vegetacion nativa.

26

Sélo se pemitiran trabajos de desmonte, despalme,
rellenos, excavacion o nivelacian, en las areas en que se
construird la infraestructura del proyecto (Tipo 1).

Asesoria para la Evaluacion de la Efectividad de la Evaluacién de impacto
Ambiental a Través de fa Determinacion de fa Calidad Ambiental

33




@

Corporativo Aquacultura Profesional S.A. de C.V.

&

Documento C

Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinaciaon de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacion
(1), Prevenci6n (P) o Compensacion {C)

Obrao
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo 1)

27

En las areas con desmonte semiparcial y desmonte parcial,
en promedio permaneceran al menos 10% y 40% de la
vegetacion original (Tipo I).

Ambiental

28

Segun autorizado, de las 175.79 ha del proyecto "Campo de
golf y desarrollo residencial Playa Mujeres”, permaneceran
116.36 ha con vegetacidn original (Tipo ).

29

Contratar personal capacitado para operar la maquinaria y el
equipo durante el desmonte y despalme (Tipo Ell).

30

Los trabajos de desmonte y despalme se realizaran de
acuerdo con {0 sefalado en el Programa “Manejo de Fiora,
Fauna y Zona de Conservacién para el Proyecio®, que entre
otras, sefiala las siguientes acciones: delimitar las areas
para ia infraestructura; identificar la flora que se rescatard;
realizar el recate de fiora y fauna; realizar el desmonte de
manera pauiatina y selectiva; recuperar ¢l material que
pueda transformarse en compoesta y evitar el vandalismo en
la zona de proyecto (Tipo ).

31

La promovente remifird en forma periédica, dentro de los
informes semestrales gue menciona e! Témino Séptimo de
la resolucion, los resultados parciales de los trabajos de
rescate, incluyendo matenal fotografico que muestre los
aspectos sobresalientes de esta actividad (Tipo HI).

32

El material de despalme sera acordonado fuera de las lineas
de ceros, para luego utlizardo en los trabajos de
reforestacién del provecto (Tipo ).

33

El personal que labore durante las etapas de preparacion
de! sitio y construccion, debe hospedarse en los poblados
del drea (Tipo lil).

Las oficinas e infraestructura de apoyo deben estar en
zonas altas, lejos de la laguna y en los sitios para
infraestructura del proyecto (Tipo ).

35

Ef material de relleno sera e! producto de la excavacion de
lagos artificiales o darsenas de la marina (Tipo I).

Alteracion de
geoformas en el
predio.

Aprovechar el producto de las excavaciones vy ei
dragado para relleno y nivelacion de vialidades y
el campo de golf, orientar su disefio en las
partes con topografia mas elevada

36

Si se necesita explotar bancos de material adicionales
comunicario a la DGIRA informando nombre y ubicacién de
cada banco, accesos, distancia, dimensiones y volimenes a
extraer, vegetacion y régimen de propiedad (Tipo IV).

37

Los tnicos accesos autorizados a la zona de proyeclo,
seran a través de los camines existentes en el drea (Tipo ).

34
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicienante

Impactos
ambisntales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos! Mitigacion
(M), Prevencion {P) o Compensacion (C)

QObrao
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo 1}

38

Respetar la vegetacién de la primera duna costera y del
litoral de la laguna; programar correctamente los trabajos;
evitar el sacrificio de la fauna que sea expuesta; rescatar la
madera producto de! desmonte para empleada en los
trabajos de construccién; efectuar los trabajos en horario
diurno; construir tas obras de drengje, antes de la operacién
el proyecto; instalar la infrasstructura de apoyo sobre una
capa arcillosa compactada o pisos de tiema cementada;
almacenar los combustibles en un &rea cercada con
superficies impermeables, dique, techo y caja para utilizar
bomba de achique; emplear unidades moviles para el
servicio de lubricacion y engrasado; recuperar los
lubricantes gastados y enviarlos a reciclaje; no rebasar la
capacidad de carga de los camiones y dotar a cada uno con
silenciadores; regar las areas de trabajo y dotar de lena a
los vehiculos que trasladan materiales y residuos (Tipo |).

39

Disefnar el campo segln la geomorfologia del terreno y se
establecer claramente los escurrimientos superficiales para
definir las zonas de corte o relleno requeridas. Evitar la
modificacién  det régimen hidrologico en zonas de
inundacion. En caso necesario, aumentar el numero de
obras de drenaje en estas zonas (Tipo ).

40

Durante la construccién de las obras de drenaje, se
verificara que las cotas de desplante de entrada y salida,
coincidan con la elevacion natural del temeno. Se dard
preferencia a la instalacion de losas sobre tubos (Tipo ).

41

El campo de golf debe moldearse dando contrapendiente a
los cuerpos de agua, paleocanales y zonas bajas, favorer la
captacion de aguas de escomentia y de riego para
encauzarias al drenaje colector. Cuidar que este sistema
desemboque en alguno de los lagos arfificiales de
almacenamiento de agua de riego y que se instalen los
carcamos de bombeo auxiliares (Tipo 1).

Contaminacion al
suelo y agua
continental por
agroquimicas y
aguas residuales
fratadas.

Moldear el campo de golf con contrapendiente a
los cuerpos de agua, paleocanales y zonas
bajas; favorecer la captacion de escomentias
para que se encaucen al drenaje, ¢on
desplazamiento en un tiempo mayor a la vida
media de 1os plaguicidas.

42

Fuera del campo de golf el sistema de drenaje pluviat
seguird la configuracion del temreno, para conducir el agua
de Muvia hacia la laguna y contara con trampas pars
sedimentos, lodos y basura (Tipo |).

43

Los caminos en humedales, zonas inundables, cuerpos de
agua y la zona de dunas adyacente, seran senderos
piloteados de madera, que permitan el pase del agua, la
fauna y la estabilidad de las dunas costeras (Tipo |}.

Afectacién de la
fauna.

Construir en los caminos comedores biologicos y
tineles para la fauna silvestre; realizar
actividades de rescate y traslado de fauna. En el
caso de los mamiferos, hacer su deteccion,

Técnica
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacién de efectividad del PEIA.

Impactos Indicador de
# Condicionantes impuestas en &l resolutivo/Tipo de ambientales/ Medidas de Control de impactos/ Mitigacion Qbrao efectividad
condicionante Elementos del (M), Prevencion {P) o Compensacion (C) actividad
medio afectados {solo en Tipo )
captura y trasladado al area natural protegida.
Para las aves, hacer una prospeccién antes del
desmonte para detectar especies anidantes en
cavidades y aves cursoriales que puedan ser
capturadas y trasladadas al aviario del proyecto;
para anfibios y reptiles, revisar troncos y ramas
demmibados durante los trabzjos y trasladar los
ejemplares a arboles de fa misma especie.
Impermeabilizar el suelo en los greens y lagunas artificiales 'z':iaggeig‘?’é:ez:xzni%?;;msgg;ea;’eh 1;::]’
44 | con membranas de PVC y geotextil, para evitar la infiltracion freatico. | rjn permeabilizar las lagunas de aguas Técnica
de aguas con fertilizantes y plaguicidas ({Tipo ). rrata daé para riego con PVC y geotextiles.
Los sobrantes de limpieza y construccion ser retiraran diario
45 | Para evitar la fauna nociva, daifios a la salud, detrimento del Ambiental
paisaje y el deterioro de la zona. Se depositara en el relleno
sanitario con permiso de la autoridad competente (Tipo [[1).
Instalar sanitarios portdtiles provistos de mantenimiento L .
46 peritdico adecuado (F"ripo 11). P Administrativa
Ubicar oleoductos, gasoductos e infraestructura relacionada,
a7 cercanos al area de proyecto, para que el desarrotlo de sus Técnico
actividades no interferird con esas instalaciones (Tipo ).
Identificar sitios adecuados para el almacenar v
Durante el suministro de combustible se observaran las Movilizacion de ?nb;setnt_a;ee; Oc;c:"m ::) uu;gbilri% . nr::gg;gayniq&pozhgz
48 ?I[?::L:ﬁl)ones necesarias, con el objeto de evitar demames oontamg;aun;es enel contra incendios y derrames. Identificar los
: ; contenedores de combustibles y derivados;
contar con una fosa de contencion de demames.
Perturbacion de la Evitar la operacién de magquinaria y transito de
fauna. vehiculos cerca del area protegida.
Confinar el matenal de construccién susceptible
Dispersién de de ser esparcidos por el viento; cubrir con lonas
particulas y clores. | la carga de los camiones; transitar a velocidad
baja (< 30 km/h).
Transformacion del | Mantener cinturones de vegetacién que
paisaje. minimicen el impacto visual.
En época de secas, regar los caminos de
IncrerTenlto de acceso al menos dos veces al dia. En los sitios
suspF; d'S; :58 n el de mayer activiqad. hacer un monitoreo
aire semestral de particulas suspendidas totales,
) para ver gue cumpian la NOM-024-55A1-1993.
Alteracion de Construir accesos, andadores, ciclopistas, pistas
36 Asesoria para la Evaluacién de la Efectividad de la Evaluacion de Impacto
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacién de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacion
(M), Prevencion (P} o Compensacion {C)

Obrao
actividad

indicador de
efectividad
(soloen Tipo |

topoformas en el
predio.

de carros eléctricos con materiales de la zona y
que se ajusten a las topoformas naturales.

Generacion de
residuos

Uiilizar fa madera del desmonte para
construcciones; emplear los materiales de la
excavacion y dragado para relleno y nivelacion;
efectuar platicas con el personal acerca de los
residuos que se generan y su manejo; ubicar en
centros de recoleccion, con contenedores para
cada tipo de residuo; ubicar un centro de acopio
para residuos solidos, contiguo al area de
almacenes generales; los residuos reciclables
deben ser procesados ¢ contratar servicios
autorizades o establecer compromises de
manejo con los proveedores de las materias; los
residyos industriales no peligrosos deben ser
almacenados y dlasificados para ser enviados al
relleno sanitario o reutilizados; verificar que los
materiales para construccion sean de la alta
calidad y que cumplan las normas de
construccién. Los materiales como cemento, cal
y arena deben confinarse para evitar su
dispersion; las vialidades deben considerar la
hidrologia superficial, usar materiales
permeables y sistemas de alcantarillado.

Vertide de residuos
solidos a la zona
marnna

Evitar el vertido de desechos de construccion y
basura, entre otros. También evifar el vertido de
aguas residuales.

Afectacion parcial y
total de 72.01 Ha de
la vegetacion natural

Delimitar areas de desmonte; dar prioridad al
sostenimiento de las condiciones naturales;
instalar un centro de acopic para almacenado
temporal de las especies para la omamentacion;
identificar las de NOM-059-ECOL-1994; rescatar
plantulas y germoplasma; rescatar orquideas y
bromelias; crear un vivero; establecer sitios

en ef predio permanentes de monitoreo; compostar el
material vegetativo; sefalizacion preventiva;
forestacion y/o reforestacion de una supesficie
equivalente a la afectada.
Dar preferencia a la poblacidn local para

Impactos en el i

madio social empteos; los campamentos deben tener

condiciones adecuadas de salud y seguridad.
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacién de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el reselutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Controi de impactos/ Mitigacién
(M}, Prevencién (P) c Compensacidn {C}

Obrao
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo !}

Definir programas de prevencion de accidentes,
seguridad y control de emisiones atmosféricas;
instalar un modulo de asistencia médica; definir
un programa de educacidén ambiental,
actividades ecologicas y ecoturisticas. Contar
con un Programa de Supervision.

Efectos en |a fauna
por la generacién de
ruido.

Evitar la consthuccion y operacion  de
infraestructura de servicios, en zonas cercanas
al area protegida. Establecer un limite de
velocidad de 40 km/h. Cerca del manglar y el
area protegida, utilizar vehiculos eléctricos.

Generacién de
malos olores,
aerosoles e impacto
estético

Ubicar la infraestructura lejos de las actividades
turisticas y rodeadas de una franja de
vegetacién natural. La operacion de vehiculos
terrestres, hoteles y areas de servicios debe
ajustarse a las NOM emisidn de gases ¥ ruido.

Alteracién de la
playa y dunas

Aplicar un programa para su mantenimiento y
proteccion.

Residuos sélidos
generados durante
la etapa de
operacion del
prayecto.

Usar contenedores especificos para residuos
organicos e inorganicos, identificables por
leyendas o colores. Ubicar contenedores todas
las &reas. ba recoleccion diara de los
contenedores o de fos residuos solidos
clasificados. Parte de los residuos organicos
podran ser ftrasladados al vivero, para
comportarlos y utilizarlos como abono organico
en las areas verdes. Los residuos reciclables
deben ser trasladados a sitios donde puedan ser
procesados o contratar prestadores de servicios
autorizados para manejaros 0  establecer
contratos de compromiso de refire, transporte,
tratamiento y disposicién finat con los
proveedores de las materias. Evitar que los
desechos de paste generados durante la poda
queden expuestos al amrastre pluvial ya que
generalmente contienen residuos tanto de
fertiizantes como de plaguicidas que tardan
mas tiempo en ser degradades gue los que se
encuentran en &l suelo o en el humus.

Impactos en )
ecosistema marino y

No permitir la descarga de aguas del drenaje
pluvial, escorrentia de tormentas, ni fa residual
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacién de efectividad del PEIA.

Irmpactos .
4 Condicionantes impuestas en el resoiutivo/Tipo de ambientales/ Medidas de Contro! de impactos/ Mitigacion Obrao !:;:g?igz;a%e
condicionante Elementos del (M), Prevencion (P) o Compensacidn (C) actividad | Tine |
medio afectados (solo en Tipo )
lagunar en la etapa | en la zona marina y lagunar para no alterar la
de operacion. salinidad. Evitarse el vertido de residuos sélidos
a la zona marina y lagunar.
Definir un Subprograma de Conservacién de
manglar; establecer senderos naturales vy
jardines botanicos; en sitios conservados solo
permitir senderos naturales y jardines botanicos;
Desa'rrpllo de obras aprovechar productos vegetales y rescatar
y actividades cerca H . i
del mangtar y ejemplareg,’. colectgr ﬁ_utos y semillas para
matomal costero reforestacion. Realizar inventarios floristicos y
’ registros fenologicos; cultivar y propagar en el
vivero solo especies nativas; establecer un
programa permanente de moniforeo de
vegetacion.
Continuar e rescate y traslado de fauna. Definir
programas de educacién ambiental para
residentes y turistas. Realizar un Subprograma
lrnpafctos enla de Monitoreo de Fauna, ufilizando 4 grupos
auna. indicadores de vertebrados y uno de
invertebrados. Considerar medidas de control de
la caza furtiva y contra cazadores ilegales.
Alteracion de Defimitar la primera o segunfja ’dun'a mas
geoformas _e[evada y no implementar ningun hpq de )
existentes en el |nf|a_e§tmctura pe-rmanen_te. No intervenir la Ambiental
predio planicie de  inundacién  lagunar  ocon
) infraestructura, excepto andadores elevados.
RESATURACION ECOLOGICA Y MONITOREQ AMBIENTAL
Al termino de la construccion, desmantelar la infraestructura
49 | de apoyo. Los terrenos afectados seran limpiados y en su Ambiental
caso, reforestados {Tipo Hi).
Ejecutar el "Programa de Reforestacion™ y "Subprograma
reforestacién de manglar. Sélo se utilizaran especies .
50 nativas, evitando el uso de las especies exoticas que se Ambiental
cultivan en los viveros del proyecto (Tipo 1),
51 Queda estrictamente prohibido el uso de especies exoticas Ambiental
en las actividades de reforestacion del proyecto {Tipo 1.
En las actividades de reforestacion y mantenimiento, se
52 | debera evitar el uso de plaguicidas tOxicos, de acuerdo con Ambiental
el Catalogo de Plaguicidas en vigencia (Tipo 1).
53 Ejecutar e! "Subprograma de Monitoreo™ del Programa Afectacion a Definir e instrumentar un Programa de Técnico
"Manejo de Flora, Fauna y Zona de Conservacidon®™. Se ecosisiemas y Monitoreo Ambiental (PMA) de la calidad del
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad def PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectadas

Medidas de Control de impactos/ Mitigacion
{M}, Prevencion (P) o Compensacion (C)

Obrao
actividad

indicader de
efectividad
(soloenTipo l)

deberd efectuar un monitoreo para establecer las
condiciones iniciales (L) y contrastar los resultados
posteriores. El monitoreo abarcard vegetacion, fauna y
calidad del agua. Ubicar en un plano los sitiocs muestreo. En
el monitoreo det agua, agregar una estacion en ¢ medio
marino, que contemple el anélisis de sedirmentos. Ampliar su
cobertura, para abarcar las aguas subterrdneas; ampliar lo
referente métodos, técnicas e interpretacién de resuitados,
para que pueda aplicarlos cualquier persona capacitada y
asegurar la continuidad del estudio. Realizar et analisis de
plaguicidas en el suelo antes de la construccién (Tipo 1).

recursos de fragil
equilibrio que son
sensibles a cambiocs
o alteraciones
naturales y de
origen
antropogénico.

agua, vegetacion, fauna y ecosistema marino-
lagunar. Referente a Ia calidad det agua, se
sugiere el monitoreo de  parametros
fisicoquimicos, coliformes, agroquimicos,
nutrientes, tanto en la calidad del agua de los
lagos artificiales como de las zonas inundabies
permanentes y de los pozos existentes en el
predio. También se sugiere el monitoreo de la
calidad del agua en l2 zona marina y lagunar
adyacente al predio.

En un piazo maximo de seis meses a partir de la recepcidn
de la resolucidn, remitir a los resultados del primer
monitoreo ambiental (i) (Tipo V).

Administrativo

55

Si durante los monitoreos se detecta un cambio grave en gl
ambiente, deberan desarroflarse ias medidas coirectivas
correspondientes. Este hecho debe notificarse la DGIRA y a
la Profepa (Tipo ).

Ambiental

56

Los resultados de ios monitoreos de vegetacion, fauna y de
agua; su andlisis, fa descripcion detallada de las técnicas
utiizadas y las memonas técnicas, deberan ser remitidos en
los informes semestraies, incluyendo el apoyo fotografico y
de videocintas {Tipo V).

Técnica

OPERACION Y MANTENIMIENTO

57

Incluir en el contrato con la empresa encargada de construir
y/o operar el proyecto la obligacién de cumplir estos
Téminos v Condicionantes (Tipo ).

Administrativa

58

La empresa encargada de la operacién y mantenimiento del
proyecto depera incluir en el contrato del personal, la
obiigacién de cumplir con las medidas de la resolucion y el
programa “"Manejo de Flora, Fauna y Zona de
Conservacion”, y las sanciones a las que seran acreedores
en ¢aso de desacato (Tipo IH).

Administrativa

50

Debera existir acceso al mar y a la laguna, para realizar
inspecciones o actividades de control y vigitancia.
Coordinarse con la autoridad municipal para garantizar su
funcionamiento (Tipo ).

Técnica

60

Contar con un programa de mantenimiento preventivo, que
incluya los sisternas contra incendios y de control de
contaminantes (Tipo !I}).

Técnica
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutive/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientzles!
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacién
{M), Prevencion (P) o Compensacién {C}

Obra o
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo 1)

61

Contratar personal especializado para revisiones periodicas
de ia infraestructura, para detectar y comegir fallas que
pongan en riesgo a los usuarios yfo el ambiente (Tipo 11i).

Administrativa

62

Se autorizan la conservacion de areas verdes; limpieza y
pintado; desazolve de drenaje; reparaciones menores;
reposicién de sefiales (Tipo M)

Técnica

63

Se autoriza la reconstruccion de los tagos artificiales, de las
pistas del campo de golf y reparaciones mayores en las
edificaciones, con proceses semejantes a los de su
construccion. Previo al inicio de esta actividad, notificar a la
Profepa, los trabajos por realizar (Tipo ).

Técnica

Queda prohibido: usar agua potable para riego; regar la
vegetacion natural, excepto cuando exista peligro inminente
de un incendio forestal; el transito de vehiculos motorizados
y paseos a caballo en la zona de playa y dunas costeras;
que los usuarios transiten por la noche en zonas de
restriccion  ambiental; colocar anuncios de gran tamafio;
usar anticorrosivos toxicos o reactivos (Tipo 1).

Técnica

65

Para riego inicialmente se usara agua de {a planta norte de
Cancin, la cual se ira substituyendo por agua tratada en la
planta de! proyecto (Tipo Hl).

66

Para hacer un uso eficiente del agua y evitar contaminacion:
instalar un sistema electronico de riego; efectuar riegos
nocturnos; instalar sanitados de bajo consumo de agua;
formentar el uso de plaguicidas biodegradables; evitar la
aplicacibn de  agroquimicos, cuando  hay altas
probabilidades de lluvia; evitar que los restos de podas sean
amastrados por la luvia (Tipo ).

Ambiental

67

Para el control de plagas utilizar controles bioldgicos ©
electronicos preferentemente, con personal capacitado;
restringir el empleo de plaguicidas cerca del manglar y
cuerpos de agua; en cuerpos de agua atificiales sin larvas
de mosquitos, no aplicar insecticidas; determinar por medios
experimentales, los productos a emplear y la concentracion
minima; monitorear los resutados del contro! de plagas

{Tipo I).

Contaminacidn por
plaguicidas.

Usar los agroquimicos propuestos, confrol
biclogico de plagas, trampas de captura, el
programa de supervision fitosanifaria; manejo
del campo por un supevisor certificado. Hacer
un Programa Integral de Manejo para Areas
Verdes y Campo de Golf; utilizar agroguimicos
del Catalogo Oficial de Plaguicidas; analizar 12
concentracion de plaguicidas antes de sembrar
el pasto.

Ambiental

68

Remitir dentro de fos informes semestrales los resultados de
las campanas de contro! de plagas, indicando el tipo de
substancias y las cantidades empleadas, forma y lugares de
aplicacidn, asi como los resultados observados (Tipo V).

Téecnica
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Formato 2.4.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Impactos .
# Condicicnantes impuestas en el resolutive/Tipo de ambientales/ Medidas de Control de impactos/ Mitigacién Obrao !"g'zta.d% %e
condicionante Elementos del (M), Prevencidn (P) o Compensacion (C) actividad glectivica
medlo afectados (soloenTipol)
Mantener orden y limpieza en el predio y ZFMT adyacente;
69 almacenar fertilizantes y dernas substancias empleadas en Técnica
sitios techados, ventilados, sin problemas de inundaciones y
sobre pisos impermeables (Tipo M).
Colocar sefiales para la seguridad de los usuarios. Colocar
70 | letreros que informen sobre fauna del &rea, incluyendo fas Técnica
especies protegidas (Tipo HI).
71 Dar mantenimiento continuo a los sistemas de sefalizacién Técnica
(informativa y restrictiva) (Tipo HI).
72 | Cumplir la norma NOM-085-ECOL-1994 {Tipo II). Legal
Cumplir la NOM-001-ECOL-1996, la NOM-003-
CNA-1996 y NOM-006-CNA-1997; el drenaje
Cumplir las nomas NOM-001-ECOL-1996 y NOM-003- plivial debe contar con trampas para
ECOL-1997, Ia Ley de Aguas Nacionales y su reglamento. |  Residuos liquidos | SeC SIS, °d‘;? Y o At robanil dapc:‘cjr
Minimizar la generacién de lodos. En un plazo de seis | generados durante ﬁgf."q_” m_léos] en dias ‘gon 2 pdro ? rlﬁ']. a tee L
73 | meses, presentar planos del sistema de tratamiento de Ja etapa de uvia; g‘“ | ria atsapers'l nl acrea e_t: lzanl s Ad egal/
aguas residuales; su ubicacién y superficie; su operacion; operacion del gee;c;achoi E:ieco:astg genaegr:gz's e;'o rrlgu‘;og: ministrativo
F.I":r;: I‘lj)e manejo y disposicién final de los lodos generados proyecto. queden expuestos al amastre pluvial.: controlar
- las aguas residuales de lavados de vialidades y
el drenaje pluvial. Destinar un area como centro
de acopio. los residucs liquidos diversos
Contar con manuales de operacion y de seguridad para
casos de huracan; completar el "Plan de emergencias contra
74 | siniestros naturales®, especificar el personal responsable de Técnica
cada accion, definir acciones a realizar y ubicar gl equipo y
el material para hacer frente a las emergencias (Tipo IlI).
75 Instalar y mantener el equipo contra incendios. El equipo Técnica
debera estar sefialado y ubicado adecuadamente (Tipo NI).
Establecer medidas de seguridad para evitar derames de
76 | 9rasas, aceites e hidrocarburos del mantenimiento de Prohibir el derrame de combustibles residuales o Técnica
maquinas. Contar con equipo para accidentes que cualquier residuo peligrose
involucren cualquier sustancia peligrosa (Tipo ).
Evitar en las zonas federales los asentamientos iregulares Impactos . . .
77 otros usos del suelo no apropiades (Tipo H. ° : socioeconémicos Evitar asentamientos imegulares en la zona.
ABANDONO
Al téimino de la vida atil del proyecto, inhabilitar las obras,
78 | reforestar y restituir las condiciones naturales para permitir Ambiental

la recolonizacion de la fiora y fauna (Tipo ).
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2.4.2. Seleccién de indicadores.

2.4.2.1. Seleccién de indicadores particulares y generales. El andlisis de
indicadores no se realizé debido a que el proyecto no ha sido implementado.

Formato 2.4.6, Posibles indicadores asoclados a las condlcionantes establecidas en el rasolutivo.

Clave dal Proyscto en el SAT: 23QR20007T0019

Condiclonantes Tipo | Indicadores posibles

(2) (3)

Formato 2.4.7. Salacclén de los indicadaores da efectividad del PEIA.

Clave del Proyecto an ¢l SAT: 23QR2000T0019

Indicador

Medible

Cambios
temporales

Regulado
por PEIA

Documentado

Replicable

Puntaje

(1)

(2)

(3)

{4)

(5)

(6)

)

2.4.2.2. Consulta de otras fuentes de informacion. No se consultaron otras
fuentes de informacion.

2.4.2.3. Identificacién y descripcion de elementos metodolégicos.

Formato 2.4.8. Revisidn do las técnlcas emploadas en la MIA para determinar la calldad ambientat.

Clave del Proyecto en ol SAT: 23QR20007T0019

Facha dol
muoestreo (2)

Técnica de
analisis (4)

Técnlca da
muestreo (3)

Paradmetro

anallzado (1) Origen * (5)

2.4.3. Evaluacion en Campo.

En este caso no se desarrollé la evaluacion en campo debido a que el proyecto no
se habia a desarrollado al momento de llevar a cabo la evaluacion de efectividad
del PEIA
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2.4.4. Discusién y Conclusién.

En este caso no es posible desarrollar conclusiones debido a que el proyecto no
se habia a desarrollado al momento de llevar a cabo la evaluacién de efectividad
del PEIA.
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Figura 4.3.3. Vista de uno de los viveros ya existentes en el predio antes del inicio del
proyecto.
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2.4.4. Discusioén y Conclusion.

En este caso no es posible desarrollar conclusiones debido a que el proyecto no
se habia a desarrollado al momento de llevar a cabo la evaluacion de efectividad
del PEIA.

Figura 4.3.3. Vista de uno de los viveros ya existentes en el predio antes del inicio del
proyecto.
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Figura 4.3.4. Vista de uno de los viveros ya existentes en el predio antes del inicio del
proyecto.

Figura 4.3.5. Vista de uno de los viveros ya existentes en el predio antes del inicio del
proyecto.
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2.5. ESTUDIO DE CASO IV: MARINA Y DESARROLLO INMOBILIARIO PLAYA
MUJERES.

2.5.1. Anédlisis de Gabinete. Este proyecto fue autorizado en forma parcial a la
empresa Desarrollos del Caribe, S.A. de C.V. Consiste en la construccion,
operacién y mantenimiento de una marina y desarrollo inmobiliario, denominado
Playa Mujeres, con pretendida ubicacion en la porcion continental del municipio de
Isla Mujeres, aproximadamente a 7 km al norte de la ciudad de Cancin y a 25 km
del Aeropuerto Internacional, en la localidad conocida como Punta Sam. La
superficie total autorizada para desarrollar el proyecto en la zona terrestre es de
55.17 ha. El proyecto se concibié para atender la demanda nautico-turistica actual
y potencial del Estado de Quintana Roo.

El proyecto Marina y Desarrollo Inmobiliario Playa Mujeres consta de una marina
interior con capacidad de 318 embarcaciones y de una zona turistica hotelera y
comercial con 850 cuartos de hotel y 730 viviendas, en un predio de su propiedad
que forma parte del Conjunto denominado Playa Mujeres. Las obras asociadas al
proyecto son la vialidad de acceso en la porcion continental, el suministro de agua
potable, drenaje sanitario y pluvial, energia eléctrica y telefonia. La marina tendra:

o Un espejo de agua de 8.51 ha y profundidad méxima de 3.5 m, para lo cual
se efectuaran dragados por un volumen total de 307,107.15 m°.

o 3,976 m de muelles piloteados de madera, ubicados dentro de la marina.

¢ Zona de servicios nauticos asociados, en una superficie de 2.07 ha, en
donde habra capitania de puerto (harbor master), rampas de botado, sistemas
contra incendio y marina seca (incluye zona para el resguardo de refacciones,
materiales y herramientas para llevar a cabo reparaciones menores).

s Sefalamiento maritimo.

e Zona turistico hotelera y comercial, que en conjunto cubrird una superficie
total de 23.33 ha.

e Vialidades primarias y secundarias que en conjunto cubriran una superficie
maxima de 2.99 ha, incluyendo las ames que se mantendran con vegetacién
original dentro del derecho de via correspondiente.

e Servicios asociados (luz, agua, drenaje sanitario, drenaje pluvial, teléfono,
etc.).

¢ Zona de Amortiguamiento entre la marina y el area natural protegida
denominada Zona Sujeta a Conservacion Ecoldgica Refugio Estatal de Flora y
Fauna “Sistema Lagunar Chacmochuk”, que tendra una superficie total de
18.27 ha.
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s Dos rompeolas de 210 m de longitud cada uno, con ancho promedio de 20
m (104 ha).

¢ Canal de acceso exterior, que tendra 1+613 m de longitud por 50 m de
ancho y piantilla de 36 m a una profundidad de 4 m, ocupando una superficie

total de 806 ha, para lo cual se efectuaran dragados por un volumen total de
96,347.28 m°.

2.5.1.1. Descripcién del expediente.

Formato 2.5.1. Listado de documentos que integran el expedients.

Nombre del Proyecto: Marina y Desarrollo inmobiliario Playa Mujeres.
Sector: Turistico Estado: Quintana Roo Clave: 23QR2000T0025
Fecha del Resolutlvo: 30 -11- 1999 Fecha de Revislon: 17 -11 -2000

Revlsor: Cerporativo Aquacultura Profesional

No. Documento Categoria
1 Manifestacién de impacto Ambiental MIA

2 Dos anexos MIA

3 Resumen gjecutivo MIA

4 Un expediente DGIRA

2.5.1.2. Analisis de las obras o actividades del proyecto.

Formato 2.5.2. Descripcldén de las caracteristicas de la obra o actividad.
Clave de! Proyecto en el SAT: 23QR2000T0025

Vértice Coordenadas
Coordenadas geograficas: 1 217 13'50"N 86° 48’ 04" W
2 21°14' 23" N 86° 48" 37" W
Superficle total: Superficie por afectar:
Etapa Praparacion Consfruccién Operacién Mantenimiento
Duracion: Indefinida Indefinida Indefinida Indefinlda

2.5.1.3. Andlisis de la interaccién de las obras con los componentes del
ecosistema.

2.5.1.4. Anélisis de los impactos previstos en la MIA.
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2,5.1.5. Analisis de las medidas de mitigaciébn previstas en la MIA.
Considerando que el proyecto fue disefiado y ajustado a parir de la definicién de
unidades naturales presentes en el predio, en la MIA se propuso un paquete de
medidas de manejo, prevencion y mitigacion de impactos con los siguientes fines:
a) conservar y manejar unidades naturales o porciones de ellas para mantener
una estructura y funcionamiento béasico de los ecosistemas involucrados, b)
prevenir o minimizar los impactos que sacan producidos por cada una de las obras
y actividades consideradas en las etapas de preparacién, construccion y operacion
del proyecto y ¢} dar cumplimiento a los instrumentos legales y de planificacion
aplicables al proyecto y region.

2.5.1.6. Consulta a los Informes y Reportes de Cumplimiento. Este expediente
no incluia informes de cumplimiento acerca de las medidas planteadas en los
programas de monitoreo.

2.5.1.7. Analisis del Resolutivo incluyendo la revisién, descripcion y
calificacién de las condicionantes ambientales.

Formato 2.5.3. Revision de condicionantes y posibles Indicadores de efectividad.

Clave del Proyacto en el SAT: 23QR2000T0025

Considerandos: 27 Términos: 7 Condiclonantes: 102
Condicionantas Tipo | | Condicionantes Tipo It Condicionantes Tipo lll Condiclor'l\alntes Tipo
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2.5.1.8. Descripcién de escenarios y predicciones.

Formato 2,5.4, Descripcién de los escenarlos previo, posible y real.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2000T0025

Escenarlos

Previo: Antes del inicio del proyecto, en el predio del proyecto, no se llevaba a cabo actividad o explotacion
de recurso alguno, siendo utilfizado como paso peatonal y vehicular para transitar del camino ristico paralelo
a la playa, hacia la laguna de Chacmochuk al poniente, a través de los dos caminos perpendiculares de
terraceria existentes. Como actividad parcial, ya existian cinco viveros a lo largo de la vialidad principal, en
los cuales se hacen labores de rescate v propagacion de la fiora nativa.

Posibie: Utilizado un terreno de propiedad privada de gran belleza escénica, cuya vocacion natural del suslo,
de acuerda a lo definido por el Programa de Centro de Poblacion de la Zona Continental de Isla Mujeres, es
turistica de densidad media y baja e incluye la opcion de crear este tipo de infraestructura, el proyecto
propone un ascenario ambiental medificado por una instalacion de este tipo, eficiente y de alto nivel técnico,
que permita atender parcialmente una demanda cuyo ltotal se ubica cerca de las 8,060 embarcaciones al
afio, en una zona de influencia cuya capacidad actuai de atencion es para aproximadamente 300 posiciones
de atraque.Para alcanzar este objetivo, [a construccidn del cuerpo acudtico de la marina asi como del canal
de navegacién, implica necaesariamente ia eliminacién total de la vegetacidn temrestre y de los pastos
marinas, que respectivamente existen en las areas destinadas a astos fines. Con respecto a las resto de ias
zonas donde se propone el desarrofia nautico e inmobiliario asociado el proyecto contempla la preservacion
de al menos 60% de |a superficie total con vegetacién original y asi mismo una zona en el litoral adyacente al
Sistema Lagunar Chacmochuk que se dejara intacta para fines de conservacién de la cobertura vegetal
original de manglar v de la fauna asociada. El paisaje turistico propuesto es basicamente nautico-turistico-
recreativo oriantado al turismo internacional, con servicios especializados y un desarrollo inmobiliario de alta
calidgad, como los que normalmente se asocian a este tipo de proyectos. El principal atractivo, ademas de |a
marina y la infraestructura turistica, sera al propio entorno ambiental costero con cuerpos de agua artificiales
y naturales, armonizados e integrados a una matriz natural de vegetacién de matorral costero, pionera
haléfita de playa y una zona protegida con bosques de manglar, asi como un campo visual hacia la zona
marino-costera adyacente al predio.Mediante un disefio especializado para servicios nauticos de alto nivel y
basado en el uso nacionai de las unidades naturales dei predio, el proyecto plantea crear un escenario
ambiental modificado mediante la utilizacion con fines paisajisticos y escénicos de los elementos naturales
del sitio, y la aplicacién de crilerios técnicos, ambientales y normativos diverses como son: a) medidas
propias de este tipo de marinas y servicios nauticos, conforme estandares internacionales de construccion,
operacion y mantenimiento; b) programas propios de conservacion, rescate, vivere y reforestacion,
orientados a la presarvacién de espacies y unidades vegetales de importancia ecoibgica; ¢) ajuste de las
obras y la operacidén a criterios de manejo especificos establecidos en las normas existentes y en los
instrumentes normativos municipales, astatales y federales aplicables, y d) identificacién y aplicacion de
programas de monitoreo, asi como de medidas de mitigacidn especificas que prevengan y atentien los
impactes ambientales indispensables pravisibles, derivados de la implementacion, operacién y posible
abandono del proyecto.Con el objeto de buscar esta compatibitidad entre proyecto, ambientes y recursos
involucrados, el escanario propuesto inciuye zonas da restriccién que permaneceran libres de infraestructura
turistica, en estado natural y sujetas a programas de proteccion, conservacidn y monitoreo ambiental,
particularmente aquelias que asl lo ameritan por su valor ecoldgico, tipo de vegetacion y fauna presente,
asimismo Areas de amortiguamiento en el litoral del Sistema Lagunar adyacente al predio. Estas acciones
permitiran reforzar la Zona Sujeta a Conservacién Ecolégica, Refugio Estatal de Flora y Fauna de la Laguna
de Chacmochuk. También quedaran libres de infraestructura aquellas zonas que por su use publico y
caracter de propiedad federal, asi les corresponda, como es el caso de la Zona Federal Maritimo Terrestre,

Real: Hasta el momento no se ha concluido la construccidn de la infraestructura, aunque ya se han realizado
algunos trabajos en el sitio. Esto se debe a que el proyecto estuvo suspendido y solo se reinicio
recienternente, Las partes del proyecto que provocarian los mayores impactos no se han llevado a cabo, por
lo que la valoracién de este proyecto debera hacerse posteriormente. Entre las obras que se han llevado a
cabo en el sitio se incluye un muelle de madera, aunque la marina con sus atracaderos y servicios de apoyo
no ha sido construida y por tanto no esta en operacién.
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacién de efectividad del PEIA.

Impactos .
# Condicionantes impuestas en e! resolutiva/Tipo de ambientales/ Medidas de Control de Impactos/ Mitigacién Obra o {g?;&aiggaze
condicionante Elementos del (M), Prevencién (P) o Compensacion (C) actividad (solo en Tipo 1)
medio afectados en ip
GENERALES
Nombrar un especialista ambiental para a supervision y
seguimiento de los términos y condicionantes, con autoridad
1 para modificar o suspender los trabajos, si bay riesgo al Administrativa
equilibric ecolégico, lo que comunicara a la PROFEPA (Tipo
.
Remitir en un plazo de tres meses un plano corregido del
Plan Maestro del proyecto con lg infraestructura autorizada, . .
2 | incluyendo lo referente a los 8 cuartos en el Lote Rt (Tipo Administrativa
V).
Ejecutar el Programa "Manejo de Flora, Fauna y Zona de
3 Conservacién®, considerando las observaciones que se Técnica
realizan al mismo (Tipo ).
Queda prohibida la quema en el desmonte, limpieza y/o
deshierbe; encender fogatas; dafar la fiora y fauna Evitar la quemna de cualquier material durante el
silvestres; dar mantenimiento, lavado y/o reparacion de Riesao de incendio desmonte y limpieza del terreno, incluyendo las
4 equipos dentro o cerca de cualquier cuerpe de agua; r?:so del fuego fogatas de los trabajadores, por lo que los Técnica
abandonar objetos que caigan al agua; amojar a algin po g campamentos deben contar con un comedor y
cuerpo de agua cualquier residuo; descargar aguas equipos contra incendios.
residuales sin tratamiento y el uso de explosivos (Tipo Hl).
Proceder a la recuperacidn inmediata de cualquier objeto ,
3 | que caiga al agua (Tipo ). Ambiental
Dar preferencia a los habitantes de la zona, al hacer .
6 | contrataciones (Tipo V). Ambiental
7 El agua debe obtenerse del servicio municipal (Tipo ). Ambiental
El material se obtendra a través de bancos de material )
8 | autorizados, ya en operacién (Tipo I). Ambiental
- Contaminacion por | Cumplir las NOM-041-ECOL-1996 y NOM-045-
9 ggrgﬁ;g;aﬁs&:o:r:gs NOM-041-ECOL/1995 y NOM-045- emisiones ECOL-1993; asegurar en contratos que los Legai
pofir gaseonsas. contratistas las cumplan.
Cumplir ta NOM-001-ECOL-1996. Drenaje con
trampas para sedimentos, lodos y basura. Las
aguas pluviales tratadas, se drenaran hacia
humedales y pozos de captacion. No descargar
. Residuos liguidos | directamente at cuerpo de la marina. Estas
10 gggﬁl_': 9575 (;.:021}35 NOM-001-ECOL-1996 y NOM-003- generados durante | Captar y conducir aguas a tanques de tormenta Legal
po 1. la operacion. ¥ a una serie de trampas de grasa y filtros de
grama. Prohibir el demame de combustibles
residuales o residucs peligroso al suelo y agua.
Controlar las aguas de lavados de vialidades.
Establecer centros de acopio para aceites
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Impactos .
# Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de ambientales/ Medidas de Comtrol de impactos/ Mitigacion Obra o 'gg;g;g?;aze
condicionante Elementos del (M), Prevencion (P) o Compensacion (C) actividad
medio afectados {scloenTipo l)
{ubricantes usados, lodos aceitosos y envases
vacios. Contratar servicios autorizados para el
manejo y disposicion final Tener extinguidores
en sitios ventilados y no inflamables.
Ejecutar el Programa Integral de Manejo de Residuos del .
11| proyecto (Tipo ). Ambiental
Tenar sistemas independientes parz drenaje pluvial, .
12 sanitario y de servicios (Tipo l). Técnica
13 Almacenar los residuos industriales en siios apropiados y Técnica
manejarios a través de una empresa autorizada {Tipo Il).
14 Manejar los residuos de la NOM-052-ECQL-1993, segdn los Leaal
ordenamientos aplicables (Tipo II). g
15 | Cumplir {o establecido en las normas NOM-080-ECOL-1994 | Contaminacion por (1:;9'-1?";;25 urfaorswé'ogg'Egggélggcin{rgggf?gg Leqal
y NOM-081 ~ECOL-1994 (Tipo H). ruido. surnplzn g g
Destinar un area para reparaciones y/o mantenimiento,
impermeabilizada y equipada para recoleclar grasas y
16 | lubricantes de dasecho, que se rediclardn por empresas Técnica
autorizadas. Si no se cuenta con faller el servicio debe
reglizarse en sitios autorizados (Tipo [lI).
Ubicar sustancias y/o combustibles en sitios sin problemas Técnica/
17 de inundacion, provistas de sistemas que eviten la pérdida Legal
de material (Tipo 1. €92
Apegarse a las especificaciones técnicas de
PEMEX; Confratar una Unidad de Venficacion
de Proyecto, Construccion y Mantenimiento de
estaciones de servicio, para dar seguimiento y
Contaminacion del | aprobar  los  trabagjos. Utilizar  tangues
suelo, agua de las superficiales atmosféricos de pared doble, tipo
darsenas ydela cilindrico horizontal; Obtener todas las garantias
18 Acatar las medidas de seguridad de PEMEX para el manejo zona marina de fabricacién y operacion, y apegarse a los Leqal
de combustibles {Tipo if}). adyacente por la estandares. Los tanques, deben tener acero de 9
construccion de la mayor espesor y recubrimiento adicional; hacer
terminal de revisiones periddicas. Los tanques deben tener
combustibles. constancia UL y/o UFC ademas una garantia
por 30 anos. Cimentarlos sobre una losa de
concreto ammado y una membrana. Areas de
maniobra y pisos de concreto ammado vy
pendientes hacia Iz contencion de derrames.
19 Elaborar un Plan de Accidn contra Derrame de Técni
écnica

Hidrocarburos y presentario en seis meses (Tipe [il).
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacién
(r3), Prevencién (P) o Compensacion (C)

Obrao
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo )

.20

En caso de derrames, proceder a la limpieza y restauracion
de la zona contaminada; para esto puede contratar alguna
empresa autorizada (Tipo HI).

Legal

21

Obtener las autorizaciones de concesion de zonas
federales, obtencion de agua, la descarga de aguas
residuales y el uso de bancos de tiro {Tipo W).

Administrativa

22

Desarroltar medidas de  supervision para las
especificaciones de materiales y disefio, asi como
programas de mantenimiento, inspeccidn y vigilancia de
todas las actividades (Tipo Lif).

Ambiental

23

Colocar sefalizacién para la poblacion en general, en la que
se haga referencia a los trabajos en el lugar (Tipo Hi}.

Administrativa

PREPARACION DEL SITI

0 Y CONSTRUCCICN

24

El desarrollo de los trabajos autorizados se debera realizar
en la forma, tiempo y empleando el equipo y la maguinaria
manifestadas, atendiendo a las observaciones que se
realizan en Ja resolucién (Tipo M.

25

Prohibido eliminar vegetacion fuera de! area autorizada para
el proyecto; construir en ta ZFTM; depositar cualguier
residuo en zonas inundables, manglar y donde se modifique
el drenaje superficial; obtener material por prestamos
laterales; edificaciones que rebasen los 12 m (Tipo i).

26

El maximo de cuartos autorizados es 1,705 con 1,697 lotes
hoteleros en frente de playa y 8 cuartos hoteleros del Lote
R!. Una vivienda equivale a 2.5 cuartos hoteleros. 30 % de
cada lote es para construcciones, 21 % para jardines y 49 %
para vegetacion onginal; en la zona de servicios nauticas se
podran desmontar hasta 4,100 m” en el 4rea inmediata a la
darsena secundaria; se debe respetar la geometria del
proyecto, no aceptandose modificaciones; al menos 20% de
la superficie de vialidades debe permanecer con vegetacion
original en camellones centrales y costados (Tipo ).

27

Los sitios en los que se permitia realizar trabajos de
desmonte, despalme, rellenos, excavacion, nivelacion o
dragados, en la =zona terrestre, corresponden
exclusivamente a las areas en donde se construird la
infraestructura del proyecto (Tipo i}

Alteracion de
geoformas en el
predio.

Aprovechar los materiales products de las
excavaciones y el dragado para ¢ relieno y
nivelacion de vialidades.

28

En las areas por intervenir para la creacién de jardines, al
menos permaneceran los individuos arboreos y algunos de
los individuos arbustivos, de la vegetacién original (Tipo 1).

Impactos en la zona
de playa y en
consecuencia de la
ZFMT

Delimitar la primera o segunda duna mas
elevada y no implementar ahi infraestructura
permanente. En la planicie de inundacion

tagunar, sélo hacer andadores elevados.
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutiva/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elemenios del
medio afectados

Medidas de Control de impactos! Mitigacion
(M), Prevencion {P) o Compensacidn {C)

Obhrao
actividad

Indicador de
efectividad
{soloen Tipo I)

29

De acuerdo con lo manifestado, asi como con lo autorizado

en la resolucion, dentro del predio de 5517 ha
comespondiente al proyecio, permaneceran 30,97 ha con
vegetacion original (Tipo ).

Transformacion de!
paisaje.

Mantener cinturones de vegetacidn que
minimicen el impacto visual.

30

En la zona inmediata a donde se construiran las darsenas
de la marina, se podra alterar una superficie adicional de
terreno de 4.18 ha, para pemmitir la construccion del malecén
y de las protecciones marginales del vaso de la marina. No
ohstante, esta superficie se debera considerar dentro del 30
% que se desitina para el desplanie de edificaciones, de
cada uno de los lotes afectados (Tipo I).

Alteracion de
topoformas
existentes en el
predio.

Los accesos y andadores pealonales seran
rasticos, con materiales de la zona, ajustados a
las  topoforrnas  naturales. Las  npormas
paisajisticas deben tener como imagen
dominante el paisaje costero.

3

Solo se pemitira el 100 % de desmonte en el lote para
servicios nhauticos, colindante con la ZFMT, con una
superficie de 0.7 ha, donde se instalara el patio de
maniobras para [a construccién de las escolieras (Tipo 1.

Contaminacion del
agua ¥ suelo por
residuos liguidos.

Implementar un Programa de Manejo de
Residuos Liquidos (PMRL).

32

Maodificar la vialidad "Retomno del Manglar® para gque no
penetre esta zona. Solo se autoriza la construccion de un
tramo de vialidad tipo "A” entre el boulevard principal y la
darsena secundaria, y un tramo que la bordeard hasta la
zona de servicios nauticos (Tipo ).

Contaminacion del
agua y suelo por
residuos solidos

Utilizar la madera del desmonte en construccion;
informar at personal de los residuos que serdn
generados y su mangjo; ubicar centros de
recoleccién, con contenedores para cada tipo de
residuo; uwbicar un centro de acopio para
residuos sdlidos contiguo al almacén general;
procesar los residuos reciclables o contratar
sefvicios autorizados o establecer compromisos
de manejo con los proveedores; los residuos
industriales no peligrosos deben ser clasificados
y enviados al refleno sanitario o ser reutilizados;
usar matenales de alta calidad que cumplan las
narmas de construccidén, Los materiales como
cemento, cal y arena deben ser confinarse para
evitar su dispersion; las wialidades deben
considerar 2  hidrologia superficial, ser
permeables y con sistemas de alcantarillado.

33

Los sitios en los que los permitird realizar trabajos de
desmonte, rellenos, nivelacion o dragados, en la zona
marina, corresponden exclusivamente a las areas en donde
s& construird 12 infraestructura del proyecto (Tipo B.

Ei desmonie y despalme se hara segin el programa de
manejo de flora, fauna y zonas de conservacion: delimitar el
sito parz infraestructura; identificar la vegetacién parma
rescate; realizar el desmonte de manera paulatina y
setectiva; rescatar antes del desmonte; recuperar el material

Calidad del aguaf
resuspansion y
dispersion de
sedimentos

Para el dragado usar barreras flolantes de
geotextil: usar una segunda barrera de malla
mas fina a [a primera, para proteger los pastos
marinos. Dragar en la época de secas. Durante
la preparacion y construccion, impedir el vertido
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resofutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacidn
{M), Prevencidn (P} o Compensacion (C})

Obra o
actividad

Indicador de
efectividad
(solo en Tipo )

compostable; evitar el vandalismo en la zona de proyecto

{Tipo 1).

de aguas pluviales, residuales, desechos
solidos, y combustibles y aceites a la zona
marina. Implementar un sistema que impida fa
baja en ia concentracién de oxigeno disuelto.

35

Remitir en forma periodica, los resultados parciales de los
trabajos de rescate, incluyendo material fotografico que
muestre los aspectos sobresalientes de esta actividad (Tipo

v).

Sueloy
flora’Afectacion de
2928 Hade
vegetacion natural.

Delimitar areas de desmonte; dar prioridad al
sostenimiente de las condiciones naturales;
instalar un centro de acopio para almacenado
temporal de las especies para la omamentacion;
identificar en NOM-059-ECOL-1994, rescatar
plantulas y germoplasma; rescatar orquideas y
bromelias; crear un vivero; establecer sitios
permanentes de monitoreo; compostar el
material vegetativo; senalizacién preventiva;
forestacién ylo reforestacion de una superficie
equivalente a la afectada.

36

El dragado y construccidn en la parte marina se realizara
sobre una superficie maxima de 9.1 ha, y 1.04 ha el
desplante de los dos rompeolas. Ademds, en todos los
trabajos de dragado se emplearan dragas de succion (Tipo
1k}

Afectacion de la
fauna.

Construir en los caminos en comedores
biologicos, tineles para el paso de la fauna
silvestre; realizar actividades de rescate y
traslado de fauna. En el caso de los mamiferes,
hacer recomdos en las areas sujetas a
conversion total para su deteccion y captura,
para ser ftrasladados hacia el area natural
protegida. En el caso de las aves, hacer
recomdos de prospeccion antes del desmonte
para detectar especies anidantes en cavidades,
asi como aves cursoriales que puedan ser
caplurados con trampas especiales ¥
trasladadas a un aviario del proyecto, para
anfibios y reptiles, revisar troncos y ramas con
epifitas demibados durante los ftrabajos vy
trasladar los ejemplares scbre ramas y epifitas a
arboles de la misma especie.

37

Eil dragado de las darsenas se iniclard desde la zona
continental, hacia el Mar Caribe, dejando al dltimo 1a
apertura de la boca, para evitar el arrastrte de sedimentos

{Tipo ).

Impactes en el
medio social

Dar preferencia a ta poblacion de la region; los
campamentos deben ofrecer condiciones
adecuadas. Definir programas de prevencion de
accidentes y seguridad, y control de emisiones
atmosféricas; instatar un madule de asistencia
médica y primeros auxilios; definir un programa
de educacion ambiental, actividades ecologicas
y eoolturisticas. Contar con un Programa de
Supervision.
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Candicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
maedio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacion
{M), Prevencidn {P) o Compensacion (C)

Obrao
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo I)

38

Los muelles dentro del cuerpo de agua de la marina, seran a
base de pilotes de madera (Tipo I).

Generacion de ruido
y sus efectos en la
fauna.

Evitar la construccidbn y operacibn  de
infraestructura de servicios, en zonas del predio
cercanas al area protegida. Establecer un limite
de velocidad de 40 xm/h. Cerca del manglar y el
area protegida, no pemmilir vehiculos. Esta
fraccion de la vialidad debe ser un andador
sobre pilotes para actividades no intrusitas de
los turistas

39

Contratar personal capacitade los trabajos de desmonte,
despalme y dragado, para garantizar e! cumplimiento de
Condicionantes (Tipo ).

Emision de gases vy
ruido.

Ubicar la infraestructura lejos de las actividades
furisticas y rodsadas de una franja de
vegetaciéon natural. La operacidn de vehiculos
terrestres, hoteles y areas de servicios debe
gjustarse a las NOM emisién de gases y ruido.

40

El producto del desmonte, se triturard e incorporara al de
despalme, para evitar la acumutacion de material inflamable
y promover la formacién de un susfrato apropiado que se
utilizara durante los trabajos de reforestacion (Tipo 1ll).

Alteracidn de la
zona de playa y de
dunas

Aplicar un programa para su mantenimiento y
proteccion.

41

El materiat de despalme sera acordonado fuera de las lineas
de ceros, para utilizardo en los trabajos de reforestacion
({Tipo ).

Contaminacion por
plaguicidas

Utilizar agroquimicos del Catdlogo Oficial de
Plaguicidas. Evitar la aplicacion de agroquimicos
en dias con altas probabilidades de lluvia. Evitar
la aspersion aérea de fertilizantes, de
preferencia aplicarlos en estiaje y con riego bajo.

42

El personal para las etapas de preparacidn del sitio y
construccion, debe hospedarse en los poblados del area

(Tipo IH).

43

La infraestructura de apoyo deberd realizarse en zonas
altas, lejos de la laguna y en sifios que posteriormente
ocupara la infraestructura def proyecto (Tipo ffi).

Residuos sdlidos
generados durante
la etapa de
operacion del
proyecto.

Usar contenedores para residuos sdlidos
organicos e inorganicos, con leyendas visibles o
por colores. Ubicar estratégicamente los
contenedores. Recoleccion diaria. Traslado de
residuos organicos al vivero para compostaje.
Los residuos solidos reciclables deben ser
enviados a sitios de procesado, o contratar
prestadores de servicios autorizados para su
manejo o establecer compromiso de manejo con
los proveedores de las materias.

Se autorizan dos tarquinas, para depositar y drenar el
exceso de agua del matenial dragado, sobre un maximo de
una Ha, en termrenos sin manglar que posteriormente seran
para infraestructura. Ademas se instalaran obras hidraulicas,
para que el agua refome a las darsenas en donde se
realizaran los trabajos de dragado (Tipo ).
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacidn de efectividad det PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos! Mitigacion
{1}, Prevencion {P) o Compensacion (C)

Obrao
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo i)

45

Durante el depositc del material de dragado en las
tarquinas, la promovente verificard que la tuberia esté en
buen estado, con ! abjeto de evitar 1a pérdida de material
durante su transporte (Tipo ).

Agua y Suelo/
Contaminacion por
demrames.

En caso de derrame de combustibles, contar
con personal calificado en la operacion y
suministro de  combustibles, evitar el
autoservicio, mantener sistemas de blogueo
flotante, tener eguipos contra incendios. Tener
una embarcacion de servicio, vigilancia y
monitoreo de la calidad del agua. Tener equipo
de succidn y contra incendio; tener en la zona
de muelles y plataformas una red de drenes y
trampas para aguas aceitosas. El operador debe
ser profesional y con experiencia. El propietario
de la marina debe nombrar un Comité de
Vigilancia para la verificacion de la calidad de
los servicios, equipos y sistemas de seguridad.

Administrativa

46

Si se necesita explotar bancos de material adicionales
comunicaro a la DGIRA informando nombre y ubicacidn de
cada banco, accesos, distancia, dimensiones y volimenes a
extraer, vegetacion y régimen de propiedad (Tipo IV).

Técnica

47

Los (nicos accesos autorizados hacia e predio del proyecto,
seran a través de los caminos existentes en el area (Tipo
).

Pastos marinos
calidad de agua/
Impactos en la
estructura y
funcionamiento det
ecosistema.

No descargar residuos liquidos o solidos en el
interior de la marina. Prohibir a descarga de los
tanques de aguas negras, limpiar o achicar
sentinas y almacenar residuos toxicos. Evitar la
reparacion, lijado, pintar o carpinteria en fos
muelles o fas embarcaciones. Pemmifir
reparaciones solo en la manina seca. El sisterna
de drenaje pluvial en el area de la marina como
son los malecones, andadores, plataformas,
debe asegurar a través del sistema de tanques
de tormenta y de trampas de grasa v filtros que
la calidad del agua pluvial que es vertida a la
marina sea de calidad aceptable. Descargar sus
residuos sanitarios sbélo en la embarcacién
recolectora de la marina. Definir un programa de
mantenimientc de embarcaciones, para atenuar
la contaminacion del agua por combustibtes y
aceites. Definir medidas que aseguren Ia
detencién inmediata de cualquier descarga de
contaminantes de las embarcaciones o de los
establecimientos de la marina Regular el uso de
pinturas anti-incrustante de las embarcaciones
para disminuir ja concentracion de cobre tbxico.

Téenica

56

Asesoria para la Evaluacitn de la Efeclividad de la Evaluacién de impacto
Ambiental a Través de fa Determinacion de fa Calidad Ambiental




Corporativo Aquacultura Profesional S.A. de C.V.

Documento C

Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacién de efectividad def PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos def
medio afectados

Medidas de Controf de impactos/ Mitigacién
(M), Prevencion {P} o Compensacién (C)

Obrao
actividad

indicador de
efectividad
{sofoenTipo )

Prohibir el remover {a pintura de las
embarcaciones con solventes, rasqueteo o la
aplicacion de pinturas fuera del area autorizada.
Desarrollar programas para la colecta de
hasura, aceites anficongelantes y ofros
desechos peligrosos.

48

Los camines quée crucen por manglar, zonas inundables y la
zona de dunas adyacente a la ZFMT, comesponderan a
senderos piloteados de madera, que permitiran el pasec del
agua y de la fauna, asi como la estabilidad de las dunas
costeras, tal como ha sido manifestado a esta Direccion
General. Para la instalacien de estos caminos en manglar,
se autoriza exclusivamente la poda de los individuos de
manglar, por lo que su instalacion sélo se podra realizar
dentro de las brechas gue existen en el predio (Tipo I).

Ambiental

49

Respetar la vegetacidn de !a primera duna costera y del
litorat; Programar los trabajos, para evitar erosion en las
zonas desmontadas. Evitar el sacrificio de la fauna que sea
expuesia.; usar la madera del desmonte para construccion;
efectuar los trabajos en horario diurno; Terminar las cbras
de drenaje antes de la operacion; Instalar la infraestructura
de apoyo, sobre una capa arcillosa compactada o pisos de
tiera cementada; almacenar combustibles en area cercada,
impermeable, con digue, techo y con caja para utilizar
bomba de achique, en casc de derrames. Emplear unidades
moviles para el servicio de lubrcacién y engrasado.
Recuperar los lubricantes gastados para recidaje; No
rebasar la capacidad de carga de los camiones y dotarlos
con silenciadores. Regar las areas de frabajo y dotar de lona
a los vehiculos que trasladan materiales y residuos (Tipo B).

Incremento de
particulas
suspendidas en el
aire.

En época de secas, regar los caminos de
acceso y terracerias al menos dos veces al dia.
En los sitios de mayor actividad, hacer un
menitoreo semestral de particulas suspendidas
totales, para ver que cumplan la NOM-024-
SS5A1-1993.

Ambiental
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Impactos :
# Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de ambientales/ Medidas de Controf de impactos/ Mitigacion Obrao '2?;22:?&?
condicionante Elementos del (M), Prevencion (P} o Compensacion {C) actividad
medio afectados (soloen Tipo [}
Confinar el matenal de construccién suscepltible
Dispersién de de ser esparcidos por el viento; cubrir con lonas
particulas y olores. | la carga de los camiones; transitar a velocidad
baja (< 30 knvh).
Definir un Subprograma Conservaciéon para
estas dreas de gran valor ecoldgico. Establecer
Senderos Naturales y Jardines Botanicos. En los
macizos de vegetacién del predio que seran
Concluida fa construccion de las dérsenas de ia marina ¥ en conservados, solo permitir senderos naturales
forma previa a su conexion con el Mar Caribe, la {pilcteados, que no alteren Ja hidrologia
promovente colocara ef sistema de doble malla manifestado, Desarrollo de obras superficial) y jardines botanicos para observar,
para la retencion de los sedimentos que se removeran ctividades cerca estudiar y conocer la flora local. Aprovechar
50 | durante el dragado de ta boca de fa marina. El sistema de ya del ? productos vegetales y rescate de ejemplares. Se Ambiental
mallas también se empleara durante el desarrollo de los ma‘teorrrr:r::%:t:a)r,o sugiere la colecta de frutos y semilias para la
trabajos de dragada dentro del Mar Caribe para la . propagacién  de plantas con fines de
construccién del canal de accesc exterior y durante la reforestacion de areas perturbadas en el predio.
construccion de los rompeotas det proyecto (Tipo 1. Realizar inventarios floristicos y registros
fenoldgicos. Cultivo y Propagacién de Especies
Nativas en el vivero. Establecer un programa
permanente de monitoreo de vegetacion en el
marco del PMA referido con anterioridad.
E! sistema de mallas deberd tener las caracteristicas
adecuadas para su operacidn submarina, en cuanto a .
51 material vy resistencia, reteniendo las particulas finas en Ambiental
suspension {Tipo ).
La forma de colocacion y el funcionamiento del sistema de Los programas para la etapa de preparacion y
mallas contenedoras de sdlidos, son responsabilidad tnica y Impactos en ef construccion, deben continuar durante la
52 | exclusiva de la promovente. Todas las actividades de medio socio- operacién. Promover preferentemenie los Ambiental
constnuccién y manejo de materiales, seran realizados econdmico emplecs a la poblacion del Municipio. Evitar
dentro del area aislada por las mallas contenedora (Tipo llE). asentamientos imegulares.
Las mallas seran revisadas periddicamente. En caso de que
requieran reparacién, las actividades de dragado o
53 | construccién  seran suspendidas, las cuales podran Ambiental
continuar hasta que se hayan atendido los desperfectos de
las mallas (Tipo ).
E! retiro de mallas sélo podra llevarse a cabo hasta que se
54 | hayan depositade los solidos suspendidos durante las Ambiental
actividades de dragade y construccion (Tipo lif).

58
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacion
{M), Prevencion {P) o Compensacidn (C)

Obrao
actividad

tndicador de
efectividad
{solo en Tipo I}

55

Verificar que: No se modifique la hidrologia en zonas de
inundacién, Las cotas de desplante de entrada y salida de
los drenes, coincidan con la elevacion natural del tereno.
Dar preferencia a losas. Alcantariliado sanitario apoyado por
carcamos de bombeo. Drengje pluvial con trampas para
sedimentos, grasas y basura. Drenes pluviales cercanos a
Terminal de Combustibles con frampas de combustibles.
Drenaje pluvial siga la configuracibn natural del terrenc

{Tipo N).

Ambiental

56

El sobrante de limpieza y construccidn debe ser retirado
diario y depositado en el relleno sanitario, previo pemmiso de
la autoridad local competente (Tipo H).

Administrativa

57

El material producto de dragados se utilizard para efectuar
los rellenos. En caso de existir excedentes, seran
depositados donde lo indique la autoridad correspondiente
{Tipo Ill).

Ambiental

58

Para cubrir las necesidades del personaf que laborara en las
obras, instalar sanitarios portatiles provistos de
mantenimiento adecuado (Tipo ).

Ambiental

59

ldentificar oleoductos, gasoductos e infraestruciura
relacionada, cercana al area de proyecto, con el objeto de
asegurar que el desarrollo de las actividades de preparacion
del sitio y construccion, no interferiran de manera alguna
con estas instalaciones (Tipo [}

Técnica

60

Durante =1 suministro de combustible a 1a maquinaria vy el
equipo se observaran las precauciones necesarias, con €l
objeto de evitar 1a contaminacién del suelo y agua debido al
derrame de hidrocarburos (Tipo ).

Técnica

RESTAU

RACION ECOLOGICA Y MONITORECQ AMBIENTAL

61

Al término de los trabajos de construccion, se desmantelara
y refirara toda la infraestructura de apoyo empleada. Los
terrenos afectados por esta actividad seran limpiados y en
su caso, se procedera a realizar su reforestacion (Tipo I).

Ambiental

62

Tal y como ha sido manifestado, se debera realizar la
proteccion y estabilizacion de los taludes de las darsenas de
la marina. Para tal efecto se colocara el geotextl en las
protecciones marginales, para evitar la fuga de finos hacia ia
marina y el mar (Tipo ).

Técnica

63

Como medida de compensacidbn por el dafo que se
ocasionara sobre los ecosistemas terrestres (24,2) y
marinos (9.1 ha), la promovente deberd apoyar las

Ambienta

Asesorfa para la Evaluacién de la Efectividad de la Evaluacion de Impacto
Ambiental a Través de la Determinacién de Ia Calidad Ambiental
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacién
(M), Prevencion {P) o Compensacién (C)

Obrac
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo }

actividades de proteccion de flora y fauna silvestres, que se
reatizan en alguna de las &reas naturales protegidas del
estado de Quintana Roo cercanas al proyecto, por un
pericdo minimo de 2 afos. Para tal efecto, dentro de los
infoormes semestrales que se mencionan mas adelante,
deberd turnar copia de los documentos que avalen el
cumplimiento de esta Condicionante, Asimismo se debera
incluir 1a descripcidn detallada de las actividades realizadas
bajo su auspicio en el semestre correspondiente, referentes
a proteccién, educacion ambiental, investigacidon basica,
inspeccion yl/o vigilancia de las especies de flora y fauna
silvestres que habitan dentro del area natural protegida
elegida (Tipo 1).

Con el objeto de promover la recuperacion de las zonas
afectadas durante et desamollo del proyecto y al realizar la
omamentacion de sus instalaciones, la promovente
ejecutara el "Subprograma de Reforestacion” incluido n el
Programa "Mangjo de Flora, Fauna y Zonas de
Conservacién del Proyecto Marina y Desarrollo Inmobitiario
Playa Mujeres”. Fal como ha sido manifestado, al desamallar
estos trabajos, se utilizaran exclusivamente especies nativas
de la zona, evitando €l uso de las especies exélicas que
actualmente se cultivan en los viveros del proyecto (Tipo ).

Ambiental

65

Vigilar gue se observen las recomendaciones del
*Subprograma de Reforestacién™, Prohibir la extraccion de
habitats naturzles para reforestacion. Recurrir a viveros con
existencias de especies nativas, en caso de que la
produccion de plantas en jos viveros del proyecto o la
cantidad de ejemplares obtenidos a través de los trabajos de
rescate, no sean suficientes para la reforestacion del
proyecto. Contar con el material requerido el rescate y
reforestacion; Contar con el personal los trabajos de rescate
y reforestacion de proyecto. incluir al menos un especialista
en flora, uno en manejo de fauna y 20 ayudantes, tomar en
cuenta las caracleristicas de cada especie, al realizar los
trabajas de trasplante y efectuar su ubicacion dentro de tos
distintos espacios de! proyecto; En algunos lugares sera
necesana fa descompactacidn del tereno con ayuda de
maquinaria pesada, en forma previa a los trabajos de
reforestacion, por lo que se recomerd el tefreno para la
deteccion oportuna (Tipo Hil).

Técnico
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Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacion
(M), Prevencién (P) o Compensacion {C)

Obrao
actividad

Indicador de
efectividad
{soloen Tipa )

66

Queda estrictamente prohibido el uso de especies exdticas
en las actividades de refarestacion (Tipo N).

Impactos en
ecosistemas y
recursos de fragil
equilibrio que son
sensibles a cambios
o alteraciones
naturales y de
origen
anfropogénico

Proponer e instrumentar un Programa de
Monitoreo Ambiental para el area de influencia,
para vigilar ta evolucién de la calidad ambiental
de 1a zona, evaluar la efectividad de las medidas
de mitigacion e identificar impactos ambientales
ne  previstos, y proporcionar elementos e
informacidn técnica que permita reorientar,
definir intensidades de uso o proponer nuevas
medidas de mitigacion o medidas comectivas
que atenten el detenoro ambiental. Considerar
en el PMA e! monitoree de la calidad del agua,
vegetacién y ecosistema marine-lagunar.

Ambiental

67

En las actividades de reforestacion y mantenimiento, evitar
el uso de plaguicidas toxicos, de acuerdo con lo expresado
en el Catalogo de Plaguicidas en vigencia (Tipo I).

Ambiental

Realizar el monitoreo ambiental del proyecto, abarcado lo
referente a la flora, la fauna y la catidad del agua sentados
en el Programa "Manejo de Flora, Fauna y Zonas de
Conservacion del Proyecto”, asi como en la informacion
Adicional del proyecto. Ademas, el monitoreo ambiental se
ampliara para abarcar lo referente a la comunidad de pastos
marinos, asi como los efectos de la construccion de la
marina, rompeolas y canal de acceso exterior, sobre el
ambiente. Al ejecutar el monitoreo; realizar una campana de
monitorec ambiental, previc al inicio de los trabajos de
preparacion de{ sitio y construccidon, con el objeto de
establecer as condiciones iniciales (), las cuales serviran
para confrastar los resultados posteriores,

b) Se estableceran dos Sitios Pemanentes de Muesfreo
(SPM) en el matoma! costero y ofro en el manglar, de 500
m2 cada uno, para el monitoreo de especies arboreas,
incluyendo palmas. Dentro de cada SPM se pondran 2
cuadros de 5 x 5 m, para el monitoreo de especies
herbaceas y arbustivas. Para monitorear la vegetacién de
dunas costeras, solo se estableceran 2 cuadros de 5 x 5 m.
c) En el medio marino también se establecerén Sitios
Pemnanentes de Muestreo (SPM), para realizar el monitoreo
permanente de la comunidad de pastos marinos, incluyendo
su fauna asociada. La fonma, el numero, el famafio y la
ubicacion de los SPM seca responsabilidad de la
promavente. No obstante, debera tomar en cuenta gue los

Impactos en la
fauna.

£l rescate y traslado de fauna deben continuar
durante ia operacién del proyecto. Definir
programas de educaciéon ambiental dirigidos a
concientizar a los residentes y turistas, acerca
de la imporancia bioidgica, ecologica y
ambiental de la flora y fauna. Realizar un
Subprograma de Monitoreo para  Fauna,
utilizando 4 grupos indicadores de vertebrados:
aves, mamiferos, anfibios y reptiles y un grupo
indicador de invertebrados (mariposas).
Considerar medidas para el control de la caza
furtiva y ia definicién de medidas o instrumentos
especiales contra cazadores ilegales.

Técnico
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos! Mitigacion
(M), Prevencion (P) o Compensacion (C)

QObrao
actividad

Indicador de
efectividad
(sclo en Tipo I}

SPM se distribuiran a [a {argo del canal de acceso exterior,
asi como en sitios lejanos al mismo, con el objete de poder
comparar los resultados.

d) Conforme con lo manifestado, las muestreos intensos de
flora y fauna se realizaran cada 6 meses durante la etapa de
construccion y cada afio posteriormente, en las etapas de
operacion y mantenimiento de! proyecto. Ademas, se
efectuard una revisibn de cada SPM cada 4 meses, para
detectar cualquier eventualidad (e.g. pérdida de etiquetas),
e) La promovente deberd comunicar por escrito a la
Delegacion Federal de esia Secretaria en el estado de
Quintana Roo, al dia siguiente de su ocumrencia, cualguier
evento de amibazon de tortugas marinas, con el objeto de
que se determine lo conducente.

f) Respecto a! monitoreo de la calidad del agua, se debera
agregar una estacion cerca del sitio destinado para la
Terminal de Combustibles, que contemple el analisis de
sedimentos. De esta manera, en total serdn siete las
estaciones de muestreo, Asimismo, deberd ampliarse la
cobertura de los trabajos, para que se incluya lo referente a
las aguas subterdneas.

g) De acuerdo con lo manifestado, se deberan realizar 4
seccionamientos playeros, ¢ada 100 m a ambos lados de
los rompeolas, en cada estacién climatica del afo, para
determinar la evolucién de la linea de costa,

h) Se ubicaran en un plano, sefialando sus coardenadas
geogrdficas, los sitios de toma de muestras definitivos (e.g.
SPM para el monitoreo de la vegetacion y de la comunidad
de pastos marinos, sitios de recolecta de agua y
sedimentos, transectos para observacion de fauna, etc),

i} De acuerdo con lo manifestado, la promovente destinara
una embarcacidn, que se ufilizara exclusivamente para
realizar ios trabajos de monitoreo ambiental, asi como la
vigilancia y ta atencion de contingencias ambientales {Tipo
.

69

E! monitoreo ambiental, en lo referente a la calidad del agua,
se efectuara al menos, previo al inicio de cbras (ty) y cada
tres meses durante las etapas de preparacién del sitio y
construccién; y cada seis meses posteriormente, durante la
vida 0Otil del proyecto. Lo anterior con el fin de que sean
efectuadas las medidas correctivas pertinentes, si se

Técnica

62
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Faormato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad de) PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Meadidas de Control de impactos/ Mitigacion
(M), Prevenicion (P) o Compensacion (C)

Obrao
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo 1)

llegasen a alterar las caracteristicas fisicoquimicas y
microbiologicas del agua en el area del proyecto (Tipo II).

70

Contratar personal especdializado para realizar el monitoreo
ambiental, recopitar informacion bibliografica, cartografica y
aerofotografica que permitan establecer las condiciones
actuales del ambiente marino y costero, en el lugar (t).
Definir el area de influencia directa del proyecto, sefialando
claramente los elementos técnicos gue se consideraron para
delimitar esta zona. Elaboracion del programa de monitoreo
ambiental, en lo referente a este punto, completamente
desarrollado, para un plazo minimo, que incluya ios
primeros 3 aios de la etapa de operacion de {a maiina (Tipo
).

Técnica

71

Independientemente de la informacién que en su momento
se presente como parte de los trabajos de recopilacion de
informacion, deberd remilir a esta Direccién General, en un
plazo maximo de seis meses, contados a partir de la fecha
de recepcion de la resolucion, lo siguiente: Fotografias
aereas recientes del area costera del proyecto, abarcando
un minimo de 500 metros a ambas lados del canal de
acceso exterior. Informacion detallada de las caracterisficas
fisicas actuales que prevalecen en el &rea del proyecto en lo
referente a mareas, corrientes marinas, vientos, batimetria y
demas empleadas para alimentar los modelos de simulacién
del proyecto (Tipo ).

Técnica

72

Se debera ampliar lo referente a fos métodos y técnicas por
emplear, asi como lo relacionado con las propuestas para fa
interpretacion de los resultados, de cada una de las
actividades sefialadas para realizar el monitoreo ambientat,
en sus diferentes rubros (flora, fauna, calidad del agua y
efectos de la construccibn de la marina, rompeolas y canal
de acceso exterior, sobre ¢l ambiente del lugar). E! objeto de
esto, es garantizar que el monitoreo pueda ser realizado por
cualquier grupo de personas capacitadas, asegurando con
ello la continuidad de los estudios en el largo plazo {Tipo if).

Técnica

73

La promovente, cada dos afios, debera remitir fotografias
aéreas recientes del area de proyecto, abarcandc un
minimo de 500 metros a ambos lados del ¢anal de acceso
exterior. Este material complementard los resuitados del
monitoreo ambiental (Tipo H).

Técnica

74

Los resultados del monitoreo ambiental, en o referente a
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos

ambientales/ Medidas de Control de impactos/ Mitigacién
Elementos del {M}), Prevencién {P) ¢ Compensacidn (C)

medio afectados

Obrao
actividad

Indicador de
efectividad
{solo en Tipo [}

calidad de! agua y efectos de la construccidn de la marina,
rompeolas y canal de acceso exterior, sobre el ambiente del
lugar (particularmente en fo referente al funcionamiento
hidrodinamico de las darsenas de la marina), se deberan
contrastar con los resultados de las modelaciones incluidas
en la Manifestacion de Impacto Ambiental comespondiente.
El objeto de esta accion, serd evaluar la veracidad de los
resultados obtenidos mediante los sisternas de modelacion
empleados, y de esta manera, valorar su utilidad como
modelos predictives (Tipo I).

75

La promovente, en un plazo maximo de seis meses,
contados a partir de la fecha de recepcién de la resolucion,
debera remitir a esta Direccién General, 1os resultados del
primer monitoreo ambiental {t;) (Tipo il}.

Administrativo

76

Si durante los monitorecs se detecta una modificacién grave
en el ambiente, que ponga en riesgo el equilibrio ecolégico,
aplicar medidas comectivas y notificar a esta Direccion
General y a la Profepa. Si durante en la linea de costa se
detectan que los rompeolas retienen sedimentos se usar un
sistema de by-pass, para restablecer el equilibrio playero. Si
se detectan problemas de calidad de! agua en las zonas de
baja circulacién de la marina, instalar sisternas de bombeo y
aireacion, con sensores que midan i oxigeno disuelto para
encendido automatico (Tipe ).

Ambiental

77

Los resultados del monitoreo ambiental, su analisis, la
descripcion detallada de las técnicas ufilizadas y las
memorias técnicas comespondientes, deben ser remitidos
en los informes semestrales, incluyendo el apoyo fotografico
y de videocintas correspondientes (Tipo 1l).

Tecnica

OPERACION Y MANTENIMIENTO

78

Inctuir en el contrato para construir y/o operar el proyecto la
obligacion de cumplir con esta resolucion.

Administrativa

78

El encargado de la operacion y el mantenimiento del
proyecto deben incluir en fos términos de contratacién del
personal, la obligacién de cumplir con las medidas
preventivas consideradas la resolucién y en el Programa de
Manejo de Flora, Fauna y Zonas de Conservacién, y las
sanciones en caso de desacato a dichas disposiciones

{Tipo 1)

Administrativa

80

Modificar e! Reglamento General y el Reglamento de la
Marina, para que sean congruentes con la autorizacién y

Administrativa
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Impactos

# Condicionantes impuestas en el resolutivofTipo de ambientales/ Medidas de Control de impactos/ Mitigacion Obra o Igge:gta‘rs?;a%e
condicionante Elementos del (M), Prevencion {P) o Compensacion (C) actividad
medio afectados (solo en Tipo 1)
especificar la altura maxima de las construcciones y que de
cada lote 30% es para desplante, 21% para jardines y 49%
con vegetacion original; los desamolladores secundarios
deberan acatar los Términes y Condicionantes {Tipo H).
a1 En estas etapas del proyecto, deberan existir accesos Leqal
publicos a la ZFMT y lagunar (Tipo ). 9
Durante la operacibn y mantenimiento se contratara
. | personal especializado que realice revisiones periddicas a la
82 | infraestructura, con objeto de detectar y corregir fallas o Administrativa
dafios que pongan en riesgo a los usuarios y/o al ambiente
{Tipo ).
tas embarcaciones deben ser mantenidas en
buenas condiciones. Los muelles y andadores
limpios y libres de refacciones u obstaculos. El
duefio de cada embarcacion debe cumplir con
todas las reglas aplicables. Las conexiones a los
receptaculos de la marina deben ser aprobadas
por el departamento de bomberos. Los cables
eléctricos deben ser impermeables, de 3
alambres y con neutro, asi como de suficiente
83 La .reparacicf)n _ylo el pintado dq las embarcaciones, se Impacto_s enla :ﬁgﬁz’:é ‘a_ofosﬁt:lz?:l,lesno nidz?jzn c:iz;e ; o(s) Tecnica
realizara exclusivamente en la marina seca (Tipo ). seguridad. andadores. Deben existir los  suficientes
contactos en la base de los muelles. Los
gabinetes y mangueras confra incendios sélo
deberan ser usadas por personat calificado en
caso de contingencia. Evitar la contaminacion
organica y por sustancias tensoactivas por e
vertido de aguas de tavado, asi como &l limpieza
de pescado en los andadores y muelles de fa
marina. Prohibir la pesca, el nado o cualquier
otra actividad en el interor de 13 marina.
Contar con un programa de mantenimiento preventivo, que
84 incluyan los sistemas contra incendios y de confral de
contaminantes, especificando los trabajos que involucra
{Tipo ll}.
Las actividades de mantenimiento que se autorizan son:
85 conservacion de las areas verdes; limpieza y pintado de la
infraestructura; desazolve del drenaje; reparaciones
menores; y la reposicion y el pintado de sefiales (Tipo 1I).
86 | Se autorizan dragados de mantenimiento y reparaciones Impactos por Usar para el dragado de mantenimienio barreras Técnica
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA,

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacién
(%1}, Prevencién (P) o Compensacién (C)

Qbrao
actividad

indicador de
efectividad
{solo en Tipo 1)

mayores de las darsenas, rompeolas y edificaciones del
proyecto, con procesos semejantes a los de construccion,
para lo cual se observardn las Témninos y las
Condicionantes a los que se sujeta la autorizacién. Previo a
estas actividades, notificar a ta Profepa la descripcion de los
trabajos, para el seguimiento del proyecto (Tipo II).

dragados de
mantenimiento.

dobles de geotexil. Hacerlo con condiciones
hidrodinamicas e hidrometeoroldgicas propicias
que minimicen la sedimentacion en zona marina
y de pastos.

a7

Queda prohibido realizar actividades nauticas en los
Parques Marinos, sin autorizacion; circulacion de
embarcaciones fuera del canal de acceso; el uso de jetsky,
wave-funner y parasail; pescar, nadar en las darsenas u otra
actividad no especificada; descargar cualquier tipo de
desecho; el almacenamiento de de sustancias o materiales
bajo el muelle; dar servicios adicionates a embarcaciones,
sin  consentimiento previo de la DGIRA. Limpiar
embarcaciones o descargar aguas pluviales en ias zonas de
baja circulacion de agua, usar agua potable para | riego de
las areas vedes, regar la vegetacion natural ubicada fuera
de las areas verdes del proyecto. La (nica excepcion sera
cuando exista el peligro de un incendio forestal, el tr&nsito
de vehiculos motorizados de cualquier tipo, asi como
equitacién, en |a zona de playa y dunas costeras, que los
usuarios transiten por la noche en la Zona de
Amortiguamiento, colocar anuncios de gran tamafo, usar
quimicos téxicos o© reactivos durante las labores de
proteccion de la infraestructura, contra la corrosién (Tipo Hl).

Técnica

E agua que se emplee en el riego de las areas verdes,
provendra inicialmente de la planta norte de tratamiento de
aguas residuales de Cancin, y se ird substituyendo por el
agua tratada generada en {a planta del proyecto (Tipo HI).

Ambiental

89

Efectuar riegos noctumos; instalar sanitarios de bajo
consumo; fomentar el uso de plaguicidas biodegradables;
evitar la aplicacion de agroquimicos en dias con altas
probabilidades de lluvia; evitar que los residuos de las podas
sean arastrados por la luvia (Tipo ).

0

Al realizar el control de plagas: utilizar preferentemente
confroles biologicos o electrénicos; emplear personal
capacitado con 1los permisos requeridos; si contrata
prestadores de servicio, éstos deberan contar con: oficinas,
vehiculos, personal y equipo adecuado, laboratorio de
entomologia y bodegas para insecticidas; realizar patrullajes
para la deteccion de larvas, la captura de mosguitos y la

Técnica

Ambiental
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de
condicionante

Impactos
ambientales/
Elementos del
medio afectados

Medidas de Control de impactos/ Mitigacién
(M), Prevencion {P} o Compensacion {C)

Obrao
actividad

indicador de
efectividad
{solo en Tipo I}

aplicacion de productos contra aracnidos y roedores; al
aplicar ptaguicidas, considerar ias variaciones estacionales,
en la abundancia plagas; restringir al maximo el empleo de
plaguicidas en zonas colindantes con el manglar; en donde
no se encuentren larvas de mosquitos, no aplicar
insecticidas; deierminar por medios experimentales el
productos a emplear y la concentracion minima requerida;
monitorear los resultados del control de plagas; contratar un
especialista como Coordinador Residente, quién llevara un
registro semanal de las actividades, insumos consumidos,
especies detectadas y los resultados obtenidos (Tipo ).

91

Remitir en los informes semestrales los resultados de las
campafias de control de plagas, indicando las substancias y
cantidades empleadas, forma y lugares de aplicacién, asi
como los resultados observados (Tipo V).

Técnica

a2

Las aguas residuales se mandaran a la planta de
tratamiento del proyecto. Para el comecto manejo de los
residuos, existira y/o se realizaran; sanilarios para las
tripulaciones, una embarcacion recolectora de desechos
sanitarios; dos equipos de bombeo para conducir residuos al
drenaje; sellar las sentinas agregando colorantes para
detectar descargas clandestinas Jipo i}

Técnica

93

Cumplir la norma NOM-085-ECOL-1994 (Tipo [f).

Técnica

Vigilar que los usuarios, fuera del canal de acceso exterior,
solo empleen embarcaciones ligeras con calado menor a 1
m, para proteccion de los pastos marinos; sefialar con boyas
las areas marinas donde se podran actividades acuaticas;
promover que los desamolladores secundarnios y los usuarios
utilicen ¢! sislerna de drenaje; mantener orden y fimpieza en
el predio y ZFMT adyacente; instalar alarmas que sefialen
condiciones andmalas de operacion; cumplir los planes de
emergencia por huracanes, incendios y demrames de
sustancias nocivas; establecer un plan de ayuda mutua
entre empresas de! lugar, para reducir los efectos de algin
siniestro; almacenar las substancias para mantenimiento de
areas verdes en sitios techados, ventilados, sin problemas
de inundacién y con pisos impermeables (Tipo ll).

Impactos por
actividades
acuatico-recreativas,

Los deportes subacudticos como el bucso vy
snorkeling, son viables en las zona marina
adyacente. Sin embargo se sugiere senalizar
con boyas las areas destinadas para tales fines.
Los deportes acuaticos motorizados como
jetsky, sky y parasail, pueden desarrollarse en
foda la zona marina adyacente al predio, a
excepcion de la zona cercana al canal de
acceso a la marina. Por tanto es deseable
sefializar con boyas las zonas de riesgo.la
practica de deportes acuaticos no motorizados
(capotgje, windsurfing, natacién)  puede
desamollarse en toda la zona a excepcion de el
area considerada como de riesgo._

Ambiental

a5

Contar con senalamiento maritimo para controlar {a entrada
y salida de embarcaciones. Maniobrar a baja velocidad

{Tipo 1),

Tecnica

96

Establecer sealizacion para garantizar 1a seguridad de los

Técnica
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Formato 2.5.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Impactos .
8 Condicionantes impuestas en el resolutivo/Tipo de ambientales/ Medidas de Control de impactos! Mitigacién Obrao I:?e'zggga?
condicionante Elementos del {M), Prevencidn (P} o Compensacion (C} actividad {solo en Tipo 1)
medio afectados po

usuarios. Colocar letreros sobre la presencia de fauna,
incluyendo las especies protegidas {Tipo ).

a7 Dar mantenimiento continuo a la sefializacion informativa y Técnica
restrictiva (Tipo IH).
Contar con manuales de operacidn y seguridad, accesibles

98 | para su consulta. Completar el ‘Plan de emergencias contra Técnica
siniestros naturales” (Tipo [ll).

99 Instalar y mantener en buen estadc el equipo contra Tecnica
incendios, sefialado y ubicado para su facil acceso (Tipo Il
Establecer medidas de seguridad para evitar Ia

100 | contaminacidn provocada por derrames de grasas, aceites e Técnica
hidrocarburos (Tipo ).
Evitar asentamientos irregulares o usos del suelo no .

10 apropiados en las zonas federales (Tipo I} Ambiental

ABANDONO

Al término de la vida util del proyecto, inhabilitar las obras,

102 | reforestar y restituir las condiciones naturales para la Ambiental
recolonizacion por parte de Ia flora y fauna (Tipo I).
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2.5.2. Seleccion de Indicadores.

2.5.2.1. Seleccién de indicadores particulares y generales.

Formato 2.5.6. Posibles indicadores asociados a las condicionantes establecidas en el resolutivo.

Clave dei Proyecto an a! SAT: 23QR2000T0025

Condicionantes Tipo | indicadores posibles

(2) (3)

(1) Clavs del proyecto, de acuerdo con ei SAT.
{2) Condicionantes de Tipo | del resolutivo,
(3) Posibles indicadores para cada uno de los escenarios.

Formato 2.5.7. Seleccion de ios indicadores da efectividad del PEIA.

Ciave del Proyecto en el SAT: 23QR2000T0025

Cambios Regulado

Indicador Medible temporales | por PEIA Documentado | Replicable | Puntaje

{1) (2 (3) {4) (5) (6} )

(1) Escribir el nombre dei indicador que se esta revisando.

{2) Sefialar si el indicador se puede medir de forma practica y econdmica: si (1), no {0).

{3) Indicar si e! indicado puede reflejar cambios en e! tiempo: si (1), no (0).

{4) Indicar si el indicador esta regulado por el PEIA {1) o por otro instrumento normativo (0).

(5) Indicar si el valor indicador esta documentads antes de Ia realizacién del proyecto: si (1), no (D).

(6) Sefalar si s posible volver a hacer la determinacidn dei indicador con las mismas técnicas: si (1), no (0).
(7) Sumar los puntos obtenidos en los conceptos anteriores.

2.5.2.2. Consulta de otras fuentes de informacién. En este caso no se
consultaron otras fuentes de informacién.

2.5.2.3. Identificacion y descripciéon de elementos metodolégicos.

Formato 2.5.8. Revislon de las técnicas empleadas en ia MIA para determinar la calidad ambiental.

Clava del Proyecto en ei SAT: 23QR2000T0025

Pardmetro Focha dal Técnica de Técnica de Origen * (5)
analizado (1) muestreo (2) muestrao (3) anailsis (4)
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2.5.3. EVALUACION EN CAMPO.

Dado que el proyecto no se habia realizado al momento de la evaluacion, no se ha
desarrollado una evaluacién en campo con fines de comparacion.

2.6.4. DISCUSION Y CONCLUSION.

Dado que el proyecto no se habia realizado al momento de la evaluacién, no es
posible concluir acerca de la efectividad del PEIA.

Figura 4.5.1. Muelle de madera en la laguna de Chamuchuc.
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Figura 4.5.2. El proyecto no ha sido desarrollado, por lo que la vegetacién no ha sido alterada.

Figura 4.5.3. Vista del estado actual de los caminos que cruzan el predio.
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2.6. ESTUDIO DE CASO V: REMOCION DE PASTOS MARINOS EN EL
FRENTE DE PLAYA DEL DESARROLLO TURISTICO PLAYA MUJERES.

2.6.1. Andlisis de Gabinete. Este proyecto se presentd para su evaluacion en
materia ambiental por Desarrollos Quintana Roo S.A. de C.V., el 21 de febrero del
2002. £l proyecto consiste en retirar los pastos marinos en una franja aledafia a la
linea costera, con la finalidad de establecer un area mas atractiva para los
visitantes y habitantes del desarrollo turistico adyacente. Al respecio, el
promovente sefialé que el atractivo principal que tiene un destino de playa es el
esparcimiento en dichas areas y que en el sitio del proyecto esto no ocurre por la
presencia de pastos marinos, que provocan temor y desconfianza por la
posibilidad de sufrir dafios al caminar entre ellos. Por esto, al retirar los pastos
marinos se evitaria que las especies urticantes que normalmente se encuentran
entre los pastos marinos afecten a los visitantes al caminar dentro del agua.

2.6.1.1. Descripcion del expediente,

Formato 2.6.1. Listado de documaentos que integran el expediente.

Remocién de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa

Nombre del Proyecto: Mujeres.

Sector: Turlstlco Estado: Quintana Roo Clave: 23QR2002T0002
Fecha del Resolutlvo:; 20 -05- 2002 Facha de Revisién: 01 <10 -2003

Revisor: Corporativo Aquacultura Profesional

No. Documento Categoria
1 Manifestacion de impacto Ambiental en tres tomos MIA
2 Reporte Fotografico MIA
3 Estudio de Evaluacién de los Efectos en la Variacion (2 documentos) MIA
4 Propuesta para el Manejo de Material Organico MIA
5 Un expediente DGIRA

2.6.1.2. Anédlisis de las obras o actividades del proyecto.

El proyecto de remocion de pastos marinos en el frente de playa del desarrollo
turistico Playa Mujeres fue una obra nueva que consistid en la remocién de los
pastos marinos en una superficie aproximada de 65,090 m? (6.5 Ha); distribuida en
tres tramos cuyas longitudes sumadas totalizan 2,300 m del frente de playa.

< Un primer tramo de 400 m de longitud, desde el cad. 0+000 hasta el 0+400, y
un ancho de franja variable desde 100 m en el cad. 0+000 hasta 50 m en el
cad 0+400,
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< El segundo tramo de 590 m de longitud, desde el cad. 0+540 hasta el 1+130,
en una franja cuyo ancho varia desde 60 m en el cad. 0+540 hasta 10 m en el
cad. 1+130.

< Un tercero, y Gltimo tramo, de 1,310 m de longitud, desde el cad. 2+390 hasta
el cad 3+700, en una franja cuyo ancho se mantiene sensiblemente uniforme
en el orden de los 20 m.

En la MIA se reportd que en una longitud de 1,260 m, entre los tramos 2 y 3, del
cad. 1+130 al cad. 2+390 se encuentra una zona en la cual no se tienen pastos
marinos debido a obras realizadas anteriormente al amparo del proyecto
"Formacién de una franja arenosa de Intermareas frente al Desarrollo Turistico
Punta Sam, Municipio Isla Mujeres, Quintana Roo, México" aprobado previamente
a la empresa Control de Erosidbn S. A. de C. V. mediante oficio resolutivo
D.0.0.DGOEIA.-04925 de fecha 5 de octubre de 1998, por lo cual no se realizara
accién alguna en ta misma.

Asimismo, en la zona que se encuentra entre los tramos 1 y 2, cadenamientos
0+400 a 0+540, no se indica la realizacion de ninguna actividad debido a que en
ésta zona se construira el canal de acceso exterior y los rompeolas de la "Marina y
Desarrollo Inmobiliario Playa Mujeres”, y las actividades respectivas forman parte
de las autorizadas para dicho proyecto, mediante el oficio resolutivo N°: D.O.0.
DGOEIA-006873 de fecha 17 de noviembre de 2000.

El retiro de los pastos marinos reduciendo al maximo la afectacién al entorno, se
efectuara por medios mecanicos, utilizando para ello un equipo anfibio tipo. Como
obras y actividades de apoyo a la remocién de pastos marinos se tienen las
siguientes:

» Caminos de acceso de terraceria provisional, dé los cuales existen tres a
los que se plantea darles mantenlmlento y faltaria por construir uno mas de
140 m lineales por 4 m de ancho (560 m?).

» 4 patios de maniobras hacia la zona oriente al pié de cada, camino y lo mas
cercano a la linea de playa, para las maniobras y almacenamiento de la
maquinaria y equipo que se utilizara en la remocién, cada uno de 30 x 30 m
(3,600 m?),

s 4 comedores ubicados de manera similar, junto a los patios de maniobras,
cada uno de 6 x 8 m (196 m?).

e 4 bodegas para almacenamiento de materlales y herramientas, tamblén
provisionales cada una de 6 x 8 m (192 m %), que en total darian 4,544 m? de
superficie a desmontar, siendo afectados los terrenos pertenecientes al
Desarrollo Turistico Playa Mujeres.
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Formato 2.6.2. Descripclén da las caracteristicas de la obra o actividad.
Clave de! Proyecto en el SAT: 23QR2002T0002

Vértice Coordenadas
Coordenadas geograficas:
Superficie total: 65,090 m? Superficie por afectar: 65,090 m?
Etapa Preparaclén Construcclén Operaclén Mantenimiento
Duracién: Indefinida {ndefinida Indefinida Indefinida

2.6.1.3. Andlisis de la interaccién de las obras con los componentes del
ecosistema.

2.6.1.4. Andlisis de los impactos previstos en la MIA. La MIA no hace distincion
por lo que se han incluido todos en el Formato 5.

2.6.1.5. Anilisis de las medidas de mitigacion previstas en la MIA.

2.6.1.6. Consulta a los Informes y Reportes de Cumplimiento. Este expediente
no incluia informes de cumplimiento acerca de las medidas planteadas en los
programas de monitoreo.

2.6.1.7. Andlisis del Resolutivo incluyendo la revisién, descripciéon y
calificacién de las condicionantes ambientales.

Formato 2,6.3. Revisién de condicionantes y posibies indicadores de efectividad.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2002T0002

Considerandos: 7 Términos: 6 Condicionantes: 35

Condicionantas Tipo | | Condlclenantes Tipo |l Condicionantas Tipo lli Condlclorxntes Tipo
(8) (9) (10) (11)

2.6.1.8. Descripcion de escenarios y predicciones.
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Formato 2.6.4. Descripcion de los escenarios pravio, posible y real.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2002T0002

Escenarios

Previo: El proyecto se propuso para una franja de la zona costera con una comunidad bien desarrollada de
pastos marinos. El sitio de) proyecto se encontraba en buen estado de conservacién, desde el punto de vista
ecoldgico, con base en los datos de flora, fauna y plataforma flsica. Ademas, existfa potencial para el
aprovechamiento de la belleza escénica que puede ser altamente atractiva para el turismo de diversos tipos.
En la MIA se reportd que en una longitud de 1,260 m se encuentra una zona en la cual no se tienen pastos
marinos debido a obras realizadas anteriormente al realizar el proyecto "Foermacién de una franja arenosa de
intermareas frente al Desarrollo Turistico Punta Sam, Municipic Isla Mujeres, Quintana Roo, México"
aprobado en materia amblental en octubre de 1998, por lo cual no se realizarla accién alguna en la misma.
Asimismo, en la zona que se encuentra entre los tramos 1 y 2, cadenamientos 0+400 a 0+540, no se indica
la realizacién de ninguna actividad debido a que en ésta zona se construira el canal de acceso exterior y los
rompeolas de la "Marina y Desarrollo inmobiliario Playa Mujeres", y las actividades respectivas forman parte
de las autorizadas para dicho proyecto,

En la zona del estudio, se reportaron diversas zonas considaradas como criticas, entre las cuales sobresalen
la zona de humedales, en donde se ubicaban especies protegidas por la NOM-059-ECOL-1994 (sic), el
Sistema Lagunar de Chacmochuk y la laguna del mismo nombre, asi como las zonas de donde se
encuentran vestigios arqueoldgicos,

Debido a que la regidn donde se encuentra la zona de estudio depende en gran medida de insumos
importados de otras regiones, asociado a un crecimiente poblacional muy elevado, es necesario contemplar
en el modelo de desarrollo criterios de sustentabilidad. Estos criterios, fundamentalmente deberian ser
tomados a partir del POET, documento que representa el consenso técnico, social y politico para el modelo
de desarrollo, que se pretende aplicar en la zona.

La vegetacién presente a lo largo de la costa, en especial en la primera duna, espacio donde se desarrollaran
las actividades de apoyo al proyecto de remocién de pasto marinos, comprende especies arbéreas y
matorrales, dentro de las cudles sobresale la Palma Chit (Thrinax radiata), por estar listada en la norma
NOM-059-ECOL-1994, bajo 1a categoria de amenazada, sin embargo se realizara el rescate de los individuos
susceptibles de ello: en el resto de individuos a afectar estan individuos de icaco, de uva de mar, de
chechem, de katzin, de caimitillo, etc., plantas comunaes y de amplia distribucién en la zona.

Respecto a la diversidad de especies a afectar, esta es poca ya que en el muestreo de vegetacion se
detectaron 13 especies las cuales como se menciond estdn muy representadas en la zona de influencia del
proyecto, por io que a este respecto el nivel de impacto es bajo, con grade de resistencia muy débil, valor de
importancia nulo, intensidad de la perturbacidon baja, amplitud del impacto local, irreversible, poco
significativo.

La fauna silvestre sera poco afectada, ya que su diversidad, abundancia y por consecuencia su dinamica es
relativamenta escasa en el sitio, no ocurriendo especies en astatus y listadas en la norma oficial mexicana
NOM-059-ECOL-1994, aun cuando se reportan para la zona la iguana negra (Clenosaura similis) y
Crocodylus moreletti, (categoria de Amenazada y Rara respectivamente); esto se debe a gque mughas
espacies fueron desplazadas de la zona con el huracan Gilberte ocurride en 1988, por ello 1a fauna del lugar
ha sufrido desplazamiento, concentrandose en las partes mas internas de la zona de manglar donde hay
mejor habitat y sustento para ellos, asi como en las zonas menos perturbadas de la vegetacién arbdrea y
matorral. El impacte ambiental de ocurrir serd sobre fauna terrestre, y se considera de nivel bajo, grado de
resistencia muy débil, valor de importancia menor, intensidad de la perturbacién baja, amplitud del impacto
local, irreversible, poco significativo,

Poslble: Tras concluir los trabajos previstos en el proyecto se habra eliminado las poblaciones de pastos
marinos frente al predio. Se considerd como horizonte de planeacién una vision a 25 afios, tomando en
cuenta la posibilidad de revisidn del POET, que regula las actividades humanas de la zona y |os decretos que
afectan a las areas naturales protegidas.

En este contexto, se prevela que todos los desarrolladores que poseen predios con frente al mar solicitasen
la autorizacién para eliminar los pastos y las malezas acuéticas, de forma similar a la planteada en este
estudio, Es por tanto muy importante sefalar, que serd requisito el establecimiento de normas
complementarias al POET, que regulen los métodos y alcances de eliminacion de pastos marinos y otras
malezas acuaticas que se planteen por necesidades de proyecto, en funcién de! bienestar de los residentes y
turistas.

Una vez realizada la remocién de los pastos marinos y malezas acuaticas de las tres dreas determinadas

Asesorla para la Evaluacién de la Efectividad de la Evaluacién de Impacto 75
Ambiental a Través de la Determinacion de la Calidad Ambiental




Corporativo Aquacultura Profesional S.A, de C.V. Documento C

como la superficie a limpiar de pastos marinos frente a la costa de "Playa Mujeres” se verd modificado sl
paisaje, pudiéndose observar una linea de costa libre de restos de sargazo; si bien es clerto que a la vista del
espectador no seré visible, existird igualmente un cambio en el paisaje submarino. En este caso, desde el
punto de vista estético, se mejorara el paisaje, mientras que desde el punto de vista del balance energético
de la biomasa, su disminucién sera poco relevante por la disminucidn de las cantidades de restos de sargazo
que se acumula a lo largo de las playas debido a su arrastre por las corrientes superficiales. Ademas, esta
zona ya ha sido impactada con anterioridad por los caminos de terraceria y ofras vialidades existentes en los
proyectos vecinos, asi como con la construceidn de un muelle de pescadores en la colindancia sur del predio,
en la zona conocida como territorio del ferry de Punta Sam.

El cambio de escenario en el madio marino sera importante, pues la eliminacién del pasto marino en una
superficie aproximada de 6 has se puede calificar de esa manera, Sin embargo en la escala local, asociada a
la escala de la Peninsula de Chacmochuk y regional, evaluando la cantidad de superficie cubierta por pastos
marinos en la zona del canal entre Isla Mujeres y la Costa de la Zona Continental del municipio de Isla
Mujeres, habra sido poco importante tanto desde el punto de vista de sustentabilidad del ecosistema, como
desde el punto de vista de las modificaciones a la estructura del suelo mariné

El proyecto de remocién de pastos marinos a lo largo de a linea de costa de "Playa Mujeres” habra implicado
trabajar con equipos mecanicos, que operan en la superficie del mar, sobre los terrenos a limpiar y los
equipos de apoyo sobre la playa, lo que en el primero de los casos ocasionara perturbaciones momentaneas
a las caracteristicas del agua de mar, en especial en to relativo a las caracteristicas fisicas, tales como la
turbidez, el contenidec de soélidos suspendidos, etc. En el caso de la parte terrestre traerd ligeras
modificaciones a la cubierta vegetal de la primera duna, por lo que la topografia natural del terreno se
modificard de forma poco significativa, pudiendo obstruirse ocasionalmente el drenaje natural hacia el mar,
formandose pequefias lagunas al momento de las precipitaciones, sin embargo, esto puede ser mitigable,
mediante una atencién adecuada para evitar 1a formacién de dunas artificiales con material biolégico.

Durante la fase de operacion del desarrollo turlstico, con el propdsito de mantener la playa limpia se debera
manejar equipo mecanico. Asi mismo, por tratarse de un proceso mecénico, el de remocién de los sargazos
y residuos de pastos marinos, que se depositen sobre la playa, dado que se trata de manejar una gran masa
de material en proceso de descomposicion, por el movimiento cotidiano de la maquinaria, aunado a la
presencia de turistas, deberad considerarse que se desplazara la relativamente escasa fauna silvestre que
ocurre en la zona, lo cual sera propicio para ellos, ya que encontraran mejores condiciones de habitat al
interior del Area Natural Protegida.

La operacién consistente en la remocidon de los pastos marinos, tanto en su primera etapa, asimilable a la
primera cosecha y el mantenimiento de la superficie libre de los mismos trae consige la generacion de
residuos solidos, ocurriendo posteriormente la dispersion de dichos residuos por el viento depositandose
sobre la playa. Para amortiguar el posible impacto debera garantizarse, que nunca se dejen secar en la playa
los materiales extraldos.

Real: Las obras de remocién de pastos marino se realizaron, por 10 que se observa una menor cantidad de
materia en la franja de la playa. L.a autorizacidn se otorgé con una vigencia de dos afios para las obras de
preparacion del sitio y remocion de los pastos y cinco anos para |a operacion y mantenimiento del proyecto
remocion de pastos marinos.

Aparentemente no hay cambios significativos en la linea de playa, a pesar de que en esta zona del Caribe se
prasentaron huracanes durante el afio, que hubiesen podido provocar alteraciones importantes. La magnitud
de los cambios asociados a la remocion de pastos es dificil de establecer con certeza por las variaciones
estacionales que pueden ocurrir normalmente.
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Formato 2.6.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacién de efectividad del PEIA.

Impactos

Condicionantes impuestas en el resclutivo/Tipo de ambientales/ Medidas de Controf de impactos/ Mitigacion Obra o '2;:;;3 ;:;afje
condicionante Elementos del (M)}, Prevencion (P) o Compensacion (C) actividad {solo en Tipo 1)
medio afectados P
GENERALES
Cumplir las medidas de prevencion, proteccidn, control,
mitigacion y restauracién propuestas en la MIA, v las
condicionantes en la resolucién (Tipo ).
Presentar en un plazo de dos meses un programa de
monitoreo de las variables en el estudic oceanografico,
considerando la dindmica costera una vez removidos los
pastos marinos y cambios en el perfil de playa. Hacer
muestreos comparables en etapa inicial (i) y subsecuentes
para detectar afectaciones. Si hay modificacion de la costa,
la resolucion quedara sin efecto (Tipo lI).
Coordinarse con la Delegacion de la Semamat para definir
areas con comunidades deterioradas de pastos marinos
para recuperar o repoblar, como compensacion (Tipo Il).
Presentar a consideracidn y validacidon de la Semarnat, en Material de . . I
un plazo de dos meses, una propuesta para el manejo de remocion de la f;r:?t::::'atlj ;erg::udjonseyd;iprgnﬁnigoﬂa?gegg
los residuos de la remocion, distinta a la planteada en la vegetacion camiones. con una Ioﬁa para evitar su caida
MiA, gue induya altemativas con sustento técnico (Tipo ll). subacuatica. ’ .
Delimitar con boyas el limite de remocidn de pastos marinos
como zona exclusiva de nado, a fin de evitar la perturbacion Mixto
de los ecotonos conservados del area adyacente (Tipo II).
Al construir los caminos, colocar reductores de velocidad y
sefialamientos de proteccidn de la fauna en apego al Ambiental
ordenamiento aplicable (Tipo [1}.
Los patios de maniobras, bodegas y campamentos deben
ubicarse de preferencia en dreas perturbadas, evitando Ambiental
zonas de vegetacidn natural y duna costera {Tipo ).
Impacio en la . .
Se puede aplicar la condicienante 1. calidad del agua del | Defimitar la zona de remocion con membranas
intermareal. geotextiles.
Colectar semilla y palmas, asi como ofras
. especies susceptibles de ello, para levarlas al
D%zmcac';?tde vivero. La vegetacion se ufflizarda en la
reforestacion  del proyecto y/o zonas de
influencia. Se prohibira la tala dlandestina.
Restosde la Sera triturada y depositada en sitios donde ia
vegetacion del vegetacion no sera afectada para que se
despalme. reincorpore al suelo.
dc[a)sepsz:]n‘:gtsaﬁa Reglizano solo_ en gf tr_azo_ de lz!s terracerias.
caminos de aceeso. Retirar el matena! removido inmediatamente.
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Formato 2.6.5. Sintesis de los elementos considerados para la determinacion de efectividad del PEIA.

Impactos .
" Condicionantes impuestas en i resolutiva/Tipo de ambientales/ Medidas de Control de impactos! Mitigacién Obra o '2?;231‘:;3‘;"
condicionante Elementos del {M), Prevencién (P} o Compensacién (C) actividad Io en Tino |
medio afectados (solo en Tipo )
Calidad de!
aire/Emisiones de Cumplir Ia NOM-045-ECOL-1996 y ta NOM-041- Teécnica
maquinaria y ECOL-1995 y la NOM-081-ECOL-1994.
vehiculos.
Emisiones de la o . .
maguinaria. Dar mantenimiento de la maquinaria. Ambiental
. Trasladar los materiales de constuccion en
Particulas de suelo. camiones con fona. Apoyo
L Proteger los sitios pare  combustibles y
Coma':&g?;'b" del Iubr_icantes, con aserrin o charofas. Instaflar Apoyo
) letrinas portatiles.
Residuos generados | Concentrar los residuos en botes con bolsas de
en el campamento plastico para facilitar su manejo.
Aguas residuales de { La empresa propietaria dara e! mantenimiento,
los sanitarios disponiendo las aguas residuales en las plantas
poriatiles. de tratamiento de Cancun.
p%;;:;:?;' Cumplir el reglamento en !a materia.
QOcumencia de Colocar sefalizacidn informativa para prevenir la
accidentes. ocurrencia de accidentes
Aspecto estético del | Proveer informacion para conservar la estética
area y vida silvestre. | del area y |a vida silvestre.
Calidad dei aire/ Regar para evitar el polvo durante la etapa de
_polvo. preparacién y construccién.
Mantenimiento.
Contaminacién Dar mantenimiento a equipo y maquinaria para
atmostérica. preveniria.
Perdida de flora, Rescate de especies de flora silvestre,
sobre todo especies | susceplibles de ello, sobre todo las listadas en la
protegidas. NOM-059-ECOL-1994.
Derrz_lmes Y Proteccion del suelo contra demames vy
defecacion al alre defecacion al aire libre
Se puede aplicar Ia condicionante 1. libre.
Residuos sdlidos Manejo de residuos sélidos generados.
Residuos Manejo de residuos peligrosos, es decir, aceites
peligrosos. de recambio.
;ggg;gi Reforestacion.
Danos alineas Proteccion de fas lineas submarinas de energla
submarinas y de comunicacion existentes,
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2.6.2. Seleccidn de Indicadores.

2.6.2.1. Seleccién de indicadores particulares y generales.

Formato 2.6.6. Posibies indicadores asociados a las condlcionantes astahlecldas an al resolutivo.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2002T0002

Condicionantas Tipo | Indicadores poslbles

5

Formato 2.8.7. Selecclén de los indicadores de efectividad dei PEIA.

Clave del Proyecto en el SAT: 23QR2002T0002

. Cambios Regulado . .
Indicador Medible temporales | por PEIA Documentado | Replicable | Puntaje
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

2.6.2.2, Consulta de otras fuentes de informacién. Para este proyecto no fue
necesario consultar otras fuentes de informacién, aunque por la naturaleza del
proyecto podria analizarse con mayor profundidad la funcidn y relaciones
ecologicas de los pastos marinos.

2.6.2.3. Identificacién y descripcion de elementos metodolégicos.

Formato 2.6.8. Revisién de ias técnicas empleadas en la MIA para daterminar la calidad amblental.

Clave del Proyecto en ol SAT: 23QR2002T0002

Parametro Fecha dal Tacnlea de Técnica de Origon * (5)
analizado (1) muestreo {2) muestreo (3) anélisls (4) 9
2.6.3. Evaluacién en Campo.
2.6.3.1. Disefio del programa de muestreo.
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2.6.3.2. Determinaciéon en campo de cada uno de los indicadores.

2.6.4. DISCUSION Y CONCLUSION.

El desarrollo de las discusiones y conclusiones deberd hacerse empleando los
elementos descritos en los apartados anteriores. En este capitulo se espera que el
evaluador emplee un estilo claro y conciso en los puntos E.1, E.2y E.3.

2.6.4.1. Comparacién de los valores medidos con los valores previos.

2.6.4.2. Comparacién de los escenarios desarrollados.

En base a la informacién disponible, se considera que en este proyecto se cumplié
con las condicionantes, aunque con las limitaciones sefialadas por la Direccion
General de Impacto Ambiental. Dichas limitaciones se relacionan con el
desempefio del personal técnico encargado de realizar las campafias de
monitoreo, el cual limita la posibilidad de establecer los cambios ocurridos a traves
del proyecto.

Las limitaciones incluyen la incompatibilidad en el manejo de los datos respecto a
los objetivos propuestos, al no implicar en el trabajo de campo las dos condiciones
de estudio, es decir, para las variables analizadas.

Tampoco se presentaron informes de las afectaciones a la fauna del ecosistema,
que en la primera campafia no reciben ningln tratamiento y en la segunda
campafia ni siquiera se mencionan. Otra falla reportada en la realizacion del
monitoreo es el uso de técnicas distintas en cada campafia, lo cual reduce la
confiabilidad de las comparacién de los datos.

2.6.4.3. Discusion de la efectividad del PEIA.
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de trabajo

Wia T “
Figura 4.5.1. Fotografia aérea del sitio del proyecto en la que se sefiala la franja de playa
que sera afectada por las obras.

Figura 3.3.1. Aspectos de la zona eﬁ la que se proyecto la remocion de pastos marinos,
donde se observa la acumulacion de material vegetal.

Figura 3.3.2. Aspectos de la zona en la qtje se proyectd la remocion de pastos marinos,
donde un muelle rustico y el tipo de vegetacion terrestre del resto del predio.
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3. DETECCION DE LAS PRINCIPALES FALLAS TECNICAS Y
ADMINISTRATIVAS OCURRIDAS DURANTE LA EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL Y DEL SEGUIMIENTO DE CONDICIONANTES.

De acuerdo con la informacién analizada, en los casos de estudio el procedimiento
de impacto ambienta se realizd correctamente desde el punto de vista tecnico y
administrativo.

No obstante, se considera que en casos como, por ejemplo, la remocion de pastos
marinos hay fallas en la manifestacion de impacto ambienta, pues esta minimiza
aspectos funcionales del ecosistema. Esto podria indicar que es necesario
establecer los mecanismos para garantizar una mayor calidad en las
manifestaciones.

Un problema técnico, vinculado con el PEIA puede ser la falta de mecanismos
para garantizar la permanecia de las medidas de mitigacién a largo plazo,
particularmente en el caso de las areas que de momento se establecen para
conservacion, pero que posteriormente podrian emplearse para otro proyecto
presentando una nueva manifestacion de impacto ambiental. Esto puede ocurrir
en los casos en que se fraccionan los terrenos por operaciones de compra-venta
en los que no se transfieren obligaciones ambientales. También puede ocurrir en
casos en los que se modifican ordenamientos ecoldgicos, abriendo la posibilidad a
nuevos proyectos.
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4, DETER!VIINACION DE LAS OPORTUNIDADES Y ESTRATEGIAS QUE
DEBERA SEGUIR LA DGIRA PARA MEJORAR LA EIA DE OBRAS Y
ACTIVIDADES TURISTICAS.

Para mejorar la EIA en obras y actividades turisticas es necesario buscar una
mayor integracién del PEIA con el proceso de ordenamiento territorial, para poder
establecer limites mas estrictos al desarrollo cuando el ordenamiento resulte muy
general. También se podria mejorar el control sobre los proyectos con mayor
participacién en las acciones de seguimiento.

Para hacer mas eficiente el monitoreo ambiental, al establecer programas de
monitoreo se deben incluir sélo aquellas variables directamente relacionadas con
las actividades y obras del proyecto. Establecer acuerdos con otras entidades para
obtener los resultados de muestreos realizados por otras razones tambien
mejoraria el PEIA, al contar con mas elementos para determinar la capacidad de
carga de los sistemas.

Al establecer acuerdos con otras entidades también se podria tener mayor
injerencia en la determinacién de condiciones particulares de descarga, las cuales
son el conjunto de parametros fisicos, quimicos y bioldgicos y de sus niveles
maximos permitidos en las descargas de agua residual, determinados por la
Comision Nacional det Agua para el responsable o grupo de responsables de la
descarga o para un cuerpo receptor especifico.

Una de las mayores debilidades de la evaluacidon del impacto ambiental es que
para muchos inversionistas y gestores solo se trata de un instrumento para
obtener un permiso, mas que una herramienta para lograr un manejo ambiental
adecuado dentro de los objetivos del proyecto. En una escala mas amplia regional
0 nacional, se ha dado poca atencién a la etapa posterior a la aprobacién
(Tomlinson y Atkinson, 1987).
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5. PRINCIPALES CRITERIOS TECNICOS AMBIENTALES, APLICABLES A
OBRAS Y PROYECTOS TURISTICOS.
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6. CONCLUSIONES.

La revision de los 5 casos de estudio permite alcanzar algunas conclusiones, las
cuales pueden o no ser aplicables a todos los sectores.

1. Los resolutivos examinados consideran los principales impactos y aplican
medidas de mitigacién adecuada.

2. En los proyectos ya desarrollados las medidas de mitigacién fueron
aplicadas por el promovente.

3. La Direccion General de Impacto Ambiental no cuenta con las
herramientas legales que garanticen la permanencia en el tiempo de las
medidas aplicadas en los resolutivos.
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7. RECOMENDACIONES.

Con base en las visitas de campo, los resolutivos, las manifestaciones de impacto
ambiental y la demas informacidn revisada se han generado las siguientes
recomendaciones:

Se recomienda establecer un programa de capacitacién continua que
incluya la participacion del personal de la DGIRA en el seguimiento de los
proyectos, para lo cual seria necesario establecer acuerdos con la
PROFEPA, responsable de las acciones de inspeccidn y vigilancia.

Para poder aplicar cualquier sistema de indicadores es necesario establecer
lineamientos generales para asegurar que los datos presentados en las
manifestaciones de impacto ambiental sean comparables para distintos
sitios y tiempos

Se debe requerir que los datos que se presenten en las manifestaciones de
impacto ambiental contengan elementos que permitan establecer
variaciones estacionales y rangos de error, a fin de que posteriormente
puedan tomarse en cuenta para detectar cambios reales en el valor de los
indicadores.

Dado que la realizacibn de un mayor nimero de analisis de cualquier
parametro implica un costo mayor para los promoventes, se recomienda
solicitar datos Unicamente de los parametros que pueden ser afectados por
las obras o actividades a realizar.

Se debe revisar el procedimiento de para evitar la aplicacion del PEIA, que
consume recursos humanos y economicos, a proyectos con bajo potencial
para impactar. Esto requiere una revision y quizas una modificacién en el
articulo 5° del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente vigente.

Es importante relacionar el PEIA con otras instancias de la proteccion al
ambiente, ya que actualmente el procedimiento se limita a la autorizacion
de proyectos individuales, con limitaciones técnicas y legales para negar o
condicionar autorizaciones con base a otras actividades instaladas en una
zona, que pueden dar origen a impactos acumulativos y/o sinérgicos que
provoquen que se rebase la capacidad de carga de los sistemas.
Actualmente la negacion de autorizaciones en estos términos puede dar
lugar a procesos de inconformidad o amparos que impidan alcanzar los
objetivos de proteccion ambiental.

Establecer acuerdos para participar en la determinacion de las condiciones
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particulares de descarga para los proyectos nuevos que soliciten
autorizacién en materia de impacto ambiental. Dichas condiciones son el
conjunto de parametros fisicos, guimicos y biolégicos y de sus niveles
maximos permitidos en las descargas de agua residual, que son
determinados por la Comisién Nacional del Agua para e! responsable o
grupo de responsables de la descarga o para un cuerpo receptor especifico,
con el fin de preservar y controlar la calidad de las aguas conforme a la Ley
de Aguas Nacionales y su Reglamento. Estas condiciones particulares
pueden ser una herramienta valiosa para prevenir los impactos
acumulativos y sinérgicos.
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9. ANEXOS.
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PROYECTOS INGRESADOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, Al PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE iMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL {PEIA) EN
OFICINAS CENTRALES, EN LOS EJERCICIOS 2000, 2001, 2002 ¥ 2003 (1° DE ENERO AL 12 DE SEPTIEMBRE).

. ; CLAVE DEL TIPO DE FECHA DE
N MUNICIPIOES} oo ovecTo PROMOVENTE NOMBRE DEL PROYECTO ESTUDIO SUBSECTOR SITUACION NGRES® | RESOLUCIBN |
24 OTHONP. 230R200070038  |ARABELLA ANGELIKA ERANDENI  [DESARROLLO TURISTICO "CARECORES* MIA.- TURISTICO AUTORIZADO 13-Nov-00 10-Dic-01
BLANCO SOLORZANO MUELLER PARTICULAR CONDICIONADO
25 COZUMEL 230R200110005  |COZUMEL CRUISE TERMINAL, S.A. | TERMINAL MARITIMA PUERTA MAYA MIA.- TURISTICO AUTORIZADO D3-Abr-01 26-Abr-01
DE C.V. PARTICULAR CONDICIONADD
26 OTHON P. J30RZ00170007  |ADMINISTRACION PORTUARIADE  |CONFORMACION DE DOS PLAYAS MIA-REGIONAL [TURISTICO AUTORIZADO 20-Abr-01 29-0ct-01
BLANCO QUINTANA RCO, SA.DECV. ARENOSAS ARTIFICIALES: LA PRIMERA EN CONDICIORADO
LA ZONA DE PUNTA CATALAN Y LA
SEGUNDA FRENTE AL DESARROLLO
RESTAURANTERO DE CALDERITAS, BAHIA
DE CHETUMAL
27 OTHON P. 230R200170008 | DESARROLLOS TURISTICOS DMS, |VILLA TURISTICA CHACTEMAL WMIA-REGIONAL |TURISTICO AUTORIZADO 24-May-01 30-Nov-01
BLANCO SA.DECV. CONDICIONADO
28 BENITO JUAREZ |23QR200170003  |INMOBILIARIA PROPAC CANCUN,  [HOTEL PARQUE NIZUC MIA.- TURISTICO AUTORIZADO 05-Jun01 13-5ep-01
SA.DECV. PARTICULAR CONDICIONADO
29 COZUMEL 230R200170010  JEMPRESAS TURISTICAS AMPLIACION OEt MUELLE DEL CLUB PLAYA [MIA.- TURISTICO AUTORIZADOD t1-Jun0 03-Oct-01
NACIONALES, S.A.DECV. SOL PARTICULAR CONDICIONADO
30 SOLIDARIDAD  [230QR200M70011  |CONSORCIO DE INGENIERIA MEJORAMIENTO DE UNA SECCION DE MIA- TURISTICO AUTORIZADO 19-Jun-01 05-Oct-04
AMBIENTAL, SA.DECV. FRENTE DE PLAYA DEL CLUB RMERA PARTICULAR CONDICIONADO
PLAYA DEL CARMEN
31 SOLIDARIDAD  |23QR200110014  |PROMOTORA ECOTUR, S.A. DE C.V. |[DESARROLLO TURISTICO ECOTUR MIA.- TURISTICO AUTORIZADO EN  [30-Oct-01 31-Jul-D2
PARTICULAR LOS TERMINOS EN
QUE SE PRESENTO
EL ESTUDIO
‘|32 SOLIDARIDAD  {23QR2001T0015 v PROMOTORA ECOTUR, SA. DE C.V. [CASA CLUB SPA Y CUATRO HOYOS DE GOLF |MIA.- TURISTICO AUTORIZADO 30-Oct-01 M. Jul02
ECOTUR PARTICULAR CONDICIONADOD
13 ISLA MUJERES |23QR200270002  |DESARROLLOS QUINTANA ROC S.A [REMOSION DE PASTOS MARINOS ENEL MIA - TURISTICO AUTORIZADO 21-Feb2 20-May-02
YloEcv. FRENTE DE PLAYA DEL DESARROLLO PARTICULAR CONDICIONADO
TURISTICO PLAYA MUJERES ‘
£ BENITO JUAREZ |23QR2002T0005  [INMOBILIARIA COCO BEACH, SA.  |HOTEL REEF CLUB COCO MA- TURISTICO AUTORZADOD 19-Jun-02 08-Ago-02
DECYV, . PARTICULAR CONDICIONADO
35 BENITO JUAREZ [23QR2002TD061  |DE LA PENA VARA Y ASOCIADOS, |CLUB DE PLAYA LOS MOLINGS | M. TURISTICO AUTORIZADO 04-Oct-02 15-0ct-02
SA.DECV. PARTICULAR .. CONDICIONADO
36 BENITO JUAREZ |23QR2002TD062  |DE LAPENA VARA Y ASOCIADOS, [CLUB DE PLAYA LOS MOLINOS Il MIA- TURISTICO AUTORZADO 04-Oct-02 15-0ctd2
SA DECY. ) PARTICULAR CONDICIONADOD
7 COZUMEL 230R2002T0011  |PROMOTORA DE PARQUES CLUB RECREATIVO Y DE PLAYA PALANCAR [MiA.- TURISTICO AUTORIZADO 310ct02 17-Dic02
¥ [acuATIcOS, SA DECV. PARTICULAR CONDICIONADO
38 ISLA MUJERES |23QR2003TD009  |MAGANA CARRILLO ARMINDA MUELLE DE MADERA EN BAHIA DE MUJERES |MIA.- TURISTICO AUTORZADO 17-Feb-03 13-May-03
ISLA MUJERES, QUINTANA RGO PARTICULAR CONDICIONADO
39 BENITO JUAREZ |23QR20037T0004  |LA ROCA CONTRY CLUB,S.OERL. |[LAROCA CONTRY CLUB MIA-REGIONAL [TURISTICO RESOLUTIVOEN  [04-Abr03
DECV. REVISION DE
SUBDIRECCION
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N CLAVE DEL TIPO DE FECHA DE
N I MUNISIPIOES) | Coo oo PROMOVENTE NOMBRE DEL PROYECTO ESTUDIO Ls.ussscmR SITUACION NGRES® | RESOLUGION
3 COZUMEL 230R2000T0002  |STEVEN POLAND LARRY CASA DE PLAYA, FRACCION 3, "LAS MIA-GENERAL [TURISTICO AUTORZADO 03-Ene-00 23-Jun-00
DELICIAS" CONDICIONADO
2 COZUMEL Z30R200070001  |WILLIAM LEONARD LAROSAY -  [CASA DE PLAYA, FRACCION 5, "LAS MIA-GENERAL |TURISTICO AUTORIZADO 03-Ene-00 30-May-00
NANCY EDWARDS DELICIAS® CONDICIONADO
3 COZUMEL Z3QR2000T0004  |DAVID CHARLES CAINES Y SRA.  |CASA HABITACION, FRACCIONAMIENTO LAS |MIA,-GENERAL  |TURISTICO AUTORZADO 05-Ene-00 28-May-00
JANE HOWARD GAINES DELICIAS CONDICIONADOD
4 1SLA MUJERES  |23QR2000T0005  |STEVEN PETERSEN FERNANDEZ  |CASA JUDITH MIA-GENERAL {TURISTICO AUTORIZADO 06-Ene-00 03-Oct-09
CONDICIONADD
5 COZUMEL 230R200070006  |CULTURA Y TRADICIONES DE JUEGC DE PELOTA ER COZUMEL MIA-GERERAL |TURISTICO AUTORIZADO 17-Ene00 14-Nov-00
MEXICO, $.4. DECV. CONDICIONADO
6 BENITO JUAREZ [23QR200070010  [FILIUS INTERNATIONAL, S.A. OE C.V.[MARINA MIA-GENERAL [TURISTICO AUTORIZADO 25-Feb-00 25.May-00
CONDICIONADO
V’T BENITO JUAREZ [23QR2000T0014  |S.C.P.U-KiN CANCUN, S.C.L. RESTAURANTE PLAYA TORTUGA MIA.-GENERAL [TURISTICO AUTORLZADO 23-Mar-00 05-0ct-01
CONDICIONADO
8 1SLAMUJERES [23QR2000T0013  |STEVE EDWARD LEHRER Y LINDELL [PROTECCION, ORNATO Y MUELLES MIA-GENERAL |TURISTICO AUTORIZADO 23-Mar-00 26-Jun-00
UPP LEHRER CONDICIONADD
9 SOLIDARIDAD  |23QR2000T0046  |DESARROLLOS MARINGS DEL EL MANDARIN MIA-GENERAL {TURISTICO AUTORZADO 27-Mar-00 27-Sep-00
CARIBE, $.A. DEC.V. CONDICIONADO
10 BENITO JUAREZ J23QR2000T0017 | INMOBILIARIA PUERTO BONITO, S.A.|DESARROLLO TURISTICO: CAMPO DE GOLF, |MIA-ESPECIFICA |TURISTICO AUTORIZADO 28-Mar-00 - |30-Ago-00
DECYV, INMOBILIARIA PUERTO BONITO. CONDICIONADO
1 BENITO JUAREZ |23QR2000T0048  |CANCUN WALK, SA DECV. AMPLIACION DEL MUELLE CANCUN WALK  [MIA-GENERAL [TURISTICO AUTORIZADO 04-Abr-00 15-Ago-01
‘ CONDICIONADO
12 ISLAMUJERES |23QR2000T0019  |DESARROLLOS DE QUINTANA RQD, [CAMPO DE GOLF Y DESARROLLO MIA -ESPECIFICA [TURISTICO AUTORIZADO 04-Abr-00 11-Ago-00
SADECV. RESIDENCIAL PLAYA MUJERES CONDICIONADD
13 COZUMEL 23QR2000T0023  JALDEAS SAN CLEMENTE, SA.DE  |REEF REGENCY VACATION CLUB MIA-GENERAL {TURISTICO AUTORIZADO 07-Abr-00 08-Nov-90
CY. CONDICIONADO
14 BENITO JUAREZ |230R2000T0022  |PARQUE MARIND KACIONAL COSTA[HUNDIMIENTO DEL BARCO CANONERD # 58 [MIA-GENERAL |TURISTICO AUTORIZABO 16-May-00 29-May-0
OCEIDENTAL DE ISLA MUJERES  |TIPO " DRAGAMINAS® EN AGUAS DEL CONDICIONADD )
CARIBE MEXICANO PARA FORMACION DE UN
ARRECIFE ARTIFICIAL
.k 15 ISLAMUJERES [230R2000T0023  |VILLAS DEL CARIBE, SA.DECY. |PROYECTO PUNTA SAM PARAISO MIA -GENERAL |TURISTICO AUTORIZADO 22-May-00 30-Nov-00
. CONDICIONADO
16 COZUMEL 230R2000T0024  [PARQUE MARING SACIONAL HUNDIMIENTO DEL BARCO .53 TIPO MIA-GENERAL [TURISTICO AUTORIZADO 23-May-00 2-May-00
"ARRECIFES DE COZUMEL" DRAGAMINAS EN EL PARQUE MARINO ' CONDICIONADD
| . NACIONAL ARRECIFES DE COZUMEL
17 ISLA MUJERES [23QR2000T0025  |DESARROLLOS QUINTANA RGO,  |MARINA Y DESARROLLO INMOBILIARIO MIA.-ESPECIFICA JTURISTICO AUTORIZADO 29-May-00 17-Nov-00
SADECY. PLAYA MUJERES CONDICIONADD
18 ISLA MUJERES [23QR2000T0022  |DELIO OSORIO MARTINEZ ARTESANIAS ISLA MUJERES M8 -GENERAL [TURISTICO AUTORIZADO 05-Jun-00 17-Jul-00
CONDICIONADO
19 LAZARG 730R2000T0032  [ANGEL JAVIER AKCONA CLUB DE PLAYA DEL RESTAURANTE BAR  [MIA-GENERAL [TURISTICO AUTORIZADO 29-Jun-00 29-Nov-00
CARDENAS HERNANDEZ CARIOCA'S . CONDICIONADO
20 BENITO JUAREZ |23QR2000D0033  |PUERTA CANCUN-XCARET, SA. DE [TERMINAL PORTUARIA DE ALTURA PARA  [MIA-REGIONAL |TURISTICO AUTORIZADO 26-Sep-00 06-Sep-01
Cv. CRUCERQS TURISTICOS DE USO_ CONDICIONADO
PARTICULAR PUERTA CANCUN-XCARET
21 BENITO JUAREZ |230R2000T0034  |CORAZONE, EL CORAZON DE “£L CORAZONE™; RESTAURACION MIA.- TURISTICO AUTORIZADO 02-Oct-00 30-Nov-00
p . CANCUN, AC. IECOLOGICA DE LA LAGUNA BOJORQUE?  [PARTICULAR CONDICIONADO .
22 \/ BENITO JUAREZ [Z3QR2000T0036  [INMOBILIARIA PUERTO BONITO, S.A|AMPLIACION DEL CAMPO DE GOLF DEL MLA- TURISTICO AUTORIZADO 18-Oct-00 05-Abr-01
DECV.- HOTEL MOON PALACE ° PARTICULAR CONDICIONADD
23 SOLIDARIDAD  |23QR2000T0035 Jmmoan.mm PUERTO BONITO, S.A.|PROYECTO CAMPO DE GOLF DELHOTEL  [MIA- TURISTICO AUTORZADO 18-Oct-00 05-Abr-04
DECV. AVENTURA PALACE PARTICULAR CONDICIONADO
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INSTITUTO NACIONAL DE ECOLOGIA
DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO E
IMPACTO AMBIENTAL
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE D.0.0.DGOEIA.-
RECURSOS NATURALES Y PESCA

Cludad de México, a

SR. JOSE LORENZO MOLINA CASARES
ADMINISTRADOR UNICO DE
EMPRESAS TURfSTlCAS NACIONALES, S.A.

COL. CENTRO, COZUMEL, QUINTANA ROO
TEL. 01(987) 219-35

Una vez que se analizd y evalud la Manifestacién de Im
al proyecto “Muelle para embarcaciones, Club Playa Sol en el municlpio de Cozumel, Quintana
Roo”, ubicado en el Km 15+000 de la carretera sur de Cozumel, municipio de Cozumel, en el estado de
Quintana Roo, promovido por Empresas Turisticas Nacionales, S.A.deC.V.,y

CONSIDERANDO:

. Que el 31 de agosto de 1999 se recibid en esta Direccidn General de Ordenamiento Ecoldgico e
Impacto Ambiental, el formato de envio de estudios de Impactc Ambiental Nam. 054 del 30 de
agosto de 1999 mediante el cual la Delegacién de la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
Naturales y Pesca (SEMARNAP) en Quintana Roo remitio la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad General, del proyecto “Muelle para embarcaciones, Club Playa Sol en el
municiplo de Cozumel, Quintana Roo” promovido por Empresas Turisticas Nacionales, S.A.
de C.V.

l IIl. Que el 23 de septiembre de 1999 a través del oficio No. D.O.O.DGOEIA.-06186 esta Direccion
General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental solicitd, a la Direccion del Parque
Marino Nacional Arrecifes de Cozumel, la opinibn técnica del proyecto "Muelle para
embarcaclones, Club Playa Sol en el municiplo de Cozumel, Quintana Roo", promovido por
Empresas Turisticas Naclonales, S.A. de C.V.

l. Que el proyecto se encuentra ubicado dentro del Parque Marino Naclonal Arrecifes de Cozumel,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de julio de 1996.

IV. Que e! 11 de noviembre de 1999 se recibié en esta Direccion, el oficio s/n del 28 de octubre del
mismo afo, mediante el cual el Sr. Carlos Priesca Mastreta, representante legal de Empresas
Turisticas Nacionales, S.A. de C.V., presentd una propuesta para reducir la longitud del muelle
en “L" de 88.0 m a una longitud total de 52.0 m, para cumplir con [os requerimientos solicitados
por {a Direccién del Parque Marino Arrecifes de Cozumel.
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Que el 15 de noviembre de 1999 se recibib en esta Direccion, via fax el oficio Num. 675/99 del
10 de noviembre det mismo afio, mediante el cual la Direccion del Parque Marino Nacional
Arrecifes de Cozumel, remiti6 su opiniébn en relacibn con el proyecto "Muelle para
embarcaclones, Club Playa Sol en el municipio de Cozumel, Quintana Roo", sefialando
diversas observaciones, entre las que se encuentran las siguientes;

1) De la revision del estudio batimétrico que presenté la empresa y ante la propuesta de reducir la
longitud del muelle, la profundidad a la que atracarian las embarcaciones de la empresa seria
2.21 my el calado de sus embarcaciones autorizada es el siguiente: 1.37, 1.20 y 1.22 metros;
por lo que ninguna excede los 2.0 m y por lo tanto no viola las Reglas Administrativas del
Programa de Manejo.

2) La edificacién de arranque del muelle pretende ser forjada con zapatas y contratrabes de
concreto reforzado, con relleno compactado con pisén de mano y colado de losa de concreto
sobre material consolidado; al respecto, se considera que no es conveniente este tipo de
instalacion en virtud de que al tener un dado de concreto en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, se estd modificando 1a linea de costa, violando la zonificacién establecida en el
Programa de Manejo (zona liI, uso intensivo, unidad ambiental ZOFEMAT), por lo que se
sugiere que el arranque entre volado al mar, utilizando pilotes de concreto y losa colada.

Que se publicod en el Diario Oficial de la Federacion del 2 de octubre de 1998 el “Aviso por el que
se informa al publico en general que la SEMARNAP ha concluido la elaboracién del Programa de
Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Parque Marino Nacional Arrecifes de
Cozumel, Municipio de Cozumel, Q. Roo", en el cual se establece en su anexo | “Reglas
administrativas”. Entre las que destacan para el proyecto objeto de la presente resolucion, las
siguientes reglas:

“2 Actividades acuético recreativas

“2.1. Disposiciones generales

“Regla 4. £l horanio para realizar actividades acuético recreativas dentro del Parque seré de las
6:00 a las 22:00 horas durante el horanio de inviemo, y de las 6:00 a las 23:00 horas durante el

horario de verano.

“‘Regla 5. Las actividades acuatico recreativas sélo podran realizarse en los sitios establecidos en
la zonificacién a que se refiere la Regla 59 del presente Programa.

‘Regla 6. La navegacién en el Parque se debera efectuar respetando el sistema de boyaje y

balizamiento, establecido por la Direccion en coordinacion con la SCT. Dicha senalizacion se
podra efectuar con la participacién de los prestadores de servicios.

“Muelle nara emhnrearinnee Cluh Plavn Sal on ol munirinin do Carumosl hiintana Ban"



INSTITUTO NACIONAL DE ECOLOGIA
DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO E
IMPACTO AMBIENTAL

,ECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE D.0.0.DGOEIA.- U 4 { bUd
RECURSOS NATURALES Y PESCA

“Regla 7. Dentro del Parque no se permite el anclaje ni la navegacién de cruceros turisticos o
embarcaciones con un calado mayor a 2.00 m de acuerdo con la zonificacion, excepto que se
trate de emergencias que amenacen la vida humana o el ambiente, informando con posterioridad
a la Direccién del Parque.

“Regla 8. Se establece como velocidad maxima de navegacién 4 nudos, o sin provocar olegje a

partir de fos 200 metros anteriores a las boyas de amarre, as/ como en las &reas de nado o
buceo.

“Regla 9. Si las boyas de marre se encontraran ocupadas, el personal de la embarcacion optara
por buscar otros sitios de amarre; esperard a méas de 50 metros de distancia de la zona boyada
hasta que se desocupe algun sitio; o bien, si las embarcaciones son menores, solicitaré a la
patron de alguna embarcacién amarrada a una boya, permiso para abarloarse a la misma.

“Regla 10. En caso de que por razones de conservacion y proteccién del Parque, y con base en
un sustento técnico adecuado generado por estudios cientificos especificos, los cuales se
pondrén a disposicién para consulta pablica, se compruebe que existe un riesgo inminente de
desequilibrio ecolégico, la SEMARNAP podré reducir la carga turistica, o bien, en caso de que se
determinen condiciones favorables, su posible incremento.

Para dar cumplimiento a las presentes Reglas, la SEMARNAP, en su caso, valorara la sustitucion
de tecnologias més limpias y eficientes en beneficio del Parque por parte de los prestadores de
servicios, a fin de que éstos demuestren que dichas acciones que se lleven a cabo inciden en las
acciones \de preservacién y conservacion del érea, y que de esta manera también se da
cumplimiento a la capacidad técnica y econémica que deben satisfacer los prestadores de
servicios para la obtencion del permiso correspondiente de manera mas expedita.

Ademés de lo dispuesto en el parrafo anterior, la SEMARNAP establecera en el manual a que se
refiere el Articulo Segundo Transitorio de las presentes Reglas, los criterios que deberan
observarse para la reduccion o incremento de la carga turistica. ...”

“3 . Del uso y aprovechamiento de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

“Regla 53. Cualquier obra o actividad que pueda causar desequilibrio ecologico y que pretenda
realizarse dentro del Parque, debera contar con la autorizacién correspondiente en materia de
impacto ambiental otorgada por la SEMARNAP, asimismo cualquier persona fisica o moral que
haga o pretenda hacer uso, aprovechamiento o explotacion, o bien llevar a cabo obras o
instalaciones en la Zona Federal Maritimo Terrestre debera contar con la concesion olorgada por
fa SEMARNAP.

“Regla 56.- “Cualquier obra que pretenda realizarse en el Parque debera respetar las
caracteristicas geomorfologicas y fisiogréficas de la zona. Se prohibe la modificacion de la linea
de costa, la creacién de playas artificiales, la remocién o movimiento de dunas, asf como rellenar
y/o talar zonas de manglares y/o humedales. ...” :
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“... Regla 58. “Dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre no se permite el acceso al ganado
vacuno, porcino, caballar, ovino o de cualquier otra indole.”

4. Zonificacion

“Regla 59.- “Se establecen como zonas de uso y unidades ambientales para la realizacién de las
actividades dentro del Parque, las siguientes: ..."

“Zona Ifl. Uso Intensivo

atlyacenta

Buceo libre y auténomo, se limifa en
espacio y tiempo, de acuerdo al nivel de
instruccion, control de la flotabilidad y
experiencia.

Ecoturismo e interpretacidn ambiental.
investigacién cientffica y académica sin
extracclén, alteracibn o dafio de las
comunidades de vida marina y ferrestre.
Monitoreo ambiental y restauracion,
Navegacion fuera de la zona arrecifal y de
nado.

Uso turistico de baja densidad.

Vehiculos con propulsién mecénica fuera
de las zonas arecifales y de nado,
embarcaciones menores a 20 m de
aslors, 2 m de calado y capacidad
mdxima de 60 pasajeros.

Unidad Amblental Actividades permitidas Actividades prohibidas
10. Zona Federal Mariilimo|e  Buceo autdnomo diumno; 8 buzos por gula Anclaje.
Terresire y érea marina y nocturmo 6 buzos por guia Modificacidn de la linea de cosla.

Acceso a ganado.

Navegacién de embarcaciones
con calado mayor a 2 metros.
Pesca de cualquier tipo.

artificiales.

Investigacién cientifica y académica sin
extraccidén, alteracion o dafio de las
comunidades de la vida marina.

Monitoreo ambiental y restauracion.
Navegacion fuera de la zona arrecifal y de
nado.

Vehiculos con propulsién mecénica fuera
de las zonas amecifales y de nado,

e Vehiculos sin propulsién mecénica,

o Video y fotografia submannos.
11, Zona arrecifal, hasta lale  Buceo autdnomo diumo; 8 buzos porguia|e  Anclaje.
isobata de los 100 m; incluye y noclumo 6 buzos por gufa o . Navegacién de embarcaciones
Paraiso (profundo y bajo), |« Buceo flibre y auténomo, se limita en con calado mayor a 2 metros.
Dzl Ha, Las Palmas, espacic y Hempo, de acuerdo al nivel de|«  Pesca de cualquier lipo.
Chankana"b (bajo y Instruccidn, control de la flotabllidad y|e  Uso de motos acudticas.
profundo), Tormenias, experlencia.
Yucab, Tunich, Cardona,|e  Ecoturismo e interpretacidn ambiental.
San Francisco, Santa Rosa o  Hundimiento de pecios y amecifes
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Unidad Amblental Actividades permitidas Actividades prohibidas

embarcaciones menores a 20 m de
eslora, 2 m de caladc y capacidad
méxima de 60 pasajercs.

o Vehiculos sin propulsién mecénica.
s Video y fofografia submarinos.
12. Talud Insular, desde la|e  Investigacién cienlifica y académica sin|e  Pesca de cualquier tipo.

isobata de los 100 m hasta extraccién, alteracibn o dafio de las|.
al ) limite  exterfor def comunidades de fa vida marina.
paligono. «  Monitoreo ambiental y restauracion,

e MNavegacién.
e Vidso y folografia submarinos.

Vil. Que esta Direccién General considera que la realizacion del proyecto “Muelle para
embarcaciones, Club Playa Sol en ¢l municiplo de Cozume!, Quintana Roo”, no provocara
impactos ambientales que no puedan ser mitigados y/o compensados. Lo anterior, siempre y
cuando, Empresas Turisticas Naclonales, S.A. de C.V. apligue correctamente las medidas de
mitigacion y compensacién sefialadas en la documentacion presentada y en esta resolucién,

para minimizar las afectaciones de tipo ambiental que ocasionara durante sus diferentes etapas
de desarrolio.

En apego a lo anterior y con fundamento en los Articulos 28 fraccién X y Xl y 35 fraccion |l de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y ta Proteccion al Ambiente; 5 y 20, fraccién |l del Reglamento en
Materia de Impacto Ambiental de 1a Ley antes mencionada; 32 bis, fraccién Xl de la Ley Orgénica de
la Administracién Plblica Federal; los decretos del Parque Marino Naclonal Arrecifes de Cozumel,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de julio de 1996 y del Aviso por el que se informa al
plblico en general que la SEMARNAP ha concluido la elaboracién del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con el caracter de Parque Marino Nacional Arrecifes de Cozumel, Municipio de
Cozumel, Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de ta Federacidn del 2 de octubre de 1998, y el articulo
60 del Reglamento Interno de ta Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, esta
Direccibn General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental resuelve que el proyecto
sefialado ES PROCEDENTE; por lo tanto, ha resuelto AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA
su desarrollo y debe sujetarse a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental, permite a Empresas Turisticas
Nacionales, S.A. de C.V. realizar la construccién, operacion y mantenimiento del proyecto “Muelle
para embarcaciones, Club Playa Sol en el municipio de Cozumel, Quintana Roo”, en una
superficie de 313.0 m? de zona federal, en el Km 15+000 de ia carretera sur de Cozumel, municipio de
Cozumel, en el estado de Quintana Roo.

“Muelle nara emharecacianes Clith Plaun 8al on ol mumirinin de Carumal hiintana Ran™
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La obra autorizada en materia de impacto ambiental es la construccién de un muelle de concreto en “1",
conformado por las siguientes partes: arranque en la playa (41.0 m?), pasarela de 36.0 m de largo por
4.0 m de ancho y una plataforma para el atraque de las embarcaciones en la parte distal del muelle del
16.0 m de largo por 8.0 m de ancho.

Las actividad permitida es el embarque y desembarque de pasajeros para gozar de las mstalacnones
terrestres de Club Playa Sol.

SEGUNDO.- La presente resolucion tendra una vigencia de dlez afios para la operacion del proyecto.
Dichos plazos comenzaran a partir del dia siguiente a la recepcion del presente oficio y sera revalidado,
a juicio de esta Secretarfa, siempre y cuando Empresas Turisticas Naclonales, S.A. de C.V. lo
solicite por escrito a esta Direccion General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental, con
treinta dias naturales de antelacion a la fecha de su vencimiento. Dicha solicitud debera ser presentada
con la validacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente al Gltimo informe del
cumplimiento de las disposiciones.

TERCERO.- Empresas Turisticas Naclonales, S.A. de C.V. queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el Articulo 21, fraccion |l del Reglamento de Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en caso de que desista de realizar las obras motivo de la
presente autorizacion, para que esta Direccion General de Ordenamiento Ecologico e Impacto
Ambiental determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- Empresas Turisticas Naclonales, S.A. de C.V. debera hacer del conocimiento de esta
Direccién Genera! de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, de manera previa, cualquier
eventual modificacion a lo expresado en la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad General,
para que con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legistacién ambiental
vigente. Queda estrictamente prohibido desarrollar obras de preparacién y construccion distintas a
las sefialadas en la presente autorizacion.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente la presente autorizacidn sélo se refiere a los aspectos ambientales de las
obras y actividades descritas en el Término Primero para el proyecto “Muelle para embarcaclones,
Ciub Playa Sol en el municipio de Cozumel, Quintana Roo”, por lo que es obligacién de
Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V. tramitar y obtener las autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las cbras y su operacion
molivo de la presente. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal aplicacién de esta autorizacién, asi como
el cumplimiento y consecuencias legales, que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente, Recursos Naturales y Pesca y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- La construccién, operacidn, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto
“Muelle para embarcaciones, Club Playa Sol en el municiplo de Cozumel, Quintana Roo”,
deberan sujetarse a la descripcion contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
General, asi como a lo dispuesto en la presente resolucién conforme a las siguientes

“Muelle nara emharcaciones Chih Plaun Snl en ol municinin de Coarvumoel Ouintans Ban™
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CONDICIONANTES:
GENERALES.

Empresas Turisticas Naclonales, S.A. de C.V. debera:

Realizar el arranque del muelle a base de pllotes y losa(s), de acuerdo a lo mencionado en el
Considerando VII,

Obtener, previo al inicio de obras, la autorizacién correspondiente de la zona federal ante la
Direccién de Zona Maritimo Terrestre de la SEMARNAP.

Dar aviso a la Direccién del Parque Marino Nacional del inicio de construccién del proyecto, 15 dias

previo a que esto ocurra, con la finalidad de que la misma pueda superwsar las actividades
inherentes al proyecto.

Garantizar que el turismo, el personal contratado y el subcontratado acataran, en todas las etapas
del proyecto, las indicaciones que en materia de proteccién del drea les sean sefaladas por la

Direccién del Parque Nacional Arrecifes de Cozumel y lo establecido en el Programa de Manejo del
Parque Marino.

Suspender las aclividades de cualquiera de las etapas del proyecto, en caso de detectarse algin
evento climatico (huracanes, etc.).

Colocar suficientes contenedores de basura con tapa, para uso de los turistas y del personal.

Depositar los residuos sélidos generados, de manera periodica, en los sitios que determine la
autoridad local competente.

Queda prohibido a Empresas Turisticas Nacionales, S.A.de C.V. :

8.

9.

10.

La eliminacién y/o afectaciéon de manglar.

Verter y/o depositar, cualquier tipo de residuo liquido y/o sélido en cualquier cuerpo de agua
Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V. sera responsable de informar a los trabajadores
y turistas de esta medida. \

En cualquier etapa del proyecto, cazar, comercializar, capturar, confinar, molestar, colectar y/o
dafiar a las especies de flora y fauna silvestres del lugar, especialmente las que se encuentran
en estado de proteccion y que estan enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
ECOL/94. Empresas Turisticas Maclonaies, S.A. de C.V. sera responsable de informar a sus
trabajadores de esta medida.
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ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION.

Empresas Turisticas Naclonales, S.A. de C.V. debera:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17,

18.

19.

Realizar la construccién del muelle de concreto con partes prefabricadas en tierra, con el fin de
evitar colados en mar.

Realizar la reubicacidén de los ejemplares de fauna acuatica sésiles o de lento desplazamiento,
que se encuentren en el sitio del proyecto, la cual tendra que ser realizada por personal técnico
que cuente con amplia experiencia en la materia.

Instalar una malla para a retencion de sedimentos en el area perimetral marina del muelle, con
el fin de evitar afectaciones indirectas sobre los arrecifes y 1a zona de influencia del proyecto.

. Poner sefnialamientos con boyas delimitando el area perimetral de la zona del proyecto, a fin de

evitar cualquier accidente.

Instatar sanitarios portatiles para uso del personal y darles un mantenimiento periddico por parte
de la empresa que se contrate para tal efecto.

Obtener los materiales utilizados para las obras del proyecto, de sitios autorizados. No podra
hacer uso de materiales que se encuentren en el sitio.

Cumplir en materia de ruido con lo establecido en la normatividad ambiental vigente.

Cumplir con lo establecido en los Reglamentos para el Transporte Terrestre de Materiales y
Residuos Peligrosos y de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en
Materia de Residuos Peligrosos, asi como con la normatividad vigente en materia de Residuos
Peligrosos, para el transporte y disposicion de aceites quemados, solventes, etc.

Retirar los sanitarios portétiles, tinacos para almacenamiento de agua y la bodega, una vez
concluidas las etapas de preparacion y construccién, para ser reutilizadas y/o enviadas al sitio
que indique [a autoridad local competente.

Queda prohibido a Empresas Turisticas Naclonales, S.A.de C.V. :

20.
21.
22,
23.

El aimacenamiento de combustible.
El uso de maquinaria pesada.
La quema de cualquier tipo de material y el uso de herbicidas.

La instalacién de fosas sépticas o letrinas.
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ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V. debera:

24.

25.

26.

27.

28,

29.

Conforme a lo manifestado, se operara el muelle en un horario de las 10:00 a las 17:00, durante
cuatro dias a la semana.

De acuerdo a lo manifestado, proporcionar el servicio de transporte desde los cruceros, hasta el
muelle para gozar Unicamente de las instalaciones terrestres del Club Playa Sol, dicho transporte
se realizara en las embarcaciones que el Parque Marino haya autorizado para tal fin,

Obtener previo al inicio de operacion del proyecto la autorizacién correspondiente para
proporcionar la prestacién de servicios nauticos en el Parque Marino Nacional Arrecifes de
Cozumel; ésta debera tramitarse ante la Unidad Coordinadora de Areas Naturales Protegidas del
fnstituto Nacional de Ecologla. '

Utilizar embarcaciones que salven una distancia minima de 1.0 m del fondo marino en la zona de
atraque, con respecto al calado; con la finalidad de evitar la erosion y sedimentacion en el area por
el efecto de las propelas de las embarcaciones.

Realizar un programa de monitoreo que abarque los siguientes aspectos: calidad del agua y
desarroilo de las comunidades de la fiora y fauna en el area del proyecto y su zona de influencia;
el analisis de los resultados obtenidos sera remitido a la Delegacién PROFEPA en el estado y a
la Direccién del Parque Marino.

Contar con un reglamento de operacidr del muelle en el cual se estableceran entre otros los
siguientes puntos;

o El atraque sodlo se realizara en la plataforma de ascenso y descenso de pasaje, disefiada
expresamente para tal efecto, misma que se encuentra entre las isobatas de los 1.50 a 2.0 m.

* Se prohibe el atraque de mas de una embarcacion a la vez.

e Se prohiben las actividades de lavado, limpieza, reparacién, carga y descarga de combustible
y cambios de aceite de las embarcaciones.

o Las embarcaciones deberan contar con sentinas desmontables, las cuales seran llevadas al
club de playa para ser tratadas en la planta de tratamiento de aguas residuales.

e Las embarcaciones tendran dos contenedores de basura organica e inorganica, mismos que
seran vaciados llevados a tierra y enviados al sitio que indique la autoridad local competente.

¢ Se prohibe verter y/o tirar cuatquier tipo de residuo liquido y/o sélido en el mar.

Asimismo, se incluiran aquellas reglas y/o restricciones aplicables para el proyecto, que se

encuentran establecidas en el Programa de Manejo del Parque Marino Naciona! Arrecifes de
Cozumel.
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30. Colocar sefialamientos en lugares estratégicos en tierra en los que se informe al pGblico en
general la importancia de la conservacién de las especies de flora y fauna marina de la zona,
con especial énfasis en aquéllas que se encuentran enlistadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-ECOL/94, y en la existencia del Parque Marino, sus objetivos y disposiciones.

31. Respetar las rutas de navegacién preestablecidas por la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes. .

’ 32. Disefiar y ejecutar el Programa de Emergencia para el caso de derrames accidentales de
hidrocarburos en et mar.

33. Dar mantenimiento periédico a las lanchas utilizadas, con la finalidad de evitar cualquier derrame
de combustible al mar, mismo que se realizard en un sitio que cuente con las instalaciones
adecuadas para ello y que cuente con la autorizacién correspondiente.

34. Realizar las actividades de limpieza, mantenimiento, cambios de aceites y/o carga de combustible
de embarcaciones en sitios que tengan las instalaciones apropiadas para ello y que cuenten con la
autorizacién correspondiente.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO
Empresas Turistlcas Naclonales, S.A. de C.V. debera:

35. Notificar a la autoridad correspondiente el abandono del sitio con tres meses de antelacién. Para
ello, presentara para su aprobacion las actividades tendientes a su restauracidn y a la demolicién,
retiro y/o uso alternativo de la construccion.

SEPTIMO.- Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V. deberd elaborar y presentar a la
Delegacion de la PROFEPA en el estado, para aquellas condicionantes que asi lo ameriten y en
forma cuatrimestral, un informe del cumplimiento de cada una de ellas. Los informes deberan
complementarse con anexos fotogréaficos y/o de video.

l.os informes deberan presentarse en original a la Delegacién de la PROFEPA en el estado y enviar
copia del acuse de recibo a esta Direccion General y a la delegacién de la SEMARNAP
correspondiente,

OCTAVO.- Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V. deberd comunicar por escrito a la

Delegacién de la PROFEPA en el estado la fecha de inicio de las obras autorizadas, deniro de los

quince dias siguientes a que hayan dado principio. De la misma manera, notificara la fecha de
' terminacion de dichas obras, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V. es
personal. En caso de pretender transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento,
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Empresas Turistlcas Nacionales, S.A. de C.V. debera solicitarlo por escrito a esta autoridad, que
determinara lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

DECIMO.- Seran nulos de pieno derecho todos los actos que se efectGen en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacién.

DECIMOPRIMERO.- Empresas Turisticas Naclonales, S.A. de C.V. sera la unica responsable de
ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos

' ambientales adversos, atribuibles a la realizacién y operacioén de las obras autorizadas, que no hayan
sido considerados en la Manifestacion de impacto Ambiental presentado. Por lo tanto, Empresas
Turisticas Nacionales, S.A. de C.V. sera la responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compariias
o el personal que se contrate para efectuar la construccion del proyecto. Por tal motivo, Empresas
Turisticas Nacionales, S.A. de C.V. debera vigilar, que las compafiias o el personal que se contrate
para construir la infraestructura mencionada en el Término Primero, acaten los Terminos y las
Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacién.

En caso de que {as obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se
' podra exigir la suspensién de las mismas y la implementacién de programas de compensacion.

DECIMOSEGUNDO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca podra evaluar
nuevamente la Manifestacion de Impacto Ambiental, de considerarlo necesario, en los términos
previstos en el Articulo 23 del Reglamento de la Ley en la materia, con el fin de revalidar la
autorizacion otorgada, modificarla, suspenderla o revocarla si estuviera en riesgo el equilibrio
ecoldgico o se produjeran afectaciones negativas imprevistas en el ambiente.

DECIMOTERCERO.- Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V. debera mantener en el sitio
del proyecto copias respectivas del expediente, la Manifestacién de Impacto Ambiental, de los planos
del proyecto, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi o requiera.

Asimismo, para la autorizacion de futuras obras de Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V.
dentro del municipio de Cozumel, debera hacer referencia a esta resolucién, con el objeto de que se
consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMOCUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de los Términos resolutivos yfo la modificacién
del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, podra
invalidar la presente resolucion, sin perjuicio de ia aplicacién de las sanciones previstas en la Ley

' General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y demas ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMOQUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los terminos
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establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
Impacto Ambienta!. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confiere el Articulo 20 del
Reglamento en materia de Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL DIRECTOR GENERAL

PEDRO ALVAREZA

ccp. LIC. JOAQUIN ERNESTO AZ .- Gobernador Constituclonal de! Estado Libre y Saberano de
. Quintana Roo.- Palacio de Gobi e Enero con Héroes, C.P. 77000, Chetumal, Q. Roo.
ccp. MTRO. ANTONIO AZUELA DE LA . rador Federat de Proteccién al Ambiente.- Periférico Sur
Num, 5000, 5° piso, Col. Insurgentes Ciisuilco, C.R, 04530, Coyoacén, D.F.
c.c.p. LIC.VICTOR RAMIREZ NAVARRQ.- Subprocurador de Recursos Naturales.- Periférico Sur Nam. 5000,
5° piso, Col. Insurgentes Cuicuilco, C.P. 04530, México, D.F.
c.cp. LIC. JUAN DE LA LUZ ENRIQUEZ KANFACHI.- Director General de Zona Federal Maritimo Terrestre.-
Insurgentes Sur Nam. 1446, 2° piso, Col. Barrio Actipan, Del. Cozumel, C.P. 03230, D.F.
ccp. LIC. BRUNO NOE VITE- Delegado de la Procuradurla Federal de Proteccion al Ambiente en Quintana
Roo.- Av. Génova Num. 210, Col. Centro, C.P. 77000, Chetumal, Q. Roo.
c.c.p. LIC. JOSE ANTONIO ARJONA IGLESIAS.- Delegado de ta Secretaria de Medio Ambiente, Recursos
' Naturales y Pesca en Quintana Roo.- Av. Insurgentes NGm. 445, entre Av. Tecnoldgico de Cheturmal, Col.
Magisterial, C.P. 77039 Chetumal, Q. Roo.
ccp. H.PRESIDENCIA MUNICIPAL DE COZUMEL, QUINTANA ROO.- Palacio Municipal.- Domicilio Conocido.
cc.p. ING. ROSA MARIA GOMEZ SOSA - Direclora de Impacto Ambiental.- Presente.
ccp. SRA. ELVIRA CARVAJAL HINOJOSA.- Directora del Parque Marino Nacional Arrecifes de Cozumel.- En
At'n a su oficio nim. 675/99.- Altos Plaza del Sol, Oficinas SEMARNAP, C.P. 77600, Cozumel, Quintana
Roo.

cc.p. Expediente (clave 23QRS3TO107).
99vUV4842, 95vVUv4a821
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A consecuencia de analizar y evaluar la g Impacio Ambiental, modalidad Particular
del proyecto “Ampliacioén del Muelle en Ciub Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana
Roo” con pretendida ubicacién en el litoral occidental de la Isla de Cozumel, en el Ki
15+000 de la Carretera Sur, en el Estado de Quintana Roo promowdo Or B EREIRRRRN X,

Y

resolutivo D.Q.0. DGOEIA.-OO?BOB autorizd 1a construccidn del -proyecio "Muelle para
embarcacionas, Club Playa Sol en el Municiplo de Cozumel, Quintana Roo” ubicado a
la altura del Km 15+000 de la Carretera Sur de Cozumel, dentro del Parque Marino
Naclonal Arrecifes de Cozumel, el cual consiste en la construccion y operacion de un
muelle conformado por un area de arranque en la playa (41.0 m?), pasarela de 36.0 m de
largo por 4.0 m de ancho y una plataforma para atraque de las embarcaciones en la parte
distal del muelle de 16.0 m de largo por 8.0 m de ancho. Asimismo se autorizd la
construccién y operacion de las edificaciones aledafias del Club de Playa Cozumel, en una
superficie terrestre de 10,031 m?

1. Que el 11 de junio de! 2001 fue ingresada a esta Direccibn General de impacto y Riesgo
Ambienta' la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto
“Ampllacién del Muelle en Club Playa Sol en el Munitlplo” de. Cozumel, Quintana i
Roo” promovido por Empresas Turisticas Naclonalgs, %Aerde -C.V., para su

correspondiente evaluacion y dictaminacién en materia de Im ac‘fG;Amblental TR ;
. Aii'.‘

T T

. Que el 16 de julio del 2001 se recibid en esta Direccion Geperal, 'ét cofmunlcado s/n por el
cual Empresas Turisticas MNacionales, S.A. de C.\ 6 correcciones a la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular de|l t0.de referencia.

V. Que el proyecto se encuentra ubicado dentro del Parque Marino Nacional Arrecifes de
Cozumel, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de julio de 1996, razén por

“Ampliacion del Muelle en Club Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo™”
Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V
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la cual, esta Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, a través del oficio
S.G.P.A-DGIRA.- 2896 de fecha 3 de agosto del afio en curso, solicitd a la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas la opinién técnica, a fin de conocer si el proyecto
en comento se ajusta a lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo de dicha Area
Natural Protegida.

Que en el Programa de Manejo det Parque Marino Naclonal Arrecifes de Cozumel
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 2 de octubre de 1998, de acuerdo a la
zonificacién de zonas de uso y unidades ambientales establecidas en la Regla 59, el
proyecto de referencia se encuentra ubicado en 1a Zona Ill, definida como Zona de Uso
Intensivo en la Unidad Ambiental 10, que corresponde a Zona Federal Maritimo Terrestre.
Para dicha area se consideran las siguientes actividades:

Permitidas
*  Navegacién fusra de fa zona arrecifal y de nado.
o  Uso luristico de bafa densidad.

. Vehiculos con propulsién mecénica fuera de las zonas arrecifales y de nado, embarcaciones
menores a 20 m de eslora, 2 m de calado y capacidad maxima de 60 pasajeros.

s Buceo autdnomo diurno; 8 buzos por gula y nocturno 6 buzos por gufa.

e  Buceo libre y auténomo, se limita en espacio y tiempo, de acuerdo al nivel de instruccion,
controf de la flotabilidad y experiencia.

e  Fcoturismo e interprelacién ambiental.

e Investigacién cientifica y académica sin extraccion, alteracién o dafio de las comunidades de
vida marina y terrestre.

e  Monitorso ambiental y restauracion
o Vehiculos sin propulsién mecénica.

*»  Video y fotografia submarina.

Prohibidas

o Anclaje.

¢  Madificacién de la lfinea ds costa.

¢  Navegacion de embarcaciones con calado mayora 2 m.

*  Pesca de cusalquier tipo.

Que el 1° de agosto del 2001, a través del oficio S.G.P.A.- DGIRA.- 2954, esta Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental notificd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Quintana. Roo, el ingresd del proyecto
“Ampllacién dei Muelle en Club Playa Sol en el Municlpio de Cozumel, Quintana
Roo” al Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental, para que manifestara lo que a
su derecho conviniera en relacion con el citado proyecto.

“Ampliacién del Muelle en Club Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo”
Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V
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Que el 1° de agosto del 2001, a través del oficio S.G.P.A.- DGIRA.- 2943, esta Direccion
General de Impacto y Riesgo Ambiental notificé a la Presidencia Municipal de Cozumel, el
ingres6 del proyecto “Ampliaclén del Muelle en Club Playa Sol en el Municiplo de
Cozumel, Quintana Roo"” al Procedimienio de Evaluacién de Impacto Ambiental, para que
manifestara lo que a su derecho conviniera en relaciéon con el citado proyecto.

Que el 1° de octubre del 2001 se recibié en esta Direccion General, el oficio D.0.0. 01(1)
del 28 de septiembre del mismo afio, mediante el cual la Comisién Nacional de Areas:
Naturales Protegidas indicd que no le es posible emitir una opinién técnica concluyente
sobre el proyecto “Ampliaclén del Muelle en Club Playa Sol en el Munlclpio de
Cozumel, Quintana Roo”, en virtud de no contar con el sustento técnico y cientifico del
estado actual del medio bibtico y abidtico de la zona de estudio, que pudiera haber sido
proporcionado por los resultados del Programa de Monitoreo del proyecto “Muelle para
embarcaclones, Club Playa Sol en el Municlplo de Cozumel, Quintana Roo”, &l cual
debié haber sido entregado como una de la condicionantes de la autorizacidn de dicho
proyecto. No obstante se sefialan diversas medidas a considerar en caso de que esta
Direccién General no tenga inconveniente para la realizaciébn del proyecto en comento,
mismas que se han incorporado al presente oficio resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado, el Plan Director de Desarrollo Urbano del Cozumel,
publicado el 22 de marzo de 1996, establece que la zona donde se pretende desarrollar el
proyecto, se encuentra dentro de la zona destinada a un uso de suelo de tipo Turistico de
Baja Densidad, con estrategia de 4areas a proteger de zona aprovechable sujeta a estudios
ecolbgicos especiales.

Que el proyecto pretende ampliar en una superficie de 110 m?, el muelle en operacion,
mismo que esta compuesto actualmente de dos cuerpos denominados pasarela y
plataforma cuyas dimensiones son de 36 m de largo por 4 m de ancho y 8 m de ancho por
16 m de largo respectivamente, ocupando una superficie dentro del mar de 272 m?. La
longitud total del muelle es de 52 m y el calado maximo actual es de 6 pies SNMN.

Que al momento de la elaboracion de la presente resolucién han vencido los plazos para
que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo y la
Presidencia Municipal de Cozumel emitan las opiniones solicitadas por esta Direccidn
General de Impacto y Riesgo Ambiental con relacién al proyecto en comento, por lo que
con base af Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se considera que
las instancias consultadas no manifiestan objecién alguna para el desarrollo de las obras.

Que la Promovente manifestd que con la ampliacidn del muelle objeto de la presente
resolucién, se contribuird a cubrir la mayor demanda de servicios turisticos actuales, para
la zona.

Que derivado del analisis que esta Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental
efectuard a la Manifestaciébn de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto
“Ampliaclén del Muelle en Club Playa Sol en el Munliclpio de Cozumel, Quintana
Roo" y a su compatibilidad con el Programa de Manejo del Parque Marino Nacional
Arrecifes de Cozumel se desprende lo siguiente:

“Ampliacion del Muelle en Club Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo "
Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V
Pagina 3 de I



SUBSECRETARIA DE GESTION PARA
LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE IMPACTO Y
RIESGO AMBIENTAL

s.6.P.A-DGIRA- 803330

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

1, Que el proyecto se ajusta a lo establecido en dicho Plan, ya que la actividad
prepuesta no contraviene la Regla 59 aplicable para la zona de pretendida
ubicacién del proyecto.

2. Las caracteristicas de las embarcaciones cumplen con las especificaciones
sefialadas en dicho instrumento de Politica Ambiental, es decir, ser menores de 20
m de eslora, 2 m de calado y 60 pasajeros como maximo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los Articulos: 8, parrafo segundo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 5 fraccién X, 28, fracciones IX, X, y Xi; 30 y 35, fraccién

’ Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente; 4, 5 incisos Q) R) y S),
44, 45, fraccion Il y 48 y 49, parrafo primero, del Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental de la Ley antes mencionada publicado en el Diario Oficial de la Federacion del
30 de mayo del 2000; 32 Bis fraccién Xl de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal y
25, fraccion Il del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicada en el Diario Oficiai de la Federacion el 4 de junio del 2001, esta Direccién General de
Impacto y Riesgo Ambiental resuelve AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA su desarrolio y
debe sujetarse a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de impacto Ambiental, permite a Empresas
Turisticas Nacionales, S.A. de C.V., realizar las obras correspondientes al proyecto
“Ampliacién del Muelie en Club Playa Sol en el Municlplo de Cozumel, Quintana Roo”, e!
cual se ubica en el litoral occidental de la Isla de Cozumel dentro de la Zona de Mar Patrimonial, a
la altura de! Kiltbmetro 15+000 de |la Carretera Sur, en el Estado de Quintana Roo, en el predio con
las slguientes coordenadas geograficas extremas:

' VERTICE COORDENADAS
Sw 20° 23 46.6" 87°01'09.9
NwW 20° 23 '47.0" 87°01'09.4
SE 20° 23 41.67 87°01'05.3
NE 20° 23' 46.8" 87°01'05.6

Las dimensiones de la ampliacién del muelle serdn: una plataforma de 10 m de longitud por 8 m
de ancho con un Nivel sobre Nivel Medio del Mar de 1.30 m; y un duque de atraque de 4 m de

N longitud por 8 m de ancho, con un Nivel sobre Nivel Medio del Mar de 1.30 m, por lo que se
requerira una superficie de 112 m? de Zona Federal. La distancia entre el muelle y el duque de
alba sera de 10 m. La longitud tota! desde la playa del muelle ampliado sera de 76 m lineales.

E! sistema constructivo sera basado en dovelas precoladas de concreto rigidizadas con concreto
hidraulico colado in situ y relienas con grava controlada. La ampliacion del muelle funcionara por
gravedad, generando un peso muerto de 560 toneladas, en el caso de la ampliacién de la
plataforma, y de 170 toneladas para el duque de atraque.

“Ampliacion del Muelle en Club Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo"”
Empresas Turisticas Nacionales, S.A. de C.V
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Las obras y actividades referentes a la ampliacién del muelle se desarrollaran en las siguientes

fases:

o  Prefabricacion de dovelas en el patic de prefabricacion.

o  Preparacién del sitio.

o Transporte y colocacion de los elementos prefabricados en el sitio de la obra.
o Limpieza final del sitio. '

La presente resolucion no invalida ni modifica los Términos y Condicionantes establecidos en el oficio
D.0.0. DGOEIA.-007608.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd una vigencia de quince afios para la ejecucién del
proyecto “Ampliaclén del Muelle en Club Playa Sol en el Munliciplo de Cozumel, Quintana
Roo". Dicho plazo comenzara a partir del dia siguiente a la notificacién de la presente resolucion.

TERCERO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo
50, fraccion I, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacion, para que esta Direccion General, determine las medidas que
deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- La Promovente debera hacer del conocimiento de esta Direccién General de Impacto
y Riesgo Ambiental, de manera previa, cualquier eventual modificacién a lo expresado en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular para que con toda opertunidad se
determine lo procedente, de acuerdo con la legislacion ambiental vigente. Queda estrictamente
prohibido desarrollar obras de preparacion, construccidn y operacién distintas a las sefialadas en
' la presente autorizacion.

QUINTO.- La presente autorizacion se refiere a los aspectos ambientales de las actividades de!
proyecto “Ampliacion del Muelle en Club Playa Sol en el Munliciplo de Cozumel, Quintana
Roo” de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 Ultimo parrafo de la Ley General de!
Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente; y 49 primer parrafo de su Reglamento en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, sin perjuicio de que la Promovente tramite y, en su caso, obtenga
otras autorizaciones, concesiones, licencias, pemisos y similares que sean requisito para la
realizacion del proyecto, emitidas por esta Secretaria u otras dependencias.

Quedan bajo su mas estricta responsabilidad la validez de ios contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal operacién del proyecto autorizado, asi como su

\T cumplimiento y las consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacién dei Impacto
Ambiental, las actividades para el proyecto “Ampliacion del Muelle en Club Playa Sol en el
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Municlplo de Cozumel, Quintana Roo”, estardn sujetas a la descripcibn contenida en ia
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién, conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
. GENERALES.

L.a Promovente debera:

1. Llevar a cabo la realizacion de las obras y actividades de preparacién dei sitio y construccion
del presente proyecto, en un plazo de 3 meses, contados a partir del dia siguiente a la
recepcién del presente.

2. Crear un grupo de personal capacitado (incluyendo un especialista en el area ambiental)
encargado en todo momento de la supervision y seguimiento del cumplimiento en tiempo y
forma, de los términos y condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto. Dicho cuerpo
debera comunicar de manera inmediata a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente
de cualquier situacién que ponga en riesgo el equilibrio ecoldgico del lugar o de la posible
afectacién de ejemplares de flora y fauna silvestres en régimen de proteccién, para que dicha
autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad que procedan, y resuelva lo conducente
conforme a las disposiciones legales aplicables en la materia. Para efectos de control, la
Promovente deber4 notificar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en un plazo de 60 dias contados a partir de ia
recepcion de presente resolucidn los curriculos correspondientes del personal encargado de

' dar el seguimiento en tiempo y forma de las condicionantes a las que quedo sujeto el proyecto.

3. Llevar a cabo las medidas de mitigacidbn propuestas en la Manifestacién de Impacto,
modalidad Particular, asi como las establecidas en el presente oficio resolutivo que las
modifiquen, se contrapongan a ias mismas o bien sean adicionales.

Il. ETAPA DE PREPARACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCION.

4. Previo a la ejecucion de las obras en la zona marina, se debera llevar a cabo un Programa de
Monitoreo de la Calidad del Agua, para io cual debera realizar las siguientes acciones:

frecuencia representativas, debiendo someter a consideracion de esta Direccién General

de Impacto y Riesgo Ambiental, en un plazo de 60 dias habiles contados a partir de la

fecha de recepcion de la presente resolucion, la justificacién de la propuesta para ubicar

los sitios de muestreo, un plano con la ubicacién de los sitios de toma de muestras, las
. técnicas de muestreo que se emplearan y las técnicas de andlisis de los resultados.

é a) Las muestras del Programa de Monitoreo seran obtenidas en numero, distribucion y

“Ampliacion del Muclle en Club Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo”
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d)

LLos muesireos deberan abarcar el rea de influencia marina del proyecio.

Los muestrecs deberan implementarse una vez que sea validado el Programa de
Monitoreo, para aplicarse previo a la construccién del proyecto, considerando como
etapa inicial, una periodicidad mensual durante la etapa de construccién vy
posteriormente, durante la etapa de operacién los muestreos deberan realizarse de
manera trimestral, durante dos aios, a fin de conocer la variabilidad local y estacional
de la columna de agua. '

Los par&metros hidrologicos a considerar para determinar la calidad de la columna de
agua en la zona seran:

Nitratos

Nitritos

Amonio

Fosforo total y ortofosfatos
Silice

Hidrocarburos totales
Coliformes totales y fecales
Oxigeno disuelto
Temperatura ambiente y del agua
DBO

Solidos Totales

Turbiedad

& o6 0 6 & & © ©o o O O

Para el caso de los hidrocarburos, fas mediciones se efectuarén tanto en columna de agua,
como en los sedimentos.

€)

Las estaciones propuestas en el primer muestreo se seguiran utilizando en los
subsecuentes muestreos, como puntos de control que permitan conocer la variabilidad de
la columna de agua con respecto al tiempo,

Los resultados de muestreos de la columna de agua, deberan remitirse en forma de un
reporte trimestral ante esta Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, que
contenga el analisis exploratorio de cada parametro, asi como una explicacién de su
vanacion, contrastando los resultados obtenidos tanto con indicadores de calidad de agua
existentes como con los resultados que se vayan obteniendo en posteriores muestreos.

Se deberd comunicar inmediatamente a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, cualquier alteracion (fisicoquimica, microbiolégica o hidrolégica) que se
detecte en dichos sitios, para que en coordinacion se determine lo procedente ai caso.

5. Se prohibe dragar en el area de pretendida ubicacioén del proyecto.

“Ampliacion del Muelle en Club Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana Roa™
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6.

El método que se utilizara para la reubicacién de la fauna marina que se encuentra debajo del
muelle, debera ser avalado por especialistas en la materia. Asimismo, una vez ejecutado dicho
método, se deberan presentar los resultados obtenidos en un informe y dar seguimiento para
evaluar la efectividad de la reubicacion. Dicho informe deberd ser presentado ante esta
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, de manera semestral.

La Promovente debera:

7.

Humedecer continuamente el drea donde se preconstruirdn las dovelas, (Km 4.5 de la
Carretera Costera Sur). Igualmente, el traslado de éstas y de los materiales necesarios, se
hara en estado humedo. Los transportes vaclos también se aspersaran, Lo anterior con el fin
de evitar el levantamiento y dispersion de particulas de polvo que provoquen una disminucion
de ia calidad del aire.

Colocar contenedores en zonas estratégicas, para el depésito de basura, en cada sitio se
colocaran tres contenedores de diferente color y con letreros alusivos ai tipo de basura que se
depositard en cada uno, come por ejemplo: materia organica, plasticos y papeles.

Previamente a las actividades de construccién del muelle, se instalard una malla geotextil, en el
perimetro del area maritima afectada, a fin de controlar alteraciones por la resuspension de
sdlidos finos. Dicha malia permanecera en el sitic hasta que no se haya depositado el material
mencionado. Al instalar la malla se efectuara el desalojo de peces e invertebrados bentonicos
que se encuentren dentro del area circundada tal efecto, efectuando el barrido de ésta por medio
de una red (trasmallo).

Il. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
La Promovente debera

10. Presentar a consideracién y validacién de esta Direccidn Genera! de Impacto y Riesgo

Ambiental, previo al inicio de la operacién del proyecto, un Programa de Monitoreo de las
comunidades marinas, en el cual se tomara en cuenta la zona de influencia de! mismo, para
determinar los puntos de muestreo. Lo anterior con e! fin de apreciar variaciones en las
condiciones ambientales de [as comunidades y organismos sésiles presentes en la zona.
Dicho Programa debera incluir un mapa detaliado escala 1:5,000 de la distribucién de colonias
y formaciones arrecifales en un rango de 250 m a cada lado del proyecto y hasta la zona del
cantii.

11. Realizar el lavado del equipo y maquinaria asl como de las instalaciones en general con

detergentes biodegradables que eviten [a sobrecarga de compuestos fosfatados en el area.

12. Presentar a consideracion y validacién de esta Direccion Generai de Impacto y Riesgo

Ambiental, en un plazo de 60 dias contados a partir de la recepcion de la presente resolucion, un
Programa de Emergencia para el caso de derrames accidentales de hidrocarburos en el area
de pretendida ubicacién del proyecto.

“Ampliacion del Muelic en Club Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo ™
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V. ABANDONO.

13. Al término de la vida util del proyecto, la Promovente debers inhabilitar las obras realizadas,
realizar trabajos de restauracion y ejecutar las acciones necesarias, para que se restituyan las
condiciones ambientales naturales del lugar y se permita la colonizacion del 4rea, por parte de
las comunidades marinas del area de influencla del proyecto.

SEPTIMO.- La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental, bajo ningun concepto reconoce
a la Promovente derechos adquiridos sobre espacios o conflictos en la delimitacién de la Zona
Federal Maritimo Terrestre en donde se ubica el proyecto, por lo que sera su obligacién adquirir los
derechos de concesidn respectivos.

OCTAVO.- La Promovente podra solicitar a esta Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental,
la presentacién de un informe Unico de cumplimiento de las condicionantes de! oficio resolutivo
D.0.0. DGOEIA.-007608 de fecha 30 de noviembre de 1999 y los establecidos en la presente
resolucion.

NOVENO.- La Promovente deberd elaborar y presentar para su analisis y validacién a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, {a informacion del cumplimiento de los términos y
condicionantes aqui sefialados de manera trimestral, o segUn lo sefialado para cada condicionante,
a partir del dia siguiente a la recepcion del presente; en complemento con anexos fotograficos y/o
videocintas, y presentarse en original a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, y copia del acuse de recibo a esta Direccion General y a la
Delegacion Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente, hasta la terminacién del proyecto.

'\ DECIMO.-La Promovente deber4 dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién de! proyecto,
conforme con lo establecido en el articulo 43, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Para lo cual comunicara por escrito a la Delegaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro de
los tres dias siguientes a que hayan dado principio, asi como la fecha de terminacién de dichas
obras, dentro de los tres dias posteriores a que asto ocurra.

DECIMOPRIMERO.- La presente resolucién a favor de la Promovente es personal. En caso de
pretender transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolbgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, debera
solicitarlo por escrito a esta autoridad, quien determinara lo procedente y, en su caso, acordara ia
transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que la empresa interesada en

“Ampliacién del Muelle en Club Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo”
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desarrollar el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse,
apegarse y responsabilizarse de los derechos y cbligaciones impuestos a la Promovente para la
realizacion del proyecto.

DECIMOSEGUNDO.- Esta resolucién se emite sin perjuicio de que la Promovente, tramite y en su
caso obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y analogos que sean requisitos
para la realizacion de las actividades motivo de la presente, cuando asf lo consideren las leyes y
los reglamentos que correspondan aplicar a esta Direccién General y a otras autoridades
federales, estatales o municipales.

DECIMOTERCERO.- Seran nuios de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMOCUARTO.- La Promovente sera la Gnica responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la realizacién y operacién de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en
la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, presentada. En consecuencia, la
empresa sera la responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier
ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compafiias o el personal que se
contrate para efectuar la construccion del proyecto; por ende, vigilard dentro del ambito de su
competencla, que los contratados acaten los términos y las condicionantes a los cuales queda sujeta
la presente autorizacién. :

En caso de que las obras, durante sus diferentes etapas, ocasionaran afectaciones que llegasen a
alterar e! equilibrio ecologico, se podra exigir el retiro de las mismas y la instrumentacion de
programas de compensacion.

DECIMOQUINTO.- La Promovente deberd mantener en el sitio del proyecto copias respectivas del
expediente, de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular y los planos de las
obras, asl como de la presente autorizacién, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente
que asfi lo requiera.

Para |la autorizacién de futuras obras de la Promovente en el municipio de Cozumel, deberan hacer
referencia a esta resolucién, con e! objeto de que se consideren los impactos sinérgicos y
acumulativos que se pudieran presentar debido al desarrollo de otros proyectas en a misma zona.

DECIMOSEXTO.- El incumplimiente de cualquiera de los términos resolutivas y/o la modificacion del
proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacién presentada, podré invafidar
la presente resolucion, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente y demas ordenamientos que resuiten aplicables.

DECIMOSEPTIMO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilarda e!” cumplimiento de los términos
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
Impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre ofras, las facullades que le confieren los Articulos 35,

“Ampliacidn del Muelle en Club Playa Sol en el Municipio de Cozumel, Quintana Roo”
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39 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolbgico v 1a Proteccién al Ambiente en
materia de Evaluacioén del Impacto Ambiental.

DECIMOCTAVO.- Notifiquese el presente resolutivo a la Promovente, por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiefito Administrativo.

ATENTAMENTE
SUFRAGID EFECTIVO. NO REELECCION
EL DJRECTOR GENERAL

ARDO JUAREZ PALACIOS

ccp. BIOL. RAUL E. ARRIAGA BECERRA .- Subsecretario de Gestién para la Proteccién Ambiental,
SEMARNAT,

c.cp. LIC. JOSE IGNACIO CAMPILLO GARCIA.- Procurador Federal de Proteccién al Ambiente.-
Periferico Sur Num. 5000, 5°piso, Col. Insurgentes Cuiculco, C.P.04530, Coyoacan, D.F.

ccp- LIC. JOAQUIN ERNESTO HENDRICKS DIAZ.- Gobernador Constitucional del Estado Libre vy
Soberano de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Calle 22 de Enero esq. con Héroes, C.P. 77000,
Chetumal, Quintana Roo.

c.cp. DR. ERNESTO ENKERLIN HOEFICH.- Presidente de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas.- Av. Revolfucion 1425, Nivel 25, Torre Ejecutiva, Col. Tlacopac, C.P. 01040, México,
D.F.- Prasente,

cep. LIC, JAVIER FRANCISCO ESPARZA CONTRERAS.- Director General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros.- Insurgentes Sur No. 1448, 2°. Piso, Col. Barrio Actipan, C.P. 04230,
México D.F.

c.c.p. PRESIDENCIA MUNICIPAL DE COZUMEL.- Palacio Municipal.- Domicilio Conocido.

ccp. MTRO. LUIS RUBEN SANCHEZ CATANO.- Delegado de la SEMARNAT en el Estado de Quintana
Roo.- Av. Tecnolégico de Mérida y Av. Tecnoldgico de Chetumal, Col. Magisterial, C.P. 77039,
Chetumnal, Quintana Roo.

c.cp. LIC. FRANCISCO HOIL ESCAMILLA.- Delegado de la PROFEFA en el Estado de Quintana Roo.-
Av. Génova, 210, Col. ltalia, C.P. 77000, Chetumal, Quintana Roo.

cc.p. M. enC. MARGARITA CASO CHAVEZ.- Directora de Impacto Ambientai - Presente.

c.c.p. Minutaric de Ia Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiantal.

c.c.p. Expediente 23QR2001T0010 2495VUV2001

LMN/RLGUA@M)& C:ampiimuellesol
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L e SECRETARIA PARTICOLAR

Una vez que se analizd y evalud la Manifestacid to Ambiental, modalidad Particular, relativa

al proyecta “Termitnal Maritima Puarta Maya”, con pretendida ubicacién en el Km. 4.5 de |a carretera

a Chankanaab, en ia zona conocida como Playa Paralso, en la interseccion de la vialidad interurbana

Av. Rafael E. Melgar y la vialidad primaria Av. Claudio Canto Anduce, en la Isla de Cozumel, municipio

del mismo nombre, en el estado ge Quintana Roo, en la interseccldn de las coordenadas 20°02'33.6”

de latitud norte y 86°58'27.2" de longitud oesle, promovido por la empreg@Cozumel Cruisé Terminal,
. S.A, de C.V. {antes Consorcio de Desarrollos y Promociones |nmobfliar‘|a§_';m, A dECNY Y 7 )
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CONSIDERANDO:

N e ks e,
AT

U e e
l Que mediante el oficio D.0.0.DGOEIA.-08168 de fecha 205**crq??;gic';iemp're% de: 1996, asta
Direccién General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacte AmBiental-autorizo, de ‘mtiera
condicienada, la realizacion det proyecto “Puerta Maya®, a favor & 13 ‘empresa €onsareio de
Desarrolios y Promociones Inmoblllarias H, S.A. de C.V,, con 8! fin de realizar las obras
gue a continuacion se detallan, segln |0 estabiecido en &l Término PRIMERO del citado oficio:

- Recinto portuario (edificio terminal para pasajeros) de hasta 3,000 m?.
- Espacios abiertos (acceso de la terminal al muelie de cruceros turistice) en 9,428.00 m2.
- Estacionamiento (estacionamiento y vialidad de acceso al ptblico) en 2,572.0 mé,

De igual forma, en a! Término SEGUNDQ del mismo oficio, se establecié gue “... La presente
no autoriza fa construccion de las ohras conceptualizadas con uso Turistico-Comercial,
comprendidas en una superficie de 47,178.80 7, refericdas en la Meanifestacién de Impacto
Ambiental prasentada.”

fl. Que con fecha 3 abril del 2001, se recibid en esta Direccldn General de Ordenamiento

Ecologico @ Impacto Ambiental, el comunicado s/n de fecha 29 de marzo del mismo afio, a

) través del cual, el Sr. Alberto Uch Mezo, Director de la Terminal Maritima “Puerta Maya”

remitio la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto “Tetminal

Maritima Puerta Maya”, promavido por la empresa Cozumel Cruise Terminal, S.A, de C.V,

{antes Consorcio de Desarrolios y Promociones Inmobiliarias H, S.A. de CV.), para su
correspondiente evaluacion y dictaminacidn en materia de Impacto Ambienial.

“Terminal Maritima Puerta Maya™
Cozumel Cruise Terminal, 8.4, de C.V,
Pdgina 1 de 13
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{n.

v.

Vi,

Que mediante &l oficio Num. D.0.0.DGOEIA.-01414 del 3 de abril del 2001, remitido y recibido
el mismo dia a través de fax, esta Direccion General solicitd con un plazo quince dias habiles
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, con base eqn lo
establecido en el Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién
supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el dictamen de
la Presidencia Municipal de Cozume), con atencion de la Direccion de Desarrolio Urbano y
Ecologfa det H. Ayuntamiento de Cozumel, correspondiente al proyecto “Terminal Maritima
Puerta Maya”.

Que mediante et oficio NOm, D.0.0.DGOEIA.-01415 del 3 de abri] del 2001, remitido y recibido
el mismo dia a través de fax, esta Direccion General solicitd con un plazo quince dias habiles
contados a partir del dia sigulente a la fecha de recepcién del mismo, con base en 1o
establecido en el Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimientc Administrativo, de aplicacion
supletoria a la Ley General def Equilibrio Ecoldgico y 1a Proteccidn at Ambiente, el dictamen de
la Secretarla de Desarrolle Urbano v Medio Ambiente del Estade de Quintana Roo,
correspondiente al proyecto “Terminal Maritima Pueria Maya”,

Que el 26 de abwil del 2001, concluyé el plazo otorgado para que la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medic Ambiente del Estado de Quintana Roo, emitisra su dictamen salicitade a
través de nuestro oficio D.0.0.DGOEIA.-01414 del 3 de abril del 2001, por 1o que, con base en
lo establecido en ei Articulo 55, Segundo Parrafo, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, de aplicacion supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccion al Ambisnte, esta Direccidén General considera que la citada Direccion, no tiene
abjecién alguna, en materla de su competencia, para la realizacion del proyecto “Terminal
Maritima Puarta Maya",

Que se recibio en esta Direccién General de Ordenamiento Ecoldégico e Impacio Ambiental, e
§ de abril del 2001, mediante el comunicado s/n, de igual fecha, como informacion adicional
del proyecto “Terminal Maritima Puerta Maya", copia del oficic Num. (1/828, Expediente
2001, Depandencia AYC, Seccitn DDUE, expedido por la Direccldn de Dasarrollo Urbano y
Ecologia del H. Ayuntamiento Constitucional de Cozumel, Quintana Reo, de fecha 15 de marzo
el 2001, a través del cual, se informaba a [a Oelegacién Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales de Quintana Roo, que una vez analizado el Informe Preventivo
e Informacion Adicional remitida por aguella instancia para el proyecto en comento, dictamina
que “... ef proyeclo 8s factitle de realizarse, ya que cumple con los coeficientes de ocupacion
y utifizacién def suelo, asi como en fo referente a niveles permitidos...”, tomando como base el
Plan Diraclor de Desarrolio Urbano de Cozumel (Periodico QOficial de! Estado de Quintana Roo,
22 de marzo de 19986), y del Inciso [11.6.2 del Decreto que Modifica Diversos Numerales det
referido Plan Director (Periddico Oficial del Estado, 30 de junio de 1999).

Asimismo, la Direccion de Desarcollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Cozumel,
sefiald lo siguiente:

- ‘Para la superficie libre de instalaciones dado que en las lerrazas se Incluyen éreas
verdes, deberén dejarse 4,310 n* de ésfas para curnplir con aste parémetro.

“Terminal Maritima Pugrca Maya"
Cozume!l Cridse Termingl, S.A. de C V.
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VIl

IX.

-  “Parg las ampliaciones fuluras que se prelenden desarroffar (resteurante y hotel}, la
empresa Gnicamente contard con una potenclelidad de ocupecion del suelo de 3,48%
equivalente & 2,181 m¢.

- “Cabe mencionar que para el célculo de los parémetros del proyscto se considera fa

superficie construida en ef terreno de 62,673,80 m? que ampare e litulo de propiedad a
nombre de fa empresa.

- "Adicionalmenle asta oficina Municipal opina que en todas las areas verdes del proyecto
debara utilizarse plantas de la regidn en los lérminos que fa propia SEMARNAT
establezea. ..."

Adicionaimente, se presentd dentro de la informacién, una tabla descriptiva del desglose de las
obras a realizar (nimero de locales comerciales, oficinas, cajones de estacionamiento, acceso,
elc.) en la lerminal portuaria.

Que el sitio de ublcacion del proyecto “Terminal Maritima Puerta Maya”, no se encuenira
dentro de algun area nafurat protegida de cardcter federal o estatal,

Que el proyecto “Terminal Maritima Puerta Maya” de acuerdo con lo establecido en ¢l Pian
Diractor de Desarrollo Urbano de Cozumel, publicado en el Perlddice Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 22 de marzo de 1996, cuyas modificaciones a diversos numerales
fueron decretadas por el misme instrumento informativo (os dias 29 de enero y 30 de junic de
1999, sstablace para el predio donde se asentard el proyacto un uso y destino del suelo de
zona Turistica de Baja Densidad, con ias siguientes caracteristicas:

+  Conservar cuando menos el 50% de la superficie del predio cublerta de vegetacién natural
y libre de cualquier instalacién o construccion.

- Elfrente de playa podra ser construido hasta en un maximo del 50%,

+ Las consfrucciones e instalaclones no rebasaran en altura el nivel de copa de cubierta
vegetal ahl presente o de 3 niveles/12 m.

+ La densidad maxima pewmmitida es de 50 ctos./ha, ¢l coeficiente de ocupacion del suglo
(COS) es del 40% v e coeficiente de utilizacion del suelo (CUS) es de 1.0

Que el predio donde se desarrollara el proyecto “Terminal Marltima Puerta Maya” se
encuentra desprovisto de vegetacidn, nivelado y compactado, existiendo en él, una serie de
locales comerciales y servicios sanilarios, ios cuales serdn demolidos conforme vayan
avanzande las obras constructives del prayecto, por o que no se prevén impactos ambientales
a comunidades de flora y fauna terrestres.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los Articulos 8, parrafo segundo de !'a Constitucion
Politica de ios Estados Unldos Mexicanas; 5, fraccion X, 28, fracciones I, 1X y X, 30 y 35, fraccién I,
de la Ley General del Equilibrio Ecolagico vy la Proteccion al Ambiente; 4, fraccion i, 5, incisos B), Q) y

“Terminal Mariuma Pucria Maya ™
Cozumel Cruise Terminal, S.A. de C. V.
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R), 44, 45, fracclon I, 48 y 49, parrafo primero, del Reglamento de ia Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Amblente en Materia de Evaluacién de! impacto Ambiental, publicade en
el Diarlo Oficial de la Federacién el 30 de mayo de 2000; 32 bis, fraccion X, de Ja Ley Organica de la
Administracién Pubfica Federal y 62, fracciones V y Vi del Reglamanto (nterior de la Secrataria de
Medio Ambignte, Recursos Naturales y Pesca, esta Direccion General de Ordenamiento Ecolégico e
impacto Amblental resuelve que sl proyecto sefalade ES PROCEDENTE; por lo tanto, resuelve
AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA deblendo sujetarse a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERQ.- La presente resolucidn en materia de Impacto Ambilental, permite a la empresa Cozumel
Crulse Terminal, S.A. da C.V, (antes Consorcio de Desarralios y Promociones Inmobiliarias H, S.A. de
C.V.), a realizer [a construccidn, operacién y mantenimiento del proyecta “Terminal Maritima Puerta
Maya", en un area tolal de 62,673.8 m? con un maximo de desplante de 31,336.9 m?, con pretendida
ubicacion en el Km. 4.5 da [a carrelera @ Chankanaab, en la zona conocida como Playa Paraiso, en la
interseccion de la vislidad interurbana Av. Rafael €. Melgar y la vialidad primaria Av. Claudio Canto
Anduce, en [a Isla de Cozumel, municipio del mismo nombre, en el estado de Quintana Roo, en la
interseccion de las coordenadas 20°02'33.6" de latitud norte y 86°58'27.2° de longitud oaste.

El proyecto consta de las siguientes caraclerlsticas, de acuerdo con el nivei de ocupacion:

—
DESCRIPCION DE AREAS DE GONSTRUCCION (EN PLANTA BAJA} S”P(i:*,;:’c's Supgfn; 1CIE
Areas de locales comerclales (71} con muros de block y losas de
el e los ( 5,209 8.31
Areas de galerias (3) y terrazas techadas con palapas vy apergolados. 3,058 4.88
Areas de locales para serviclos de Ia tripulacion en block y tosas de 138 Don
concreto, )
Argas de serviclos (90 baitos, cuartos de maquinas, dreas de taxistas) 494 1.59
en biock v losas de concreto. X
Arcas de bodegas generales o almacenses (2) en muros de block y 500 0.80
\nsas ¢e concreto, ’
Areas de estacionamienlos y patios de maniobras, incluyendo 3
otos0s. y 8,688 13.86
Plazas y terrazas en exteriores de concreto con disefios especiales. 12,748 20,34
Areas de jardines y vegetacién. 17,733 28.29
Area de recreacién. 13,605 2171
TQTAL 62,673 100.00

Por tal motive, el proyecto debera ajustar el 6.88% excedente de. desplante establecido en la
Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada, por lo que se establece un area cesion de 4,312 m?
correspondiente al area de estacionamisnto, con el fin de cumplir con el parametro maximo permisibie de

“Terminal Maritima Puerta Maya ™
Cozumel Criise Terniinal, $.4. de C. V.
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acupacién del predio {(50%), seglin 1o establecido en el Consideranda VIl del presente oficio, por lo cual,
se deberan de redefinir los 140 cajones de estacionamienio para automoviles y 13 para autobuses
propuestas. E! 4rea cesionada se integrara a las areas de jardines y vegetacion.

Para ef segundo nivel, se tienen las sigulentes areas:

FDEscmPcrmE :seﬁﬁf mbs Ei?usmucctéu SUPERFICIE (M)
3 Dficinas. 2977
Locales. 948.7
Oficinas da SCT. 2250
Balcones. 1,142.8
TataL 2614.2

En la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) se tienen:

DESCRIFCION DE Egﬁl- ?E CONSTRUCCION SUPERFICIE (M7)
Areas pavimeniadas (recubierias) y plazas. 31395
Fuentes, 119.9
Restaurante "Fat Tuesday” 282.4
Playa arenosa. B898.2
ToTAL 4,440.0

Asimismo, la present2 no autoriza la construccidn a futurg de una zona de restaurantes y hotel dentro del
mismo predio, con un area de 12,000 m? cada uno (pagina 10 de la Manifestacion de impacto Ambiental,
modalidad Particular evaluada), asl como la instalacidn yfo implementacién de la subestacion eféctrica
sefalada en el cuadro de desglose de obras a desarroliar, ingresado como Informacion Adicional. En su
momenlo, la promovents habra de someler a evaluacion y dictaminacion por parte de esta Direccitn
Ceneral en materia de Impacto Ambiental dichas obras, las cuales deberdn acatar los pardmetros
urbanisticos que en su momento sean vigentes, por el Plan Director de Desarrolio Urbano del municipio
de Cozumal.

SEGUNDO.- La presente resolucion tendra una vigencia de 20 afios para la operacion y mantenimiento
del proyecto, |as obras de construccion e inicio de operacion deberan efectuarse en un plazo de dos afios
aho, dichos plazos comenzaran a partir del dia siguiente a la recepcion del presente oficio.

TERCEROQ.- La empresa Cozumel Cruise Terminal, S.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarrollos y
Promociones inmobiliarias M, S.A, de C.V.), queda sujeta a cumplir con lo dispuesto en el Articulo 50,
fraccion |l del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégice vy ia Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluaclén del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las obras motivo de
la presenta autorizacion, para que en su caso esta Direccidon General de Ordenamiento Ecolégico e
Impacto Amblental delermine lo que en derecho proceda.

"Terminal Maritima Pueria Maya™
Conuntel Crusse Terminal, 8.4. de C.V.
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CUARTO.- La empresa Cozumel Cruise Terminal, S.A, de C.V. {(antes Consorcio de Desarrolios y
Promociones Inmobiliarias H, S.A, de C.V.}, deberd hacer del conocimiento de aesta Direccidn General
de Ordenamiento Ecoldgico e tmpacto Ambiental, de menera previa, cualquier modificacion en los
términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, para que con toda
oporiunidad se determine lo procedente. Queda prohibide desarrollar obras y aclividades de
preparacién, construccion, operacién y mantenimiento distintas a las sefialadas en la presente
autorizacion.

QUINTQ.- De conformidad con el Articulo 35 de la Ley General del Equiltbrio Ecologico y 1a Proteccion
al Ambiente y 49 de su Regiamento en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental la presente
autorizacion solo se refiere a fos aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
Término Primero para el proyecto “Terminal Maritima Puerta Maya", por [o que es obligacién de la
empresa Cozume! Crulse Terminal, S$.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarrollos y Promociones
tnmobiliarias H, S.A. de C.V.), tramitar y obiener las autorizaclones, concesiones, licencias, permisos y
similares que sean requisito para la realizacién de las obras y su operacion motivo de la presente
resolucién. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiies
o laborales que se hayan firmado para la legal aplicacion de esta autorizacidn, asi como el
cumplimiento y congecuencias legales, que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- La construccion, operacion, mantenimiento y abandong de las obras autorizadas del proyecto
“Terminal Maritima Puerta Maya’', deberan sujetarse a la descripcion contenida en la Manifestacion de

Impacto Ambiental, a los planas inciuidos en ésta, asl coma a lo dispuesta en la presente autorizacion
conforme a las siguientes

CONDICIONANTES.:
l, GENERALES.

La smpresa Cozumel Cruise Terminal, S.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarrollos y Promociones
Inmabillarias H, S.A. de C.V.), debera:

1. Presentar a la Delegacion Federal de la Procuradurla Federal de Proteccion al Ambilente de
Quintana Roo, un Manual de Pracedimientos, el cual incluira los siguientes apartados:

a} Mansjo y control de residuos.

b} Manejo de areas verdes, flora y fauna.

c) Control de fauna nociva,

d} Conducta del personal en las etapas de preparacion y construccion del sitio,
e) Oparacion y martenimiento de la terminal.

fy Prevencidn de accldentes y sequridad.

g} Medidas de atencion en caso de sinlestros y/o cantingencias ambientales.
h) Seguimiento del proyecto.

"Terminal Maritima Puerta Maya "
Cozumel Cruise Terminal, §.4. de C.V.
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2. Previo al inicio de cualquier obra o actividad a desarrollar, con el fin de complementar el
expediente técnico-administralivo del proyecto “Terminal Maritima Puerta Maya", y para los
efectos legales que haya a lugar por parte de esta Direccién General, respecto del contenido del
oficio D.Q.0.DGOEIA.-08288 de fecha 20 de diciembre de 1986, a favor de la entonces empresa
Consorcio de Desarrolios y Promociones Inmobiliarias H, S.A. de C.V., ahora Cozumel Cruise
Terminal, S.A, de C.V,, remnitir en un plazo de velnte dias contados a partir de la recepcion de!
presente oficio, la siguiente documentacidn debldamente protocolizada ante Notario PUblico:

a) Acta Constitutiva de la empresa Consorclo de Desarrollos y Promociones Inmobiliarias M,
S.A . deCV.

b} Acta de Asamblea y/o Constitutiva mediante la cugl se acordé el cambio de denaminacién
de la referida empresa, por la de Cozumel Cruise Terminal, 5.A, de C.V.

3. Qbtener de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes (SCT), remitiendo tanto a esta
Direccion General, come a !'a Delegacion Federal de la Procuraduria Federal de Proteccion ai
Ambiente de Quintana Rog, quince dias posterlores a haberla cbtenido, la ratificacién de fa
concesion de dicha Secretaria, a favor de la ahora empresa Cozumel Crulse Terminal, S.A. de
C.V., para la construceian y explotacion det muelle de ia terminal portuaria de uso publico para
cruceros turisticos (61,465.297 m?), otorgada el 22 de julio de 1993 a favor de la entonces
empresa Consarcio de Desarrolios y Promoclones Inmoblliarias H, S.A. de C.V.

4. Obtener de fa Cireccidén General de Zona Federal Marflimo Temrestre, perlenecienie a la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Nalurales, la concesion de los 8,664.275 m? Zona
Federal Maritimo Terreslre, concesionados por 22 afios a favor de la eniences empresa
Consorcio de Desarrollos y Promociones Inmobiliarias H, S.A. de CV.; a8 favor de fa ahora
empresa Cozumel Cruise Terminal, §.A, de C.V,, Ia cual presentara ante la Delegacidn
Federal de 1a Procuraduria Federal de Proteccion al Amblente en Quintana Roo, copia de la
concesidn, en un plazo de quince dias después de haberla abtenido.

5. Crear un cuerpo con personal capacitado (incluyendo un especialista en el area ambiental)
encargado en todo mcmento de la supervision y seguimiento del cumplimiento, en liempo y
forma, de los términos y condicionantes a los cuales quedo sujeto el proyecto. Dicho cuerpo,
debera comunicar de manera inmediata a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente de
cualquier situacidén que ponga en riesgo el equilibrio ecoldgico de! lugar o la posible afectacion
de ejemplares de flora y fauna slivestre en réglmen de proteccion, para que dicha autoridad
argene las medidas técnicas y de seguridad que procedan, ¥ resuglva lo conducente conforme a
las dispasiciones legales aplicables en {a materia.

6. Efgctuar la adecurda disposicion de los residuos sélidos generados por las actividades de
preparacion, construccidn, operacion y mantenimiento del proyecto, disponiéndolos de manera
periddica en sitics autorizados para tal efecto por las autoridades locales competentes, de
acuerdo a su naturaleza: :

“Terminal Moritimer Puerta Mayo "
Cozume! Cruise Termingl, S.A. de C.¥,
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a)

b)

¢}

Los desechos sdlidos domésticos (materla organica princlpaimente), seran depositados en
centenedores adecuados con tapa, ublcados de forma visible y adecuada en ias éreas de
su generaclon, Su disposicidn final se realizara en un relléno sanltario, a efecto de evitar su
dispersion y 1a proliferacion de fauna nociva en las inmediaciones del proyecto.

Los residuos susceptibles de reciclarse (papel, carton, madera, metales en general, vidrio y
plasticos), serén separados ¥ envlados a compafiias que realicen tal actividad, mientras que
los residuos solidos no faclibles de ser reclclados, tales como: el cascajo y escombros,
producidos durante la construcclon del proyecto, se depositarén en los sitios que para ta! fin
designe la autoridad local competente.

Los rasiduos de combustibles que hayan sido generados durante las actividades de
canstruccién y mantenimiento, serdn depositados en contenedores especiales, para su
posterior envio a un centro de reciclaje, o blen a una estacion de transferencia de residuos
peligrosos, autorizado por el Institudo Nacional de Ecologia. Se tendra que remitir a las
Delegaciones Federales de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y de la
Procuraduria Federal de Proleccion al Ambiente, copias respectivas de la carta de
compromiso entre la promovente y el centro o estacion de transferencia que reciba los
residuos.

Dicha separacién, tratamlento y disposicitn de residuos, aplicard para todos aquellos materiales
que se obtengan por la demolicion de los locales comerciales y servicios sanitarios que
actualmente operan en el predio y que seran demolidos.

Cumplir con lo establecido en 1as normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos juridicos
en materia de proteccion al ambignte.

l.a empresa Cozumel Crulse Terminal, 8.A. de C.V. no podré:

8.

9.

10.

11

Llevar a cabo cualquier actividad de compra, venta, extracclén, captura, caza ylo tréafico de
especies de flora y fauna acuaticas o cualquler otro elemento biogénico que habite en el area
del proyeclo y zonas aledafias.

Incrementar, bajo ninguna circunstancia, 12 densidad inmobiliaria de la terminal marftima.

Efectuar trabajos ajenos a los sefialados en esta resolucidn.

Utilizar explosivos en cualquier etapa én el area del proyecio.

Il. PREPARACION Y CONSTRUCCION DEL SITIO.

La empresa Cozumet Cruise Terminal, S.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarrolios y Promaciones
Inmobiliartas H, S.A. de C.V.), debera:

“Terminal Maritima Puerta Maya”
Cozumel Cruise Terminal, SA. de C.V.
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12,

13

14.

16,

instalar de manera temporal, todos aquellos servicios de apoyo (oficinas, bodegas, comedores),
por lo cual, no se autoriza ningin tipe de constiuccién yio ampliacion en su instalacion.
Asimismo, la dotacién de sanitarios méviles para el pergonal que labore durante ta construccion
del proyecto, deberd de ser a razén de uno por cada 25 empleados, realizando el traslado y
deposito de los residuos, segln lo contemple la empresa coniralada para tal servicio. Queda

prohibido en cuslquier etapa del proyecto el uso de letrinas o fosas sépticas.

Trasladar la maquinarla y e equipo a ulilizar, para cualguier tipe de reparacion yfo
mantenimiento necesario, a2 un taller debidamente equipade y autorizado, en donde se cuente
con la infraestructura requerida para el desarrolio de estas actividades, y sin riesgo para el
ambiente.

Humedecer [os materiales producto del despalme, asi como de las excavaciones de las zanjas
para el tendido de 1as cbrag hidraulicas (agua y drenaje intemo hacia las plantas de tralamiento),
asi como ias instataciones eléctricas ocultas, para evitar 1 dispersion de tierra y polvo en las
areas circundantes, asi como la formacion de bordos que alteren el escurrimiento hidrico del
sitlo, Por tal molivo, la promovenfe concentrara el material de manera temporal en zonas de
transito nulo. Al término de la nivelacidn del sitio, el producto edéfico sobrante se esparcira de
manera homogénea en el area que sea deslinada para jardines o éreas verdes.

Utllizar en todas las vialidades, andadores y en el estacionamiento, recubtimientos a base de
adoquin de piedra, sascab o materiales que eviten la erosion del suelo, mismos que favorecen la
permeabilidad y el libre flujo de los escurrimientos naturales superficiales del sitio, previniendo
su interrupcion, para conservar asl su funclén de recarga de acuiferos.

l.a emprasa Cozumel Crulae Tarminal, S.A, de C.V. no podra:

16.

17.

18.

Incinerar, demamar o quemar aceites, lubricantes, grasas, filtros yfo cualquier otro tipo de
residuo dentro del area del proyecio.

Construir ningan tipo de camino, vialidad yfo rampa de acceso hacia 1a zona de! dlafragma de
arranque del muelie de manera perpendicular a 1a linea de costa, hi con una pendisnte mayor al
5%, a fin de evitar una aceleracion del fujo laminar natural existente en el predio durante la
temporada de lluvias y asi, prevenir un Incremento en la erosion. De igual forma, la promovente
no padra utilizar pavimento ni cualquier atro tipo de recubrimiento a base de hidrocarburos.

Usar letrinas o fosas sépticas en cualquier etapa del proyecto.

Il. OPERACION Y MANTEN!IMIENTO.

La empresa Cozumel Cruise Terminal, S.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarroflos y Promociones
inmobiliarias H, S.A. de C.V,), debera:

19.

Utilizar para todos aquellos sitios en que se planee &l semmbrado de especies floristicas para
jardineria o de embsallecimiento, especies nativas de la regibn que provengan de viveros

“Terminal Maritima Puerta Maya"
Cozumel Critise Terminal, S.A. de OV
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20.

autorizados, Esta disposicién deberd quedsr establecida en Manual de Procedimientos
(condicionante NUm. 1), indicando ademas la obligacion de brindar el cuidado y mantenimiento
permanentes, que garanticen |a sobrevivencia y el buen estado de los sjemplares sembrados.

Para su mantenimiento, s6lo podrd hacer uso de agroquimicos (fertilizantes, plaguicidas,
herbicidas, etc.), que estén autorizados por el Catalogo de Plaguicidas publicado en el Diaro
Oficial de la Federacion del 23 de aqosto de 1985, asl como de los autorizados por la Comision
intersecretarial pare el Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancias
Toxicas (CICOPLAFEST). Lo anterior debera quedar eslablecide en el Reglamento de
Candominla y Administracién del Desarrollo.

Descargar las agues residuales hacia la red de drenaje municipal (que seran Unicamente de las
sanitarias), mismas que cumplirdn con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-002-
ECOL-1966, la cual establece los limiles maximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantariliado urbano o municipal.

La empresa Cozumsl Cruise Terminal, S.A, de C.V, (anles Consorcio de Desamollos y Promociones
Inmobiliarlas H, S.A. de C.V)), no podra:

21,

22.

23.

24.

Introducir especies exdticas y de ornato, las cuales ocasionarian el desplazamienta de (a
vegetacion silvestre. No podra considerarse en to particular el uso de las siguientes especies:
laurel de [a indlia {Ficus indica), jacaranda {Jacaranda acutifolia), colorin (Erytheina flabelliformis),
bugambilias {Bougeinviliea spp.), ¢casuarinas o pino de mar (Casuarina equisetifofia), pirul ching
(Schino terebinthifolius), flamboyanes (Delonix regia) y eucaliptos (Eucalyptus spp.).

Descargar o'infiltrar en el suelo ¢ &l subsuelo, cualquier tipo de agua residual que contenga
contaminantes organicos (sanitarlos y/o fecales) o inorganicos (detergentes, jabones yio
cualquler tipo de fertilizantes o abonos).

Introducir al area de la terminat portuaria, especies de fauna silvestre exdtica, aléctona, que se
encueniren bajo algin estado de conservacion comprometida de acuerdo con la Norma Oficial
Mexicana NOM-069-ECOL-1994, asi como de animales domésticos tales como permos y/o gatos.

Almacenar ningln tipo de combustibles yfo lubricantes en el 4rea de la terminal, asi como la
realizacion de cualquler tipo de reparacion, pintado, mantenimiento, etc. de embarcaciones que
atraquen en el muelle colindanta,

V. ABANDONO DEL SITIO:

{.a empresa Cozume] Cruise Terminal, S.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarrollos y Promociones
Inmohitiarias H, $.A. de C.VV), debera:

28,

Notificar a ia autoridad correspondiente el abandono del sitlo con tres meses de antelacion.
Para ello, presentard para su aprobacién las actividades tendientes a su restauracion {en el que
se identifiquen las técnicas, aclividades y acciones necesarias para facilitar y acelerar los

“Terminal Maritima Pueria Maya ™
Cozume! Crusse Terminal, S.A. de C. V.
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procesos naturales de restauracion del medio. Dichas actividades deberan ser plasmadas en un
plan, que incluya un analisis costo-beneficio, con la finafidad de asegurar que |a promovente
contar& con los recursgs para su correcta realizacién), as! ¢como a la demolicldn, retiro y/o uso
alternativo de [as construcciones existentes, tomando en consideracion 1as siguientes medidas,

a) Restauracion progresiva de las areas perturbadas una vez que hayan sido utilizadas,
consideranda en su programa operativo las medidas necesarias para facilitar la restauracion
simultanea de los elementos de la terminal poruarla (edificaciones, vialidades,
astacionamientos, Areas verdes, etc.)

b) Manejo del suelo, contemplando su rescate y almacenamiento para ser utillzado en los
lugares en que sea posible, promoviendo el resiablecimiento de la poblacion vegetal nativa,

¢) Remocion de las construcciones existentas hasta sus cimientos

SEPTIMO.- Como complemento a las anterlores Condicionantes, esta Bireccidn General exhorta a la
empresa Cozumel Cruise Terminal, 8.A. de C.V. {antes Consorcio de Desarrollog y Promociones
Inmobiliarias H, S.A. de C.V.), a que considere el desarrollo de las siguientes propueslas, citadas de
manera enunciativa y no limitativa:

a) Contrate el personal y/o la mano de obra de la zona, con el fin de evitar la genei’aciOn‘ de
impactos scbre sl medio socigetondmico por la demanda de blenes y servicios, y canafizar
parte de la derrama econdmica que originaré la construccién del proyecto hacia la poblacion
local.

b) Segulr las medidas de higiene pertinentes o que por noma marque la Secretaria de Salud en
&l area de los comedaores de los trabajadores.

¢) QObserve lo sefialado en las normas referentes a seguridad e higiene en 10s centros de trabajo
durante 1as diferentes etapas del proyecto, dotando a los trabajadores de equipo de proteccion
persohal (cascos, tapabocas, lentes, botas, efc.), de acuerdo con las actividades que
desarrolien.

OCTAVO.- La empresa Cozume! Cruise Terminal, S.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarrallos y
Promociones Inmobiliaias H, S.A. de CV.), debera elaborar y presentar a la Delegacion de la
Procuradurlia Federal de Protaccién al Ambiente en ef estado, para aguellas condicionantes que asi lo
ameriten y en forma cuatrimestral, un informe del cumplimiento de cada una de ellas. Los informes
deberan complementarse con anexos fotograficos y/o de video.

Los informes deberan presentarse en original a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en Quintana Roo y enviar copia del acuse de recibo a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente, a la delegacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturaies
correspondiente y a esta Direccion General de Ordenamiente Ecologico 8 Impacto Ambiental.

“Terminal Maritima Pueria Maya
Cozumel Cruise Terminal, S.A. de C. V.
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NOVENO.- La emprasa Cozume! Cruise Terminal, §.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarrollos y
Promociones Inmobiliarias H, S.A. de C.V.), debera dar aviso a la Secretarfa del Inicio y la conclusion
de! proyecto, conforme con {0 establecido en el articulo 49, segunde parrafo, del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion de! Impacto
Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Delegacién de fa Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el estado la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de 10s {res
dias siguientes a que hayan dado principio; asf como la facha de terminacion de dichas obras, dentro
de los tres dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucion a favor de ta empresa Cozume! Cruise Terminal, S.A, de C.V.
(antes Consorcio de Desarrollos y Promaciones Inmobitiaras H, S§.A. de C.V.), es personal. En caso de
pretender transferir l0s derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerde con o
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materla de Evaluacion del impacto Ambiental, fa empresa
Cozumel Crulse Terminal, S.A. da CV. debera solicitarlo por escritc a esta autoridad, quien
determinara lo procedente y, en su caso, acordaré la transferencia.

DECIMOPRIMERQ.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actas que se efectien en contravencion
a lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMOSEGUNDQ.- La empresa Cozumel Cruise Terminal, 8.A. de C.V. {antes Consorcio de
Desarroilos y Promociones Inmobiliarias H, S.A. de C.V.), serd fa (nica responsable de ejecutar las
obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la -realizacién y operacién de las obras autorizadas, que no hayan sido
considerados en la Manifestacion de Impacto Ambiental presentada. Por 1o tanto, la empresa
Cozumel Cruise Terminal, S.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarralios. y Promaocianes Inmobiiarias
H, S.A. de CV.), serd la responsable ante la Procuradurla Federal de Proteccion al Ambients, de
cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las comparifas o el personal que
se confrate para efecluar la construccién del proyecto. Por tal motivo, la empresa Cozumel Cruise
Terminal, $.A. de C.V. (antes Consorcio de Desarrollos y Promaciones tnmobillarias H, $.A. de C.V.),
debera vigilar, que las compariias o el personal que se confrate para construir i infragstructura
mencionada en el Témmino Primero, acaten los Términos y las Condiclonantes a los cuales queda
sujeta la presente autorizacién.

En caso de que las obras ocaslonaran afectaciones que Ilegasen a aiterar el equiiibrio ecoidgico, se
ajustaran a lo previsto en el Articulo 56 de! Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental.

DECIMOTERCERO.- La Secrelaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podrd evaluar
nuevamente la Manifestacion de Impacto Ambiental, de considerarlo necesario, con el fin de revalidar
la autorizacién otorgada, modificarta, suspenderla, anular © revocaria sl estuviera en riesgo el
equilibrio ecoldgico o se produjeran afectaciones negativas imprevistas en el ambiente, de acuerdo
con las atribuciones que le confiere el Artfculo 62, fraccidn VI del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, ghora Sacretaria de Medio Ambiente y RecCursos
Naturales,

“Terminal Maritima Puerta Maya™
Cozumel Cruite Terminal, S.A. de C.V.
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DECIMOGUARTO.- La empresa Cozumel Cruise Terminal, S.A. de C.V. {antes Consorcio de
Desarrollos y Promociones Inmobiliarias H, S.A, de CV.), deberd mantener en el sitio del proyecto
copias respectivas del expediente, de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de los planos del
proyecto, de la informacion adicional, asi como de la presente resolucion, para efeclas de mostrarlas &
la autoridad competente que asl lo requiera.

Asimismo, para la autorizacién de fuluras obras de ta empresa Cozumel Cruise Terminal, 5.A. de
C.V. {antes Consorcio de Desarrollos y Promociones Inmobiliarias H, S.A. de C.V.), dentro del municiplo
de Cozumel, dsbera hacer referencia a esta resolucion, con el objeto de que se cansideren los
impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMOQUINTO.- El incumplimiento de cualquiera de fos Términos resolutivos yfo la modificacion del
proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion presentada, podrd invalidar fa
presente resolucion, sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley General del
Equilibrio Ecologlco vy la Proteccion al Amblente, en su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y demas ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOSEXTO.« La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de las términos establecidos
en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de (mpacto Ambiental.
Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 85, §9 y 61 del
Reglamento de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico y ta Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMOSEPTIMO.- La Direccion General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental notificara
del presenta acuerdo al Sr. Alberto Uch Mezo, Director de la Terminal Maritima "Puerta Maya®, como
persona asignada por la empresa Cozume! Cruise Terminal, 5.A. de C.V. (antes Consorclo de
Desarrolios y Promogiones Inmoviliarlas H, S.A. de C.V.), para recibir y atender las notificaciones
conducenies para el proyecto “Terminal Maritima Puerta Maya", por alguno de los medios previstos
en los articulos 35 y demas relativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativa,

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO. NQ REELECCION
Et. DIRECTOR GENFRAL

O I. DEMINGUEZ RUIZ

copias al reverso. ..

“Terminal Maritima Puerta Maya ™
Cozumel Cruise Terminal, S.A. de C.V,
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Ciudad de México, { 4 AGD

ARQ. ROQUE GONZALEZ ESCAMILLA Q&\\a‘
APODERADO LEGAL DE LA EMPRESA .
DESARROLLOS QUINTANA ROO, S.A. DE C.V. N
FUENTE DE PIRAMIDE No. 1, DESPACHO 504,

C.P. 53950, TECAMACHALCO, NAUCALPAN,

ESTADO DE MEXICO.

TEL. 5589-7301 y 5589-6930

A consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacién de Impacto Ambiental, A

Especifica, relativa al proyecto "Campo de golf y desarroilo residenclal Playa Muj
pretendida ubicacion en la localidad conocida como "Punta Sam®, en el extremo-sy de H 201

nombrada como la promovente, y
CONSIDERANDO:

. A }\r-.___ " \'\_ T /

l Que el 5 de abril de! 2000 se recibié en esta Direccidon General \d{g)iil-é‘qaﬁierﬁo -
Ecolégico e Impacto Ambiental el oficio DFQR/0378/2000, mediant S cual-1a
Delegacién Federal de esta Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca
(SEMARNAP) en el estado de Quintana Roo, turndé la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Especifica del proyecto "Campo de golf y desarrollo residenclal
Piaya Mujeres”, promovido por la empresa Desarrolios Quintana Roo, S.A. de C.V.,
para su correspondiente evaluacion y dictaminacién en la materia.

it Que el proyecto "Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres" contempla
la construccion de un desarrollo residencial - turistico, dentro de un predio con una
superficie total de 175.79 ha, en el cual se pretende establecer:

a) Un campo de golf de campeonato con 27 hoyos, par 36 por cada 9 hoyos, sobre
una superficie aproximada de 105,66 ha. |

b)  Un desarrollo residencial turistico interrelacionado con el campo de golf, ocupando
una superficie aproximada de 46.68 ha.

‘Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres” /
Desarrolios Quintana Roo, S.A. de C.V.
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¢)  Zonas de restriccidn ambiental que cubrirdn 15.73 ha.
d) Vialidades primarias y secundarias que en conjunto cubriran 7.71 ha.

Que de acuerdo con la informacién que obra en poder de esta Direccion General, el
proyecto "Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres", a su vez, forma
parte del proyecto denominado "Plan Maestro Playa Mujeres, municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo (PLAMPM)", el cual fue autorizado parcialmente y en materia de Impacto
Ambiental, mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1999.

Que la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V., ha solicitado en diversas
ocasiones a esta Direccion General, la modificacion de Términos del oficio
D.0.0.DGOEIA.-07829 del 3 de diciembre de 1989, referente al proyecto denominado
“Plan Maestro Playa Mujeres, municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM)".

Que mediante oficios = D.0.0.DGOEIA.-00312, D.0.0.DGOEIA.-CO0868 vy
D.0.0.DGOEIA.-004131 del 2 de febrero, 7 de marzo y 25 de julic del 2000,
respectivamente, y con referencia al proyecto denominado “Plan Maestro Playa Mujeres,
municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM)*, esta Direccién General comunico
ala empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V., entre ofras cosas, lo siguiente:

a) La densidad permitida para la superficie total del predio (376.47 ha) sera de 15
cuartos por hectdrea o 6 viviendas/ha (considerando una conversién de 2.5
cuartos por vivienda), una altura maxima de 3 niveles (12.0 m), un Coeficiente de
Ocupacién de! Suelo (COS) maximo de 0.30 y un 60% del total del predio como
minimo de vegetacién natural. Por ningin motivo la densidad podra ser sumada.

b) Que esta Direccion General no tiene inconveniente en que la empresa
Desarrolios Quintana Roo, S.A. de C.V. concentre {a densidad establecida de
cuartos para todo el predio, en los lotes hoteleros del frente de playa, de acuerdo
con la distribucion sefalada en el oficio D.0.0.DGOEIA.-004131 del 25 de julio del
2000.

¢) Que "la superficie restante que se encuentra a un lado de la laguna’, debera ser
conservada sin ningln tipo de construccién hotelera, residencial, de vivienda u
otras, de acuerdo con lo sefnalado en el oficio D.0.0.DGOEIA.-000868 del 7 de
marzo del 2000.

“Campo de golf y desarrolio residencial Playa Mujeres”
Desarrolios Quintana Roo, S.A. de C.V.
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d) La densidad y la altura maxima para el predio se encuentra establecida por el
Decreto de Regulacién Ecoldgica para la zona continental del municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, por lo que una densidad o altura mayor a la sefalada en
dicho Decreto, dependeréd en su momento de la modificacién al mismo, siempre y

cuando ésta se apegue al procedimiento legal correspondiente, o bien a su
derogacion.

Que el proyecto "Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres", pretende
desarrollarse en gran parte, dentro de "la superficie restante que se encuentra a un lado
de la laguna’, referida en el oficio D.O.0.DGOEIA.-000868 del 7 de marzo del 2000.

Que conforme con lo sefalado en los Considerandos anteriores, el proyecto "Campo de
proy P
golf y desarrollo resldenclal Playa Mujeres", contraviene lo establecido en el oficio

D.0.0.DGOEIA.-000868 de! 7 de marzo del 2000, en lo referente al desarrollo
residencial turistico.

Que mediante oficio D.0.0.DGOEIA.- 002259 del 9 de mayo de! 2000, esta Direccién
General remiti6 para dictamen técnico la Manifestacién de !mpacto Ambiental,
modalidad Especifica, de! proyecto "Campo de golf y desarrollo residenclal Playa
Mujeres", a la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del municipio de Isla Mujeres.

Que mediante oficio D.0.0.DGOEIA.- 002261 del 9 de mayo del 2000, esta Direccion
General remitié para dictamen técnico la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Especifica, del proyecto "Campo de golf y desarrollo residenclal Piaya
Mujeres", a la Secretaria de Infraestructura, Medio Ambiente y Pesca del Estado de
Quintana Roo.

Que mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-0002932 del 31 de mayo del 2000, esta Direccidn
General solicitd a la promovente, aclaraciones al contenido de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Especifica, del proyecto de referencia.

Que mediante oficio s/n, recibido en esta Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico
e Impacto Ambiental el 28 de junio del 2000, la empresa Desarrolios Quintana Roo,
S.A. de C.V. presentod la Informacién Adicional solicitada para aclarar el contenido de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Especifica, del proyecto "Campo de
golf y desarrotlo resldencial Playa Mujeres".

“Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, 5.A. de C.V.
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Que mediante oficio SIMAP/2249/2000 de! 4 de julio del 2000, recibido en esta Direccion
General el dia 27 del mismo mes y ano, la Secretaria de Infraestructura, Medio
Ambiente y Pesca del Estado de Quintana Roo comunicé a esta Direccién General, que
por parte de dicha Secretaria no existiria inconveniente para que se autorice a la
empresa promovente lo que el Decreto de Regulacién Ecoldgica y la normatividad
ambiental vigente permitan. Al respecto, en el oficio ya referido, también sefialan entre
ofras cosas, lo siguiente:

"Se ratifica el oficio SIMAP/1496/2000, de fecha 26 de abril del ano en curso, en el cual
se manifiesta, en tanto no se disponga del Ordenamiento ecoldgico Territorial para la
zona, la necesidad de dar cabal cumplimiento a lo establecido en el Decreto de
Regulacion Ecolégica de la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres, instrumento
normativo vigente."

Que mediante oficio OFI/115/00 del 17 de julio del 2000, recibido en esta Direccion
General el dia 31 del mismo mes y afo, la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia
del municipic de Isla Mujeres comunicé a esta Direccién General, que durante el
desarrollo del proyecto "Campo de golf y desarrollo residenclal Playa Mujeres®,
deberéan considerarse entre otras, las siguientes observaciones:

a)  En el area correspondiente al Uso de Suelo T10, se permite una altura maxima de
3 niveles.

b) Debe dejarse un acceso al mar y otro a la laguna para que las Autoridades
puedan realizar inspecciones o actividades para el contro! y vigilancia del area.
Los Usos y Control de estos Accesos deberdn ser instrumentados por las
Autoridades Municipales para el buen funcionamiento de los mismos. Estos
deberan ser especificados en los Regimenes - Condominales o en los
Fraccionamientos que se establezcan.

¢)  Sedebe exigir el total respeto al manglar existente en el predio.

d)  Se debera tener especial cuidado en que el riego se lleve a cabo con agua tratada
¥ no con agua potable.

Que de acuerdo con lo manifestado, el proyecto colinda con el area natural protegida
denominada Zona Sujeta a Conservacién Ecologica Refugio Estatal de Flora y Fauna
"Sistema Lagunar Chacmochuch”. : '

"Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres”
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Que esta Direccidén General tiene conocimiento de que en el area en donde se pretende
realizar el proyecto "Campo de golf y desarrollo resldenclal Playa Mujeres", habitan
especies bajo proteccién, de acuerdo con lo indicado en la NOM-059-ECOL-1994. Por lo
tanto, el desarrolio del proyecto se sujeta al estricto cumplimiento de medidas de
prevencion y mitigacion, asl como a la ejecucién de un intenso programa de rescate,
que garantizaran la permanencia de estas especies en el area, en el largo plazo.

Que de acuerdo con la informacién que obra en poder de esta Direccién General de
Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, en la zona marina adyacente al predio en
donde se pretende desarrollar el proyecto "Campo de golf y desarrollo residencial
Playa Mujeres", no existen arrecifes coralinos.

Que se sujeta e! desarrollo del proyecto "Campo de golf y desarrollo residenclal
Playa Mujeres", a la ejecucidn de un programa de monitoreo ambiental intensivo y
permanente, mediante ef cual se pueda detectar en forma oportuna, cualquier tipc de
impacto ocasionado por la construccion y/o operacion del proyecto, con el objeto de que
la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V., en su caso, proceda a realizar las
medidas de correccidén que correspondan,

Que como resultado del andlisis y la evaluaciéon de la documentacién del proyecto
"Campo de golf y desarrollo residenclal Playa Mujeres", se concluye que es factible
su autorizacién en forma parcial, siempre y cuando se sujete al cumplimiento de las
medidas propuestas en la Manifestacion de Impacto Ambiental e Informacion Adicional
presentada, asi como al estricto cumplimiento de los Términos y las Condicionantes del
presente oficio resolutivo, con el objeto de mitigar los impactos ambientales adversos
que seran ocasionados durante su construccion y operaCIon sobre los componentes
ambientales del lugar.

En apego a lo anterior y con fundamento en los Articulos: 28 fracciones IX y X, y 35
fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 20,
fraccion Il de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, 32 Bis, fraccién X} de fa
lley Orgénica de la Administracién Publica Federal y 62 de! Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP), esta Direccion
General de Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental resuelve que el proyecto de
referencia ES PROCEDENTE EN FORMA PARCIAL; por tanto, lo AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA vy lo sujeta a ios siguientes

"Campo de golf y desarrolio residencial Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C. V.
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TERMINOS:

PRIMERO.- Es autorizado en materia de Impacto Ambiental y en forma parcial a la empresa
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V., la construccion, operacién y el mantenimiento del
proyecto "Campo de golf y desarrollo residenclal Playa Mujeres”, con pretendida ubicacion
en la porcion continental del municipio de Isla Mujeres, aproximadamente a 7 km al norte de ia

’ ciudad de Canciin, en la localidad conocida como "Punta Sam" en el extremo sur de la zona
peninsular "El Meco - Isla Blanca". Como puntos de referencia sefnalan los comprendidos entre
los paralelos 21°14'48" y 21°15'62" de latitud norte y los meridianos 86°48'28" y 86°49'52" de
longitud oeste.

La superficie tota! autorizada para desarrollar el proyecto es de 175.79 ha, en donde se realizaran
los siguientes trabajos y/o se construira la infraestructura gue a continuacién se menciona:

1. Un campo de golf de campeonato con 27 hoyos, par 36 por cada 9 hoyos, sobre una
’ superficie aproximada de 105.66 ha, que incluyen las 51.64 ha que se mantendran con
vegetacion original intacta. El campo de golf ademas incluye: casa ciub, club de tenis, pista

de practica y casa de mantenimiento.

1540

2. Vialidades primarias y secundarias que en conjunto tendran una longitud de 2,750 m y 2
cubriran una superficie maxima de 7.71 ha, incluyendo las 2.3 ha que se mantendran con - 17
vegetacion original.

3. Servicios asociados (luz, agua, drenaje sanitario, drenaje pluvial, teléfono, etc.). -
4. Establecimiento de Zonas de Restriccién Ambiental que cubriran 15.73 ha. v

La distribucién de la infraestructura que se autoriza, se muestra en et plano titulado "Plan Maestro
Goif 27 Hoyos", que se incluye como Anexo 4 de la Informacién Adicional presentada ante esta
Direccion General el dia 28 de junio del 2000, por la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A.

deCV 610
* " B : f‘ 1

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de diez anos para la operacion y el
mantenimiento del proyecto; las obras de preparacién del sitio y construccién deberan concluir en
un plazo de velntlcuatro meses. Dichos plazos comenzaran a partir del dia siguiente a la
recepcién de la presente autorizacién y seran revalidados a juicio de esta Secretaria, siempre y
cuando la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. lo solicite por escrito a esta
Direccién General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, con treinta dias naturales
de antelacion a la fecha de su vencimiento.

—rli,".)?.’

"Campo de golf y desarrolic residencial Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V.
Pégina 6 de 25



INSTITUTO NACIONAL DE ECOLOGIA .
DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO E
IMPACTO AMBIENTAL

'SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

RECURSOS NATURALES Y PESCA D.0.0.DGOEIA .- 0 ﬂ 4 b / 2

Dicha solicitud debera presentarse con la validaciéon de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente {(PROFEPA), al dltimo informe del cumplimiento de los Términos y las Condicionantes,
segun lo indicado en el Término Séptimo de la presente.

TERCERO.- La er’npresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. queda sujeta a cumplir con
las obligaciones contenidas en el Articulo 21 fraccion |l del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en caso de

’ que desista de realizar las obras motivo de la presente resolucion, para que esta Direccion
General determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- La promovente debera hacer del conocimiento de esta Direccion General, de manera
previa, cualquier eventual modificacién a lo senalado en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Especifica, para que con toda oportunidad se determine lo procedente de acuerdo con
la legislacién ambiental vigente. Queda estrictamente prohibido desarrollar obras distintas a las
sefaladas en la presente autorizacion.

' En el caso de que la empresa Desarrolios Quintana Roo, S.A. de C.V. persista en su interés
por crear el desarrollo residencial turistico interrelacionado con el campo de golf, podra:

a) Transferir parte de la densidad de los lotes hoteleros del frente de playa {cuya distribucion se
indica en el oficio D.0.0.DGOEIA.-004131 del 25 de julio del 2000}, hacia el predio que
ocupa el campo de golf.

b) Esperar la modificacién y/o emisién de nuevos instrumentos normativos para el area, y
' entonces ajustar su proyecto a lo que establezcan las nuevas disposiciones legales.

En ambos casos, la nueva propuesta, deberd someterse al procedimiento de evaluacién en la
materia, ante esta Direccion General de Ordenamiento Ecolégico & Impacto Ambiental.

QUINTO.- De conformidad con la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, la presente autorizacion solo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el Término Primero de la presente, por lo que es obligacion de la
empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. tramitar y, en su caso, obtener las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion
de las obras y su operacién, motivo de 'a presente. Queda bajo su més estricta responsabilidad la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal

’ operacién de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca y/o a otras
autoridades federales, estatales o municipales.

“Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres”
Desarroflos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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SEXTO.- E! desarrollo del proyecto "Campo de golf y desarrollo residencial Piaya Mujeres”,
en todas sus etapas, debera sujetarse a la descripcion contenida en fa Manifestacidn de Impacto
Ambiental, modalidad Especifica, en la Informacién Adicional y en los planos incluidos en elios,
asi como a lo dispuesto en la presente resolucion, conforme a las siguientes

1.

CONDICIONANTES:

|. GENERALES.

La promovente deberd nombrar una persona encargada en todo momento de ta
supervisién y seguimiento del cumplimiento, en tiempo y forma, de los términos y ias
condicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto. Dicha persona, debera ser un
especialista en el area ambiental y debera contar con la autoridad suficiente para ordenar la
modificacidn o inclusive suspender los trabajos, si estuviese en riesgo el equilibrio ecolégico
del lugar. Ademds, debera comunicar de manera inmediata a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, este hecho, para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y
de seguridad que procedan, y resuelva lo conducente conforme a las disposiciones legales
aplicables en la materia.

La promovente deberd ejecutar el Programa "Manejo de Flora, Fauna y Zona de
Conservacion para el Proyecto Campo de Golf y Desarrollo Residencial Playa Mujeres”,
considerando las observaciones que se realizan al mismo, en la presente resolucion.

Queda prohibido a la promovente:

a) La quema durante las actividades de desmonte, limpieza y/o deshierbe, en cualquier
etapa del proyecto.

b) Encender fogatas, bajo la premisa de evitar incendios forestales.

c) Que el personal que intervenga en las diferentes etapas del proyecto dane o cace y/o
trafique en forma ilegal, con las especies de flora y fauna silvestres que habitan dentro
del predio o en el area de influencia del proyecto.

d} Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparaciéon de la maquinaria y equipo dentro o
cerca de la laguna u cualquier cuerpo de agua.

e) El abandono de objetos que caigan al agua durante el desarrollo de las actividades de
construccion o mantenimiento del proyecto.

“Campo de golf y desarrollo residencial Flaya Mujeres”
Desarroflos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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f) Arrojar al mar, la faguna u otro cuerpo de agua, cualquier tipo de residuo, incluyendo los
originados durante el proceso de construccién.

g) Descargar sin tratamiento previo, las aguas residuales que se generen en cualquier
etapa del proyecto.

h) El uso de explosivos.

La promovente debera realizar las acciones sefaladas en el apartado de "Educacion
ambiental y capacitacién" del Programa "Manejo de Flora, Fauna y Zona de Conservacion
para el Proyecto Campo de Golf y Desarrollo Residencial Playa Mujeres”, con el objeto de
promover la proteccion de la flora y fauna silvestres.

La promovente tendra que proceder a la recuperacién inmediata, de cualquier objeto que
caiga al agua.

En la contratacion de personal se debera dar preferencia a los habitantes de la zona, con el
fin de evitar la generacién de impactos sobre el medio socioecondmico por la demanda de
bienes y servicios.

De acuerdo con lo manifestado, el agua que se utilice durante las diferentes etapas del
proyecto, se debera obtener del servicio municipal, previo permiso por parte de la autoridad
locat competente.

. El material que se utilizard durante los trabajos de preparacién del sitio, construccion,

operacién y mantenimiento, se obtendra a través de bancos de material en operacién, que
cuenten con la autorizacion correspondiente,

El equipo y la maquinaria utilizados durante las diferentes etapas del proyecto, deberan
estar en éptimas condiciones de operacion, de tal manera que cumplan con lo establecido
en las normas oficiales mexicanas: NOM-041-ECOL/1995 y NOM-045-ECOL/1996
referentes a los niveles maximos permisibles de emisién de contaminantes, provenientes del
escape de vehiculos automotores.

Durante el uso y/o la disposicion de las aguas residuales que se generen en cualquier etapa
del proyecto, incluyendo las empleadas durante el lavado de maquinaria y equipo, se debera
cumplir con Yo indicado en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-ECOL-1996 y NOM-
003-ECOL-1997.

"Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres”
Desarrolfos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

b 8.
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La promovente debera ejecutar el Programa Integral de Manejo de Residuos del Proyecto
Campo de Golf y Desarrolio Residencial Playa Mujeres.

El sistema de drenaje pluvial debera ser independiente del sistema de drenaje sanitario, del
sistama de drenaje de servicios y del sistema de drenaje del campo de golf, por donde
circulan aguas que estan contaminadas con grasas, aceites, residuos de combustible o
productos quimicos.

Los residuos sdlidos y liquidos industriales deberan ser almacenados en sitios apropiados,

para posteriormente enviarlos a confinamiento, a través de una empresa debidamente
autorizada.

Los residuos generados en cualquier etapa del proyecto y que por sus propiedades fisicas,
quimicas o biol4gicas tengan caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con lo establecido
en ta Norma Oficial Mexicana NOM-052-ECOL-1993, deberan ser manejados segun 10
previsto por el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Residuos Peligrosos, las normas oficiales mexicanas
correspondientes y demas ordenamientos aplicables.

La promovente debera acatar, en todo momento, las medidas de seguridad que senala
Petrbleos Mexicanos (PEMEX) para el suministro, manejo y almacenamiento de
combustibles, con el objeto de garantizar la proteccién de los usuarios y de los trabajadores.

La promovente debera cumplir con lo establecido en las normas oficiales mexicanas: NOM-
080-ECOL/1994 y NOM-081-ECOL/1994, relativas a |a contaminacion originada por ruido de
fuentes moéviles y fijas.

En caso de efectuar reparaciones y/o mantenimiento de la maquinaria y equipo dentro del
predio, se deberd destinar un &rea exclusiva para esta actividad, debidamente
impermeabilizada y equipada para la recoleccién de grasas y lubricantes de desecho, los
cuales deberan ser entregados para su reciclaje a empresas debidamente autorizadas.

Si no se tiene un taller debidamente equipado, las reparaciones y/o el mantenimiento
deberan ser realizadas en sitios autorizados, provistos con la infraestructura requerida para
el desarrollo de estas actividades, sin riesgo de contaminar el ambiente.

Las areas de almacenamiento de sustancias y/o combustibles se ubicaran en sitios libres de
problemas de inundacion y estaran provistas de sistemas que eviten la perd:da de material,
como son muros de contencion y/o fosas de retencion.

“Carnpo de golf y desarrolio residencial Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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19. La promovente debera elaborar un Plan de Accién contra Derrame de Hidrocarburos, el
cual debera presentar a esta Direccion General en un plazo de sels meses contados a partir
de la fecha de recepcion de la presente. El plan debe indicar con detalle el equipo, material,
técnicas por emplear, sitios de disposicion del combustible recuperado, programas de
capacitacién y personal técnico especializado con el que se contara para ejecutar el Plan.

20. En caso de derrames, la promovente procedera a la limpieza y restauracion de la zona
J contaminada; para ello puede contratar alguna empresa autorizada, de acuerdo con la
normatividad vigente.

21. La promovente debera obtener las autorizaciones emitidas por la autoridad competente,
correspondientes a la concesion de zonas federales, la obtencidén de agua, |a descarga de
aguas residuales y el uso de bancos de tiro para depositar los residuos sélidos, incluyendo
los de construccion.

22. Con ei fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema por fallas o accidentes, la
promovente debera desarrollar medidas estrictas de supervision para las especificaciones
de materiales y disefo, asi como programas de mantenimiento, inspeccién y vigilancia de
todas las actividades que se realicen durante las etapas de preparacion del sitio,
construccién, operacion y mantenimiento del proyecto "Campo de golf y desarrollo
resldencial Playa Mujeres".

23. En las areas de trabajo se colocara una adecuada sefalizaciéon preventiva, restrictiva e
informativa dirigida a la poblacién en general, en la que se haga referencia a los trabajos
' que la promovente realizara en el lugar.

Il. PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION.
Durante estas etapas del proyecto, la promovente debera garantizar que sean observados los

siguientes lineamientos:

24, Eldesarrollo de los trabajos autorizados se debera realizar en la forma, tiempo y empleando
el equipo y la maquinaria manifestados, de acuerdo con la informacién que obra en poder de
esta Direccidén General.

25. Queda prohibido a la promovente:
‘Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres”

Desarrolios Quintana Roo, S.A. de C.V.
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a) La eliminacién de vegetacion, fuera del area requerida para el desarrollo del proyecto.

b) Quemar o abandonar el material sobrante producto del desmonte y despalme, o
disponerlo en terrenos aledafos no autorizados para tal fin.

¢) El deposito de material de construccién, cascajo o de cualquier tipo de residuo, aunque
sea de manera temporal, en zonas inundables, areas con presencia de manglar y
cualquier otro sitio en donde se modifique el patrén de drenaje superficial,

d) La obtencion de material para rellenc a través de "prestamos laterales”,

e) Que las edificaciones de! proyecto rebasen los 12 m de altura.

Los sitios en los que se permitird realizar trabajos de desmonte, despaime, rellenos,

excavacion o nivelacién, corresponden exclusivamente a las areas en donde se construira la
infraestructura del proyecto, de acuerdo con lo indicado en {a siguiente tabla:

_ % | DESMONTETOTAL |. .DESMONTE .| . DESMONTE
SO T (HA, 100% DEL ¥ CSEMITOTAL 1"+ PARCIAL " |
S we | AREAINDICADA). |(HA,90%DELAREA | (HA,60% DELAREA,

; - INDICADA) . INDICADA)
VIALIDAD
Vialidad §.40 0.0 0.0 5.40
CAMPQ DE GOLF
Lagos 4.47 0.0 0.0 4.47
Roughs 0.0 0.0 12.94 12.94
Tees 0.68 00 0.0 0.68
Fairways 0.0 35.01 0.0 35.01
Casa club y tenis 0.83 0.0 0.0 0.83
Casa mantenimiento 0.09 00 0.0 0.09
TOTAL 59.42

"Campo de golf y desarrofio residencial Playa Mujeres"
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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27. De acuerdo con lo manifestado, en las &reas por intervenir bajo el esquema de desmonte

28.

29,

30.

31,

semiparcial y desmonte parcial, en promedio permaneceran (sin ser removidos) al menos
10% y 40% de los individuos de la vegetacién original, respectivamente,

De acuerdo con lo manifestado, asi como con lo autorizado en la presente resolucion, dentro
del predio de 175.79 ha correspondiente al proyecto “Campo de golf y desarrolio
residencial Playa Mujeres", permaneceran 116.36 ha con vegetacién original, distribuidas
de ia siguiente manera;

a) 51.64 ha que se mantendran con vegetacion original intacta, dentro del campo de golf.

b) 46,68 ha correspondientes al desarrolio residencial turistico interrelacionado con ef
campo de goif, no autorizado.

c) 2.31 ha en vialidades primarias y secundarias, que se mantendran con vegetacion
criginal.

d) 15.73 ha, cataiogadas como Zonas de Restriccién Ambiental.

L.a promovente contrataré personal altamente capacitado para operar la maquinaria y el
equipoc que se emplearan durante los trabajos de desmaonte y despalme, con el objeto de
garantizar el cumplimiento de lo indicado en las tres Condicionantes anteriores.

Los trabajos de desmonte y despalme se realizardn de acuerdo con lo senalado en el
Programa "Manejo de Flora, Fauna y Zona de Conservacién para el Proyecto Campo de

Golf y Desarrollo Residencial Playa Mujeres”, que entre otras, sefiala las siguientes
acciones:

- Delimitar las areas en donde se establecera la infraestructura del proyecto.
- Identificar los individuos de la vegetacion que deben ser objeto de rescate.
- Realizar el recate de fiora y fauna.

- Realizar el desmonte de manera paulatina y selectiva.

- Recuperar el material que pueda transformarse en composta.

- Evitar el vandalismo en la zona de proyecto.

La promovente remitira en forma periddica, dentro de los informes semestrales que se
mencionan en el Término Séptimo de esta resolucion, los resultados parciales de los
trabajos de rescate, incluyendo material fotografico que muestre los aspectos sobresalientes
de esta actividad.

"Campo de golf y desarrolfo residencial Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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33.

35.

36.

37.

38.
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El material de despalme sera acordonado fuera de las lineas de ceros, para posteriormente
utilizario en los trabajos de reforestacion del proyecto.

El personal que laborara durante las etapas de preparacion del sitio y construccion, debera
hospedarse en los poblados existentes en el area.

La instalacidn de oficinas, patios de maquinaria, almacenes de materiales y demaés
infraestructura de apoyo requerida, debera realizarse dentro del predio en zonas altas (libres
de problemas de inundacién), lejos de la laguna de Chacmochuch y en sitios que
posteriormente ocupara la infraestructura del proyecto.

Tal y como ha sido manifestado, el material de relleno requerido para la construccion del
proyecto sera producto de las excavaciones para crear los lagos artificiales det campo de
golf o de las darsenas de ia marina, ‘que es otro de los proyectos asociados al denominado
"Plan Maestro Playa Mujeres, municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM)".

Si durante el desarrollo de los trabajos, la promovente detecta la necesidad de explotar por
cuenta propia bancos de material adicionales, previamente lo comunicara por escrito a esta
Direccion General para que se determine lo procedente. La informacion que seré remitida en
dicho caso es la siguiente:

- Nombre y ubicacién de cada banco de material.

- Caminos de acceso hacia cada banco de material.

- Distancias a cada banco de material, con respecto al predio.

- Dimensiones de cada banco y volimenes de material a extraer.
- Tipos de vegetacion presentes en cada sitio.

- Régimen de propiedad.

Los unicos accesos autorizados a la zona de proyecto, seran a través de los caminos
existentes en el area.

La promovente debera realizar las siguientes acciones:

a) Respetar la vegetacion de la primera duna costera y la del fitoral de la Laguna
Chacmochuch.

b) Efectuar una correcta programacion de los trabajos, para evitar que las zonas
desmontadas queden sujetas a procesos erosivos por largos periodos.

“Campo de golf y desarrolfo residencial Playa Mujeres”
Desarrolflos Quintana Roo, 5.A. de C.V.
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40.
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Evitar el sacrificio de la fauna que sea expuesta durante los trabajos de desmonte,
despalme y excavacion.

Rescatar la madera producto del desmonte, para emplearla en los trabajos de
construccion.

Efectuar los trabajos en horario diurno.

Construir y terminar las obras de drenaje, antes de que entre en operacion el proyecto.
Instalar la infraestructura de apoyo, sobre una capa arcillosa compactada o pisos de
tierra cementada, que impidan el contacto directo de sustancias derramadas, con
material poroso y permeable.

Efectuar el almacenamiento de combustibles en un area cercada, sobre superficies

impermeables dotadas de dique, techadas y con caja para utilizar bomba de achique, en
caso de derrames.

Emplear unidades mdviles especiales, adaptadas para el servicio de lubricacion y
engrasado.

Recuperar los lubricantes gastados y enviarlos a reciclaje a través de empresas
especializadas en el ramo.

No rebasar la capacidad de carga de los camiones, para evitar el derrame de materiales
y dotar a cada unidad con silenciadores.

Efectuar el riego de las 4reas de trabajo y dotar de lona a los vehiculos que realizaran el
traslado de materiales y residuos, para controlar la emision de polvos a la atmédsfera.

De acuerdo con lo manifestado, el disefio del campo sera acorde a la geomorfologia del
terreno y se estableceran claramente los escurrimientos superficiales, para de esta manera,
definir las zonas de corte o relleno requeridas. Al realizar estos trabajos, deberé evitarse la
modificacion del régimen hidroldgico en zonas de inundacion. En caso necesario, se debera
aumentar el namero de obras de drenaje en estas zonas.

Durante la construccién de las obras de drenaje, se verificard que las cotas de desplante de
entrada y salida, coincidan con la elevacion natural del terreno. Donde las condiciones o
permitan, se dara preferencia a la instalacion de losas sobre tubos.

“Campo de golf y desarrolio residencial Playa Mujeres”
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41.

) 42,

43.

45.

46,

47.

48,
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El campo de golf debe ser moldeado dando contrapendiente a los cuerpos de agua,
paleocanales y zonas bajas, favoreciendo la captacién de aguas de escorrentia y de riego,
de tal forma que estas sean encauzadas hacia el drenaje colector. Asimismo, se cuidara que
este sistema de drenaje, desemboque en alguno de los lagos artificiales de almacenamiento
de agua de riego y que se instalen los carcamos de bombeo auxiliares, manifestados.

Conforme con lo senalado en la Manifestacién de Impacto Ambiental correspondiente, fuera
del campo de golf el sistema de drenaje piuvial sequiré la configuracion natural del terreno,

para conducir el agua de lluvia hacia la laguna y ademas, contara con trampas para
sedimentos, lodos y basura.,

Los caminos de servicio que crucen por humedales, zonas inundables, cuerpos de agua, y la
zona de dunas adyacente a la Zona Federal Maritimo Terrestre, corresponderan a senderos
piloteados de madera, que permitiran el paso del agua y de la fauna, asi como la estabilidad
de las dunas costeras, tat como ha sido manifestado a esta Direccion General.

De acuerdo con lo manifestado, la promovente debera realizar la impermeabilizacion del
suelo en las zonas de greens y lagunas artificiales, utilizando para ello bases impermeables
formadas por membranas de PVC y geotextiles, con el objeto de evitar una posible
contaminacién del manto acuifero, debido a !a infiltracién de aguas que contengan restos de
fertilizantes y ptaguicidas. :

El material sobrante de los trabajos de limpieza y construccion debera ser retirado
diariamente, con el objeto de evitar la proliferacién de fauna nociva, dafios a la salud,
detrimento del paisaje y el deterioro del ambiente en la zona. Este material deberd ser
depositado en el relleno sanitario cercano, previo permiso de la autoridad local competente.

Para cubrir las necesidades de! personal que laborara en las obras, deberan ser instalados

sanitarios portatiles en nimero suficiente, los cuales serén provistos de un mantenimiento
periddico adecuado.

La promovente deberd ubicar exactamente oleoductos, gasoductos e infraestructura
relacionada, cercana al area de proyecto, con el objeto de asegurar que el desarrollo de las

actividades de preparacion del sitio y construccion, no interferiran de manera alguna con
estas instalaciones.

Durante el suministro de combustible a la maquinaria y el equipo se observaran las
precauciones necesarias, con el objeto de evitar la contaminacién del suelo y agua debido al
derrame de hidrocarburos.

"Carnpo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres”
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Il. RESTAURACION ECOLOGICA Y MONITOREO AMBIENTAL.

Con el objeto de promover la recuperacion det ambiente en los sitios afectados durante la

construccion del proyecto y para garantizar su preservacién en el largo plazo, la promovente
debera realizar lo siguiente:

’ 49.
50.
51.
52,
)
53,

Al termino de los trabajos de construccion, se desmantelard y retirara toda la infraestructura
de apoyo empleada. Los terrenos afectados por esta actividad seran limpiados y en su caso,
se procedera a realizar su reforestacion.

Con el objeto de promover la recuperacion de las zonas afectadas durante el desarrollo del
proyecto y al realizar la ornamentacion del campo de golf, la promovente ejecutara el
"Programa de Reforestacion" y “Subprograma reforestacion de manglar", incluidos en el
Programa "Manejo de Flora, Fauna y Zona de Conservacion para el Proyecto Campo de
Golf y Desarrollo Residencial Playa Mujeres". Tal como ha sido manifestado, al desarrollar
estos trabajos, se utilizaran exclusivamente especies nativas de la zona, evitando e! uso de
las especies exdticas que actualmente se cultivan en 1os viveros del proyecto.

Queda estrictamente prohibido el uso de especies exdticas tales como el tulipan africano
(Spathodea campanulata), el tabachin (Delonix regia), los eucaliptos (Eucalyptus sp.} y las

casuarinas (Casuarina sp.), en las actividades de reforestacion del campo de golf y demas
Zonas del proyecto.

En las actividades de reforestacién y mantenimiento, se debera evitar el uso de plaguicidas
toxicos, de acuerdo con lo expresado en el Catalogo de Plaguicidas en vigencia.

La promovente debera ejecutar el "Subprograma de Monitoreo" incluido en el Programa
"Manejo de Flora, Fauna y Zona de Conservacion para el Proyecto Campo de Golf y

Desarrollo Residencial Playa Mujeres”. Al ejecutar el subprograma, debera cumplir con lo
siguiente:

a}) Se debera efectuar un monitoreo, previo al inicio de los trabajos de preparacién del sitio
y construccion, con el objeto de establecer las condiciones iniciales (i), las cuales
servirdn para contrastar los resultados posteriores. El monitoreo abarcara todos los
aspectos contemplados por este subprograma (vegetacion, fauna y calidad del agua).

b) Se ubicardn en un plano, los sitios de toma de muestras definitivos (e.g. parcelas
permanentes para el monitoreo de la vegetacion, sitios de recolecta de agua, transectos
para observacion de fauna, etc.).

“Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres”
Desarroflos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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55.

56.
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"¢} En el monitoreo de la calidad del agua, deberd agregarse una estacion en el medio

marino adyacente, que ademas contemple el andlisis de sedimentos. Asimismo, debera
ampliarse su cobertura, para que abarque lo referente a las aguas subterraneas.

d) Se debera ampliar lo referente a los métodos y técnicas por emplear, asi como lo
relacionado con las propuestas para la interpretacién de los resultados, de cada una de
las actividades sefaladas en el subprograma de monitoreo. El objeto de esto, es
garantizar que el monitoreo pueda ser realizado por cualquier persona capacitada,
asegurando con ello ta continuidad del estudio en el largo plazo.

e) Tal como se sugiere en la Manifestacién, en forma previa se debera realizar el analisis
det suelo en el area del campo de golf, para detectar plaguicidas (o establecer su total
ausencia) dentro del area de proyecto, en forma previa a su construccion. _

-

La promovente, en un plazo maximo de sels meses, contados a partir de la fecha de

recepcidn de la presente, deberd remitir a esta Direccion General, los resultados del primer

monitoreo ambiental (ty).

Si durante el desarrollo de los monitoreos se detecta una modificacién grave en el ambiente,
que ponga en riesgo el equilibrio ecolégico de la zona, deberan desarrollarse las medidas
correctivas correspondientes. Este hecho debera notificarse en forma previa a esta Direccién
General y a fa Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, para que se resuelva |o
procedente.

Los resultados de los monitoreos de vegetacion, fauna y de la calidad del agua, su analisis,
la descripcién detallada de las técnicas utilizadas y las memorias técnicas correspondientes,
deberan ser remitidos dentro de los informes semestrales a los cuales se hace alusién mas
adelante, incluyendo el apoyo fotografico y de videocintas correspondientes.

V. OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Durante estas etapas del proyecto, deberd garantizarse que sean observados los siguientes
lineamientos:

57.

La promovente debera incluir dentro del contrato que celebre con la empresa encargada de
construir y/o operar el proyecto "Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres”,
la obligacion de cumplir con los Términos y las Condicionantes consideradas en esta
resolucion.

"Campo de golif y desarrolio residencial Playa Mujeres”
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58.

59.

60.

61.

62.

63.
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La empresa encargada de la operacién y mantenimiento del proyecto "Campo de golf y
desarrollo resldenclal Playa Mujeres", deberd incluir dentro de los términos de
contratacién del personal, la obligacién de cumplir con las medidas preventivas consideradas
en esta resolucion y en el Programa "Manejo de Flora, Fauna y Zona de Conservacion para
el Proyecto Campo de Goif y Desarrollo Residencial Playa Mujeres", a ser observadas por
parte de los trabajadores, asi como las sanciones correspondientes a las que seran
acreedores en caso de desacato a dichas disposiciones.

En estas etapas del proyecto, debera existir un acceso al mar y otro a la laguna, para que
las Autoridades puedan realizar inspecciones ¢ actividades para el control y vigilancia del
area. Para tal efecto, la promovente deberé coordinarse con la autoridad municipal, con et
objeto de definir los Usos y Control de estos Accesos, de tal manera que se garantice el
buen funcionamiento de los mismos.

La promovente debera contar con un programa de mantenimiento preventivo, en el que se
incluyan los sistemas contra-incendios y de control de contaminantes, especificando cada
uno de los trabajos que involucra dicho mantenimiento.

Durante las etapas de operacién y mantenimiento, la promovente debera contratar personal
especializado que realice revisiones periddicas a toda la infraestructura del proyecto, con el
objeto de detectar y corregir fallas o dafios que pongan en riesgo la seguridad de los
usuarios y/o del ambiente,

Las actividades de mantenimiento que se autorizan incluyen lo referente a: conservacion de
las 4reas verdes del proyecto y del campo de golf; limpieza y pintado de la infraestructura del
proyecto; desazolve de las obras de drenaje; reparaciones menores; y la reposicion y el
pintado de sefales.

También se autoriza la reconstruccién de los lagos artificiales, de las pistas del campo de
golf o reparaciones mayores en las edificaciones, con procesos semejantes a los de su
construccion, para lo cual se observaran los Términos y las Condicionantes a los cuales se
sujeta la presente autorizacién. No obstante, previo al inicio de esta actividad, se notificara
con toda oportunidad a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, la descripcion
detallada de los trabajos por realizar, para efectos de seguimiento del proyecto.

Queda prohibido a la promovente:

a) El uso de agua potable, para efectuar e! riego del campo de golf y demas areas verdes
del proyecto.

“Campo de golf y desarrolfo residencial Playa Mujeres”
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65.

66.

67.
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Regar la vegetacion natural ubicada fuera de las pistas del campo de golf o de las areas
verdes del proyecto, con el objeto de evitar al maximo, la modificacién de los ciclos
naturales a los cuales estan sujetos los ecosistemas presentes en el area. La unica
excepcion a esta regla, sera cuando exista el peligro inminente de un incendio forestal,
debido a la ocurrencia de una temporada de sequia prolongada.

El transito de vehiculos motorizados como motocicletas, cuatrimotos, buggy, jeep, etc.,

asi como actividades de equitacion y paseos a caballo, en la zona de playa y dunas
costeras.

Que permita a los usuarios, transitar por la noche en las Zonas de Restriccion
Ambiental. Lo anterior es con el objeto de garantizar su seguridad.

Colocar anuncios de gran tamario en el predio y sus accesos.

El uso de productos quimicos toxicos o reactivos al contacto con el agua, durante las
labores de proteccion de la infraestructura del proyecto, contra la corrosion.

De acuerdo con lo manifestado, el agua que se empleara en el riego del campo de golff,
provendra iniciaimente de la planta norte de tratamiento de aguas residuales de Cancun, la

cual se ira substituyendo por el agua tratada que vaya generando la planta de tratamiento
del proyecto.

Con el objeto de realizar un uso eficiente del agua y para evitar problemas de contaminacion

por el lavado de fertilizantes y plaguicidas, la promovente debera realizar las siguientes
acciones:

Instalar un sistema de riego electronico, que garantice el ahorro de agua y electricidad.
Efectuar riegos nocturnos, para evitar pérdidas de agua por evapotranspiracion.

Instalar sanitarios de bajo consumo de agua.

Fomentar el uso de plaguicidas biodegradables, en el campo de golf.

Evitar 1a aplicacion de agroquimicos, cuando existan altas probabilidades de lluvia.

Evitar que los residuos de las podas sean arrastrados por el agua de lluvia, pues
contienen residuos de agroquimicos.

Al realizar el control de plagas, fa promovente debera verificar que se observe [o siguiente:

Deberan utilizarse controles bioldgicos o electrénicos, preferentemente.

Estos trabajos seran realizados por personal altamente capacitado.

Se restringira al maximo el empleo de plaguicidas en zonas colindantes con el manglar y
cuerpos de agua naturales.

"Campo de golf y desarrollo residencial Playa Mujeres"
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) 68.

69.

70.

) 71.

72.

73.
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- En los cuerpos de agua artificiales en donde no se encuentren larvas de mosquitos, no
deberan realizarse aplicaciones de insecticidas, con el fin de atenuar problemas de
contaminacion.

- Se determinara por medios experimentales, el tipo de productos por emplear, asi como
la concentracion minima requerida, para realizar el control de plagas.

- Se monitoreardn los resultados de las campanas de control de plagas.

La promovente remitird dentro de los informes semestrales que se mencionan mas
adelante, los resultados de las campanas de control de plagas que se realicen, indicando el
tipo de substancias y las cantidades empleadas, forma y lugares de aplicacién, asi como los
resultados observados.

La promovente debera realizar las siguientes acciones:

- Mantener orden y limpieza dentro del predio y en la zona federal maritimo terrestre
adyacente.

- Almacenar los fertilizantes y demds substancias empleadas en el mantenimiento del
campo de golf en sitios techados, ventilados, libres de problemas de inundaciones y
sobre pisos impermeables.

En el 4rea de proyecto se establecera la senalizacién preventiva, restrictiva e informativa
requerida, para garantizar la seguridad de los usuarios. Al realizar esta actividad, también se
colocaran letreros que informen sobre la presencia de fauna caracteristica del area,
incluyendo las especies bajo régimen de proteccion que habitan en tos alrededores.

Durante estas etapas del proyecto, se debera dar un mantenimiento continuo a los sistemas
de sefalizacién (informativa y restrictiva), con &} objeto de permitir el funcionamiento optimo
de! proyecto.

Las emisiones a la atmdsfera deberan satisfacer los niveles maximos permisibles
establecidos en la norma oficial mexicana NOM-085-ECOL-1994, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 1 de agosto de 1994,

La promovente debera contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales
apropiado, con el objeto de cumplir con lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas
NOM-001-ECOL-1996 y NOM-003-ECOL-1997, la Ley de Aguas Nacionales y su
reglamento. Ademas, el sistema que se elija deberd garantizar que se minimice la |
generacion de lodos. Para tal efecto y en un plazo de seis meses, contados a partir de la
fecha de recepcion de la presente autorizacion, se deberd presentar a esta Direccion
General |a siguiente informacién:
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75.

) 76.

77.
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a) Planos de construccién correspondientes al sistema de tratamiento de aguas residuales
eleqgido.

b) Ubicacion exacta y superficie que ocupara esta infraestructura.

¢) Descripcion detallada de la operacién que se daréa al sistema, con el objeto de garantizar
que no se presenten fenomenos de contaminacion de suelos o aguas superficiales y/o
subterraneas, debido a una mala disposicién de las aguas residuales provenientes del
proyecto.

d) Forma de manejo y sitio de disposicién final de ios lodos generados,

La promovente contara con manuales de operacién y de seguridad, localizados en forma
accesible para consulta del personal operativo. En particular, para garantizar ia seguridad de
los usuarios en caso de huracén, la promovente debe tener en mente las acciones
especfificas que debera ejecutar. Por tal motivo, deberd completar el “Plan de emergencias
contra siniestros naturales", en donde se especifique el personal responsable de ejecutar
cada una de las acciones, se definan las acciones concretas que se realizaran y se ubique el
equipo y el material con que se contara, para hacer frente a las emergencias,

La promovente instalard y mantendréd en éptimo estado el equipo contra incendios, para
controlar algin evento de este tipo que se llegara a presentar. El equipo debera estar
senalado y ubicade adecuadamente, a fin de tener facil acceso para su uso en caso de
emergencia.

Se estableceran las medidas de seguridad que sean necesarias para evitar la contaminacion
provocada por derrames accidentales de grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de
las maquinas que se utilicen durante los trabajos de mantenimiento del proyecto. Ademas,
se empleara el equipo necesario para atender accidentes que involucren derrames de
combustible, agroquimicos o cualquier sustancia que ponga en riesgo 'a salud de los
usuarios y de la poblacién en general.

Se evitara el desarrollo de asentamientos irregulares u otros usos de! suelo no apropiados,
dentro de las zonas federales.

V. ABANDONO.

| 78,

Al término de la vida util del proyecto, la promovente deberd inhabilitar las obras realizadas,
realizar trabajos de reforestacién adicionales y ejecutar las acciones necesarias, para que se
restituyan las condiciones ambientales naturales del lugar y se permita la colonizacion del
area, por parte de la flora y de la fauna de ia region.
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SEPTIMO.- La empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. debera elaborar y presentar a
la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente (PROFEPA), en forma semestral, un informe
del cumplimiento de los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeto el desarrollo del
proyecto, en complemento con anexos fotograficos y/o videocintas. Los informes deberan ser
presentados en original a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente y a esta Direccion

General, enviando copias a las delegaciones de la SEMARNAP y de la PROFEPA
correspondientes.

OCTAVO.- La empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. debera comunicar por escrito a
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente y a esta Direccion General, la fecha de inicio
de los trabajos para la realizacion de las obras autorizadas, dentro de los quince dias siguientes
a que hayan dado principio. De la misma manera, notificara la fecha de terminaciéon de dichas
obras, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra.

NOVENO.- La presente autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, a favor de ta empresa
Desarroflos Quintana Roo, S.A. de C.V., es personal. En caso de pretender transferir los
derechos y obligaciones contenidas en este documento, debera solicitarlo por escrito a esta
autoridad, que determinard lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de esta autorizacion se acordara
unica y exclusivamente, en el caso de que la empresa interesada en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante este Instituto Nacional de Ecologia, la decision de sujetarse,
apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la empresa
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. para la realizacion del proyecto.

DECIMO.- Seran nulos de pleno deracho todos los actos que se efectien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacién,

DECIMOPRIMERO.- La empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. sera la Unica
responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos
aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacion y operacion del proyecto en
cuestion que no hayan sido considerados en la Manifestacion de Impactc Ambiental
correspondiente. Por tal motivo, la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. sera la
responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito en
materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las companias o el personal que se contrate
para construir o inclusive para operar el proyecto "Campo de golf y desarroiio residencial
Playa Mujeres". Por lo tanto, la promovente vigilard, dentro del &mbito de su competencia, que
las companias contratadas para construir u operar la infraestructura mencionada en el Termino

Primero, acaten los Terminos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente
autorizacion.

"Campo de golf y desarrolio residencial Playa Mujeres"
Desarrofios Quintana Roo, 5.A. de C.V.
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En caso de que las obras durante sus diferentes etapas, ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar el equilibrio ecolégico, se podra exigir la suspensién de las mismas y fa instrumentacion de
programas de compensacion.

DECIMOSEGUNDO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturates y Pesca podra
evaluar nuevamente ta Manifestacién de Impacto Ambientat o solicitar informacién Adicional, de
. considerarlo necesario, en los términos previstos en el Articulo 23 del Regtamento de ta Ley en la
materia, con el fin de revalidar la autorizacidén otorgada, modificarla, suspenderla o revocaria si

estuviera en riesgo el equilibrio ecolégico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el
ambiente.

DECIMOTERCERO.- La empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. debera mantener en
el sitio del proyecto copias respectivas del expediente, de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Especifica, de la Informacién Adicional incluyendo el Programa "Manejo de Flora,
Fauna y Zona de Conservacién para el Proyecto Campo de Golf y Desarrollo Residencial Playa
Mujeres”, de los planos de las obras, asi como de la presente autorizacion, para efecto de
mostrarias a la autoridad competente que asi lo requiera.

Para la autorizacion de futuras obras de la promovente dentro del municipio de Isla Mujeres,
deberd hacer referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos
sinérgicos que se pudieran presentar debido al desarrolio de otros proyectos en la zona.

DECIMOCUARTO.- El incumplimiento de cualquiera de los términos resolutivos y/o la
modificacién del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la documentacion
presentada, podra invalidar la presente autorizacién, sin perjuicio de la aplicaciéon de las
sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente y
demas ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOQUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, a traves de la
Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los terminos
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
Impacto Ambiental. Para ello ejercitard, entre otras, las facultades que le confiere el Articuto 20

del Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente,

"Campo de golf y desarrolio residencial Playa Mujeres”
Desarroflos Quintana Roo, S.A. de C.V.,
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DECIMOSEXTO.- Notifiqguese al interesado e! presente Acuerdo de manera personal, con
fundamento en los articulos 35 fraccion I, 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION

EL DIRECTOR GENERAL

-

FEDRO CARLOS GUH.LEN RODRIGUEZ

c.c.p. LIC. JOAQUIN ERNESTO HENDRICKS DIAZ.- Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, domicilio conocido.

c.c.p. LIC. ENRIQUE PROVENCIO.- Presidente del Instituto Nacional de Ecologia.- Presente.

c.c.p. MTRO. ANTONIO AZUELA DE LA CUEVA.- Procurador Federal de Proteccion al Ambiente.-
Periférico Sur 5000, Piso 5, Col. Insurgentes Cuicuilco, Coyoacén, C.P. 04330, D.F,

ccp.  LIC. VICTOR RAMIREZ NAVARRO.- Subprocurador de Recursos Naturales de fa PROFEPA.-
Periférico Sur 5000, Piso 5, Col. insurgentes Cuicuilco, Coyoacén, C.P. 04330, D.F.

ccp.  ING. VICTOR MANUEL ALCERRECA SANCHEZ.- Secretario de Infraestructura, Medio Ambiente
y Pasca del estado de Quintana Roo.- En atencién al oficio SIMAP/2249/2000.- km. 2.5 Carretera
Chetumal-Bacalar, Chetumal, Quintana roo.

) c.c.p. LIC. JOSE ANTONIO ARJONA IGLESIAS.- Delegado de la SEMARNAP en Quintana Roo.- Av.
Insurgentes No. 445 {Av. Tecnoldgico de Mérida y Av. Tecnoldgico de Chetumal), Col. Magisterial,
C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo.

c.c.p. LIC. BRUNO NOE VITE.- Delegado de la PROFEPA en Quintana Roo.- Av. Génova No. 210, Col.
ftalia, C.P. 77035, Chetumal, Quintana Roo.

c.C.p. ING. ROSA MARIA GOMEZ SOSA. - Directora de Impacto Ambiental.- Presente.

c.c.p. ARQ. MAYRA AYALA REJON.- Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento
de Isla Mujeres, Q. Roo.- En atencion al oficio OFI/115/00.- Calle 16 de Septiembre No. 12, Col.
Electricistas, C.P. 77400, Isla mujeres, Quintana Roo.

c.c.p. Expediente. .

c.C.p. Expediente para consuita pdblica, Centro Documental, 1.N.E.

CLAVE: 23QR2000T0019

VUV, 1304VUV2000, 2797VUV2000, 2864VUV2000

DIA: 0414/2000, 0460/2000

RMGS/ARV/IGVZ/DGL C:\2000\RESOLOCTUROO\DPLAMUJE.DZ3.1 10800

“Campo de golf y desarrolfo residencial Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V,
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A consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacion de 1mpa to\AmblentaI modalidad
Especifica, relativa al proyecto "Marlne y desarrollo inmobiha to*PIaya Mu;eres“, con
pretendida ubicacién en la locatidad conocida como "Punta Sam”®, ertelax ﬁgo*suvde la zona
peninsular "El Meco - (sla Blanca", en la zona continental del musaiip - |
Roc, promovida por la empresa Desarrollos del Caribe,
nombrada como la promovente, ¥

la Delepacion Federal de esta Secretaria de Medio Ambient& ;

Pesca (SEMARNAP) en el estado de Quintana Roo, turnd la Man?festacién de Impacto
Ambiental, modalidad Especifica del proyecto “Marina y desarrollo Inmobiliario Playa
Mujeres", promovido por la empresa Desarrotlos Quinmana Roo, S.A. de C.V., para su
correspondiente evaluacion y dictaminacion en la materia.

i Que mediante oficic PM-355-00 de fecha 31 de mayo del 2000, recibido en esta
Direccion General el dia 2 de junio dei misme afio, la promovente indicé que la
responsable del proyecto “Marina y desarrollo inmobiliarfo Playa Muleres" es la
empresa Desarrollos del Caribe, S.A. de C.V. y no la que se cita en la cédula de
ingreso (Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V.), reconocienda que este error se debid
a que en el cuerpo del Manifiesto asi se cita, siendo esto una involuntaria situacion
incorrecia de parte de la promovente. Por tal motive, se solicita que se tome en cuenta
esta situacion, para efectos ds la resolucion del proyecto.

"Warina y desarrolio inmobiliario Playa Mujeres”
Desarrofios dal Caribe, S.A. de G.V.
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Que ¢ proyecto "Marina y desgarrollo inmobifiario Playa Mujeres”, contempla {a
construccion de una marina Interior con capacidad de 318 embarcaciones y de una zona
turistice - hotelera y comercial con 850 cuartos de hotel y 730 viviendas, deniro de un
predio con una superficie total de 55.17 ha.

Que entre los objetivos principales del proyecic “Marina y desarrollo inmaobillario
Playa Mujeres®, destacan el diversificar la oferta y los atractivos turisticos de! estado,
princlpalmente los nauticos, asi como dotar a la regidn de serviclos maritimas da abrigo,
resguardo, suministro de combustibles y reparaciones.

Que el predio del proyecto "Marina y desarrollo Inmobiliario Playa Muleres®, se ubica
dentro de los terrenos considerados en el Decreto de Regulacion Ecoldgica para la Zona
Continental de! Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, que sa publicé en el Periddico
Qficial del Gobiernt del Estado de Quintana Roo & 6 de agosto de 1999,

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto "Mearina y
desarrallo inmobiliario Playa Mujeres® forma parte del proyecto denominado "FPlan
Maeslro Playa Mujeres, municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM)”, el cual fue
auwtorizado parcialmente a la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V,, en

matetia de impacto Ambiental, mediante oficio D.0.0.DGOEIA.-007823 del 3 de
dicfembre de 1998,

La autorizacion antes citada, fue modificada mediante el oficio D.O.0.DGOEIA.- 000312
det 2 de febrero del 2000, y en &t se solicita una Manifestacion de Impacto Ambiental, en
su modalidad Especifica, para la eveluacidn del presente proyecto. Asimismo, se
establece que la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V. debera:

"Hacer def conocimiento de los compradores yfo desarmoliadores secundarios, que
previamente a cualquier constiuccion, deberén obtener la autorizacion en materia de

» impacto ambiental correspondienta; asi como hacer mencidn def prasentg resofutiva en

sf estudio de impacto ambiental que se presente para lal efecto’.

Qus de acuerdo con la informacidn en poder de esta Direccién, el proyecte "Marina y
desarrollo inmobiliario Playa Mujeres”, se pretende desarroliar en terrenos que

forman pante del proyecto denominado “Plan Maestro Flaya Mujeres, municipio de Isfa
Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM)".

Que 1a empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V., ha solicitado en diversas
ocasiones a asla Direccibn General, la modificacién de Términos del oficio
D.0.0.DGOEIA.-07829 del 3 de diciembre de 1999, referente al proyecto denominado

"Plart Maestro Playa Muferes, municiplo de Isia Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM)*.

‘Marina y desarroffo inmobifiario Flaya Mujeres”
Desarroflos def Caribe, S.A. dg C.V.
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X,

Que

D.0.0.DGOEIA.-

mediante  oficios  D.0.0.DGOEIA-00312, D.0.0.DGOEIA.-000868 vy

0.0.0.DGOEIA.-004131 del 2 de fsbrero, 7 de marzo y 25 de julio del 2000,
respactivamente, y ¢con referencia al proyecto denominado ‘Plan Maestro Playa Mujeres,
municipio de Isia Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM}", esta Dirsccion General comunico
a la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V., entre otras cosas, (o siguiente:

a}

b)

¢)

d)

La densidad permitida para la superficie total del predio (376.47 ha) sera de 15
cuartos por hectdrea o 6 viviendasfha (considerando una conversion de 2.5
cuartos por vivienda), una gltura maxima de 3 niveles (12.0 m}, un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS}) méaximo de 0.30 y un 60% del total dei predio como
minimo de vegstacion natural.

Que esta Direccion General no tigne inconvenients en qus la empresa
Desarrallos Quintana Roo, S.A. da C.V. concentre la densidad establecida de
cuarlos para todo €l predio, en les lotes holeleros del frente de playa, de acuerdo
con la distribucion sefialada en el oficio D.0.0.DGOEIA.-Q04131 del 25 de julio del
2000,

Que “De acuerdo con lo selicitado, se tiene que para el lote residenciat A1 que fue
autorizado quedarian sélo ccho cuartos hoteleros, por o que la emprese debera
senalar si este permaneceré con ef uso autorizado, en el entendido deé que solo
podré construir ocho cuartos holeleros © tres viviendas, ¢ el uso que se daré a
este lote (conservacidn, proteccion, recreacidn, ele.), haciendo la descripcion
detallada de dicha actividad”, seglin se establece en el oficlo D.O.0.DGOEIA.-
004131 del 25 de julio del 2000.

La densidad y la altura méxima para el predio se encuentra establecida por el
decrelo de Regulacién Ecolégica para la zona continental del municipio de lsla
Mujeres, Quintana Roo, por lo que una densidad o altura mayor a la sedalada en
dicho decreto, dependera an su mamenta de la madificacidn al mismo, siempre y

cuando ésta se apague al procedimiento legal correspondients, o bien a su
derogacion.

Que de acuerdo con fo manifestado por la promovente, e proyscto "Marina y
desarrollo inmabitiario Playa Mujeres”, se pretende desarroliar osupando la superficie
lotal de los lotes turisticos hoteleros TH1, TH2 y R1 del Pian Maestro Playa Mujeres, los
cuales corresponden, en parte, a los Lotes CTM (Comercial Turistico Marina), 1, 2y R1,
indicados en el oficio D.Q.Q.DGOEIA.-004131 del 25 de julio del 2000,

"Marina y desarrofio inmobiiiario Filaya Muferes"'
Desarrofios def Caribe, S.A. de C.V.
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Que conforme con lo senalado en los Considerandos anteriores, el proyecto "Marina y
desarrolio inmobiliarto Playa Mujeres®, ocupara algunos de los lotes hoteleros del
frente de playa, en iog cuales esta Direccion General autorizd concentrar la densidad
establecida de cuartos para todo el pradio, de acuerdo con fa distribucién senalada en el
oficio 0.0.0.DGOEIA.-004131 del 25 de julio del 2000, que indica:

e I eurERrtE s o . TQTALDE GUARTOSHOTELEROS
CTM 8.03 482
1 4.49 269
2
Rt
Pone WM"“ " e NECERS
|=iGRAN TOTAL R i

Que la superficie restante (17.75 ha), corresponds al area ocupada por la marina y por
la zona de conservacién ecolégica colindante con la Laguna de Chacmachuch. Sin
embargo, debe aclararse que de acuerdo con |os planos que obran en poder de esta
Diraction General, parte de la supetficie de la marina se ubicara en el Lote F{1 {(darsena
secundaria o de servicios, en una supetficie aproximada de 3 ha).

Que en el proyecto “Marina y desarrollo Inmoblliario Playa Mujeres®, se propone la
construceion de 850 cuartos de hotel y 730 viviendas, Jo cual da un total de 2,675
cuartos hoteleros (considerando una conversién de 2.5 cuartos por vivienda). For lo
danto, el proyecto excede en 970 cuartos, 1o autorizada por esta Direccion Genera!
mediantg | oficio D.0.0.DGOEIA.-004131 del 25 da julio del 2000.

Que mediante oficlo 0.0.0.DGOEIA.~ 003259 del 14 de junio del 2000, esta Direccién
General remitid para dictaman técnico la Manilestacién de Impacto Ambientai,
modalidad Especifica, del proyacto “Marina y desarrollo inmaobiitario Playa Mujeres”,
a la Direccién de Desarralio Urbano v Ecologia del municipio de Isla Mujeres.

Que mediante oficio D.0.0.DGOEIA.- 003258 del 14 de junio del 2000, esta Direccion
General remitié para dictamen tecnico la Manifestacién de tmpactc Ambiental,
madalidad Especifica, def proyecto “Maring y desarrollo inmobiiiario Playa Mujeres”,

- a la Segrefaria de infraestructura, Medio Ambiente y Pesca dei Estado de Quintana Roo,

"Marina y desarralio inmobiliario Playa Mujeres”
Desarrollos det Caribe, S.A. de C.V.
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Que mediante oficio SIMAP/2249/2000 del 4 de julio del 2000, recibido en esta Direccion
General ¢! dia 12 del mismo mes y efo, |la Secretaria de Iniraestructura, Medio
Ambiente y Pesca del Estado de Quintana Roo comunict e esta Direccion General, que
por parte de dicha Secretarfa no existiria Inconveniente para que se autorice a |a
empresa promovente lo que ¢ Decreio de Regulacién Ecoldgica para la Zona
Continental det Municipio de Isia Mujeres y la normatividad ambiental vigente permitar.
Al respeclo, en e oficio ya referido, también sefialan entre otras cosas, |0 siguiernte;

“Se ratffica el oficio SIMAP/1486/2000, de fecha 26 de abril del afio en curso, en el cual
se manifiesta, en tanto no se disponga def Ordenamienta ecologico Territorial para la
zona, Ia necesidad de dar cabal cumplimiento & lo establecido en el Decrelo de

Requlacion Ecoldgica de fa Zona Continental del Municipio de Isfa Mujeres, instrumento
normativo vigenite.” :

Que mediante oficio OFI/126/00 del 1° de agosto del 2000, recibldo en esta Direccion
General el dia 2 del mismo mes y &fio, la Direccion de Desarcollo Urbano y Ecologia del
municipio de (sla Mujeres comunic a esta Direccién General, que durante el desarrollo
del proyecto "Marina y desarrolio inmobiliario Playa Mujeres", deberén considerarse
Condicionantes en materia de Desarrollo Urbano, 1as cuales se han tomado en cuenta,
al slaborar la presente Resclucién.

Que mediante oficio D.Q.0.DGOEIA.-004627 del 10 de agosto del 2000, esta Direccion
General solicitd & la promovente la presentaclon de Informacidn Adicienal, con el cbjeto
de aclarar, rectificar y ampliar el contenido de la Manifestacidn de Impacto Amtental,
modalidad Especifica, de! proyscto de referencia.

Que mediante oficio s/n, recibido en esta Direccion General de Ordenamiento Ecolégico
& Impacto Ambiental el 6 de octubre del 2000, la empresa Desarrolios del Catlbe, S.A.
de C.V. presentd la Informacién Adiclonal solicitada para aclarar, rectificar y ampliar el
contenido de la Manifestacién de Impacto Ambiental, modafidad Especifica, del proyecto
"Marina y desarrollo Inmobiliaric Playa Mujeres™.

En el mismo oficio se ratifica que la empresa promovente del proyecto es la denominada
Desarrollos del Carlbe, S.A. de C.V. y ademas, sollcitan se reconozca &l Ing. Jorge
Rock Lechdn como representante legal de la misma, para lo cual ingresan copia simple
del instrumento notarial nimero 101,303, otorgado ante (a fe de! Lic. Eduardo Garcia
Villegas, Notario Plblico nimere 15 dei Distrito Federal, con fecha 4 de septiembre del
2000, del cual se sclicitd su cotejo con la copia certificada que se exhibié al momenta de
la presentacion dal oficio del 8 de octubre del 2000. '

“Marina y desarrolio inmobiiiario Playa Mujeres”
Desarrolios del Caribe, S.A. ds C.V.
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Que en la Informacién Adicional presentada pot la emprasa Desarrollos del Caribe,
S.A. de CV., se incluye el dictamen técnice del proyecto “"Marina y desarrollo
inmobiliario Playa Mujeres®, elaborado por un grupo de especialistas de la Escuela
Superior de Ingenieria vy Arquitectura, Unidad Zacatenco, def Instituto Politécnico
Nacional, adscritos al doctorado de Hidraulica Amblental, en lo referente a:

a)

b)

c)

d}

Modelo de simulacién hidredindmica para el analisis de factibilidad de la "Marina
Mujeres" an Punta Sam Q. Roo.

Modslo de simulacién numérico de la calidad de! agua de la "Marina Playa
Mujeras" en Gancin Q. Roo.

Evaluacién general de! transporte litoral (ransporle literal en la costa y transponte
de solidos mar adentro),

importancia de los ecosistemas marinos gqué podrian afectarse durante el
desarrollo del proyacto.

De los puntos mas sobresalientes del dictamen técnico, se mencionan los siguientes:

*

Con base en los resullados de penetracion maxima de la marea en la marina, se
recomienda que se respets la geometria del proyecto, no aceptandose
modificaclones como alargamientos de los canales, bifurcaciones o
estrachamientos gue reduzcan la seccion hidraulica.

Se cancluye, que en lo general, el arreglo en planta de la marina es
hidrodinamicamenta funcional.

Exlsten zonas de baja circulacidn de egua dentro de la marina, en mareas
mueras, en donde no e debe permitir la limpieza de embarcaciones, o la
descarga de aguas pluviales o residuales.

La calidad del agua estara en funcion de los desechos que se arrojen a la marina,
Por lo tanto, deberdn realizarse monitoreos periddicos de la calidad del agua
dentro de la marina y en el mar.

Con base en los resultados de la evaluacion general de transporte litoral, se
sehala y/o sugiere;

- Mantener un monitoreo constante de la linea de costa y tomar en cuenta a
elevacion natural del nive! del mar en el largo plazo, al realizar el desplante
de las edificaciones del proyecto. . ‘

‘Marina y desarrofio inmobiliarlo Playa Muferes”
Deasarrofics del Caribe, S.A. de C.V.
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- Se debe proteger las areas de pastos marinos, que dan estabiidad al
sustrato. Por lo tanto, debe restringirse fa circulacién de embarcaciones
fuera del canal de acceso y proveer el senalamiento maritimo requerido,

- Es poco probable que la presencia de los rompsolas produzcan un
proceso de retenclon de sedimentos, que modifique el transporte litoral. No
obstants, si se produce, se debera prever ia transferencia de sedimentos
medfante un sistema de by-pass, para restablecer el equilibrio playero.

- El fransporte de sedimentos ya sea en 2Zig-zag por o alto de |a playa o
coma transporte a lo largo de |a playa en la zona de rompientes, es muy
reducido, debldo a la baja Intensidad del oleaje, por el efeclo de abrigo de
Isla Mujeres.

- Fuera de la zona dal canal de acceso a fa marina, existe un movimiento de
arenas por fondo, debido a la presencta de corrientes ocednicas, formando
dunas submarinas, las cuales se desplazan principaimente  bajc
fendmenos extremos, como la presencia de ciclones.

- La coincldencia entre los rasgos det fondo marino observedo en una
folpgrafia aérea de hace 25 anos, con los resullados del levantamiento
batimétrico del proyecto, inducen a pensar gue los sedimsntos sdlo se
desplazan en condiciones extremas, como ocurré ante la presencia de -
ciclones y que en condiclones normales, puede decirse que estos fondos
eatan estahilizados.

- La presencia de los rempeclas, por su longitud pequefa con respecto al
ancho del canal donde se despiaza ia corriente ocednica, no constituyen
un obstaculo al proceso de movimiento de los fondes marinos, ya que este
material de arrastre por fondo ocurre a mayor distancia de la costa, por lo
que no se esperan depdsites o erosiones par los rompealas.

indican que en cuanto a transporte iitoral, se puede establecer que e proyeclo se
loceliza en una zana establs, lejos de 1a zona que se observa con actividad, mas
alla de 1,650 m de la costa, por lo que el proyecla es viable desde el punto de
vista de este proceso,

Ratifican que en la zona donde $g construird el proyecto, no existen comunidades
arrecifales o de manglar y que el Unico ecosistema reconocido son (05 pastos
marinos.

Sa calculd una efectacion tolal por la construccion del rompaolas y del canal de
acceso de la marina, de 7.89 ha de pastos marinos. Esto equivale al 6.3 % de la
canlidad total de pastos presentes en €l Area de nfluencia marina del proyecto,
considerando un frente de playa de 920 m y hasta una profundidad de 6.5 m, la
cual se alcanza a unos 1,650 m de |a costa.

*Marina y desarrolio inmobiliario Playa Mujeres”
Desarroffos del Garlbe, 8.A. de C.V.
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La reduccidn eslimada de pastos marinos es aceptable, pues por ser minima, no
se alterardn los procesos ecolégicos de esta comunidad bioldgica, ni se pierde &l
habitat para la flora y fauna acompanante, en el irente del predio.

Indican que validan fos modelos hidrodindmicas y de le calidad del agua, ya que
son adecuados para & andlisis del proyecto. Ademas, sefiadan que los supuestos
empleados son validos para las condiciones analizadas y que €l grado de
confiabitidad en el caso del modelo hidrodindmico es muy alta, al ulilizarse a la
marea como agente preponderante. Asimismo, senalan que €l grado de
modificacién esperade en el medio marino clreundante y costero es reducido, por
lo que la factibilidad ecolégica del proyecto es viabie.

Finalmente, indican que después de evaluar |as caracteristicas del proyecto de la marina
y lag condiciones del sitio an donde se construird, se considera totaimente factible su
desarrollo. Sin embargo, sefialan que es indispensable adoptar las medidas de
mitigacién y prevencion que se han seffalado en la Manifastacién de Impacto Ambiental
del proyecto, asi como las sefaladas en su dictamen, fas cuales se han tomado en
cuenta al elaborar e} presente oficio Resolutivo, :

Que en el dictamen técnico del proyecto “Marina y desarrollo inmobiltaric Playa
Mujeres”, elaborado por especiafistas de la Escuela Supetior de Ingenieria y
Arquitectura, Unidad Zacatenco, del instituto Politécnico Nacional, adscrites al doctorado
de Hidraulica Arnbiental, se recomienda que se respete la geometria del proyecte, esta
Direccidn General considere conveniente la autorizacién de la marina, incluyanco fa
porcion de la dérsena secundaria o da servicios, ubicada en el Lote R1 (unas 3 ha), asl
come una superficie adiclonal méxima de hasta 4,100 m?, también ubicada dentro del
Lote R1, para ef desplante de a8 instalacionss de log servicios nauticos, indispensables
para el correcto funcionamiento de la marina,

Que de acuerdo con lo manifestado, el proyecto coiinda con el &rea natural protegida

"denominada Zona Sujeta a Conservacion Ecolégica Refugio Estatal de Flora y Fauna

"Sistema Lagunar Chasmechuch", cuyo decreto se publicd en el Periddico Oficial del
Gobisrno de! Estade de Quintana Roo, ¢l 9 de agoste de 1999,

Que de acuerdo con lo manifestado, las playas del proyecto no han sido identificadas
con un valor ecoldgico relevante para la anidacion de torlugas marinas.

Que en el area en donde sa pretende realizar el proyecto “"Marina y desarrollo
inmobillario Playa Mujeres”, habilan especies bajo proteccion, de acuerdo con lo
indicado en la NOM-0D59-ECOL-1994. Por ello, el desarroflo del proyecto se sufeta al
cumplimiento de medidas de prevencién y mitigacion, y a la ejecucion de un intenso
programa de rescate, que garantizarén la permanencia de estas especies en el area.

‘Marina y desarrolio inmobitiario Playa Mujeres®
Pesarroflos del Canbe, 8.A. de C.V.
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XXV. Que de acuerdo con la informacion que obra en poder de esta Direccién General de
Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, en la zona marina adyacente al predio en
donde se pretende desarroilar el proyecto "Marina y deserrollo inmoblliario Playa
Mujeres", no existen arrecifes coralinos.

Xxvl. Que se suela d desarrciio del proyecto “Marina v desarrollo inmobiliarlo Playa
Mujeres", a la ejecucién de un programa de monitoreo ambiental intensivo Y
permanente, mediante el cual se pueda detectar en forma oportuna, cualquier tipo de
impacto ocasionado par la construccién y/o operacién del proyscto, con el objeto de que
la empresa Desarrollos del Caribe, 8.A. de C.V,, en su caso, proceda a realizar 1as
medidas de correceion que cofrespondan.

Xxvil,  Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la documentacién del proyecto
“Marina y desarrollo inmablllario Playa Mujeres”, se concluye que es factible su
autorizacion en forma parcia), siempre y cuando se sujete @ cumplimiento de las
medidas propuestas en la Manifestacion de impacto Ambiental e informacién Adicional
prasentadas, asi como al estricto cumplimiento de los Términos y las Condicionantes del
presente oficio resolutivo, con el objete de mitigar los Impactos ambientales adversos
que se74n ocasionados durante su construccion y operacion, sobre los componentes
ambientales de! lugar.

En apege a lo anterior y can fundamento en los Articulos; 28 fracciones iX y X, y 35 fraccion [f de
la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccién &l Ambiente, 20, fraccidn Il de su
Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, 32 Bis, fraccidn X de ta Ley Organica de
la Administracién Plblica Federal y 62 del Reglamento intericr de la Secretaria de Medio
Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP), esta Direccion General de Ordenamiento
Ecolégico e Impacto Amblental resuelve que el proyecto de teferencla ES PROCEDENTE EN

FORMA PARCIAL; por tanto, lo AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA vy io sujeta alos
siguientes .

TEAMINOS:

PRIMERO.- Es autorizado en materia de impacte Amblental ¥ en forma parcial a la empresa
Desarrollos del Caribe, $.A. de C.V., la construccién, operacién y ei mantenimiento del proyecto
“Matina y desarrollo Inmoblliarlo Playa Mujeres”, con pretendida ubicacion en la porcion
continental de! municipio de 1sla Mujeres, aproximadamante a 7 km al norte de le ciudad de
Cancln, en ia localidad conocida como "Punta Sam" en el axtremo sur de la zona peninsular "El
Meco - Isla Blanca’. Come puntos de referencia sefialan fos comprendidos entre los parafelos
21%13'50" y 21°14'23" de latitud norte y los meridianos 86°48'04" y 86°48'37" de longltud oeste.

“Marina y desarrollo inmobilianio Playa Mujeres”
Desarroffos del Caribe, 5.A. de C.V.
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La superticla tolal autorizada para desarrollar el proyecto en la zona terrestre s de 65.17 ha, en

donde se realizaran los siguientes trabgjos y/o se construira la infraestructura que & continuacion
s8 menciona;

1.

Marina interior con capacidad de 318 embarcaciones, con espejo de agua de 851 hay
profundidad maxima de 3.5 m, para lo cual se efectuarén dragados por un volumen fotal
ded07,107.15 ',

38,876 m de muelies piloteados de madera, ubicados dentro de la marina.

Zona de servicios nduticos asociados que ocupard una supetficie de 2.07 ha, en donde
habra: capitania de puerto (harbor master); rampas de botado; sistemas contra incendio;
y marina seca (incluye zoha para e} resguardo de refacdones, materiales y herramientas
para llevar a cabo reparaciones menores).

Sefalamiente maritimo.

Zona turistico hotelera y comercial, que en conjunto cubrira una superficie total de 23.33
ha (lotes hoteleros del frente de playa CTM, 1y 2) y en donde se ubicaran un maximo
de 1,697 cuartos hoteleros, mas los 8 cuartos hoteleras correspondientes al Lote R1. Lo
anterior, de acuerdo con lo indicado en el oficio D.0.0.DGOEIA.-004131 del 25 de julio
de! 2000, mediante el cual esta Direccidn General autorizd a la empresa Desarrollos
Quintana Roo, 5.A, de C.V., concentrar Ja densidad establecida de cuarlos para todo el
predio, en los Lotes CTM y t a 8, del proyecto denominado ‘Flan Maestro Flaya
Mujeres, municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PLAMFM)",

Vialidades primarias y secundarias ¢que en conjunto cubrirén una superlicle maxima de
2.99 ha, incluyendc las areas que se mantendrdn con vegelacion original dentro del
derecho de via correspondiente.

Servicios asociados {luz, agua, drenaje sanitario, drenaje pluvial, teléfono, etc.).

Zona de Amortiguamiento entre la marina v el drea natural protegida denominada Zona
Sujeta a Conservacién Ecolégica Refugio Estatal de Flora y Fauna “Sistema Lagunar
Chacmochuch®, que tendré una superficie total ds 18.27 ha. Egte zona estara integrada
per |a superficie restante del Lote R1 (alrededor de 12 ha), asi como la superficie de
terreno ubicada al oeste del Lote R1 (zona de conservacion ecclégica), que incluye

_entre otras Areas, |a zona de ecoturismo propuesta por la promovente.

De acuerdo con lo manifestado, dentrc de cada lote o predio, se wtilizara el 30 % de su superficie
para el desplante de construccién e infrasstructura (incluysndo albercas) y el resto de la
superficie permanecera como espacios abiertos (30 % con jardines y 70 % con vegetacion

‘Marina y desarrolio inmobitiario Playa Mujeres®
Desarrofios det Caribe, S.A. de C.V.
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original}. Lo anterior equivale a 30 % de construccion, 21 % de areas jardinadas y 49 % con
vegelacion griginal, de la superficie total de cada lote (esto también aplica ai predio destinade a
servicios ndulicos ubicado dentro del Lote R1). '

La superficie total aulorizada para desarrollar el proyecio en la zona marina es de 9.1 ha, en
donde se construlra ia sigulente infraestructura:

9, _ Dos rompeolas qua'tendrén 210 m de longitud cada uno, por 20 m de ancho en
promedio (1.04 ha).

10. Canal de acceso exterior, que tendré 14613 m de longitud por 50 m de ancho y plantilia
de 36 m a una profundidad de 4 m, ocupande una superficie total de 8.08 ha, para lo
cual se efectuaran dragados por un volumen lotal de 96,347.28 m*,

Con excepcién de la Zona de Amortiguamiento, la darsena secundaria ¢ de servicios, la
superficie adicional de hasta 4,100 m? adyacente a la dérsena y ubicada dartro del LLote R1 que
sa ulllizard para el desplante de las instalaciones de los servicios nauticos, y una pequefia
porcidn del Lote CTM ubicado entre la darsena secundaria y ! boulevard principal ‘Paseo

Mujeres”, el restado de la infragstructura se ubicara al este del "Pasgo Mujeres’, en direccién
hacia el mar.

Esta resolucion NO AUTOQRIZA la terminal de combustibles, para eilo, una vez que se tenga el
proyacto definitive correspondiente, deberd someterse al procedimiento de evaluacion, en
malerias de Impecto y de Riesgo Ambiental {en su caso).

 SEGUNDO.- En forma previa al inicio de cualquier trabajo de preparacion del sitio o construccion,

relacionado con €l proyecto “Marina y desarrollo inmoblfiario Playa Mujeres”, la empresa
Desarrollos del Carihe, S.A, de CV. debsra obtener la transferencia de los derechos vy
obligaciones contenidos en el oficio D.0.0.DGOEIA.-007829 del 3 de diciembre de 1989,
mediante el cual fue autorizado a la empresa Desarrollos Quintana Roo, 8.A. de C.V.,
parciaimente y en materia de Impacto Ambiental, 8l desarrolio del proyecto denominado "Plan
Maestro Flaya Mujeres, municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM)". Es conveniente
sefalar que la wransferencia de los derechos y cbligaciones debera ser exclusivamente, para los
terrenos que seran empleados para desarroliar €! proyecto "Marina y desarrollo inmobiliarlo
Playa Mujeres". Asimismo, ta transferencia se acordard Unica y exclusivamente, en el caso de
que la empresa Desarrollos Quintana Rog, S.A. de C.V, lo solicite por escrilo a esta Direccion
Gensral de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental, y que {a empresa Desarrotlos del
Caribe, $.A. de C.V., ratifigue en nombre propio ante este instituto Naclonal de Ecologia, la
decision de sujetarse, apegarse y responsabdilizarse de los derechos y obligaciones Impuestos a
la empresa Desarrolfos Quintana Roo, S.A, de C.V., para la reaiizacion del proyecto "Plan
Maestro Playa Mujeres, municipio de Ista Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM)".

*Marina y desarroflo inmobiliario Playa Mujeres®
Desarroffos del Caribs, SA. de C.V.
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TERCEROQ.- La presente autorizacién tendra uma vigencia de dlez afios para fas etapas de
operacidn y mantenimiento del proyecto; referente a las etapas de preparafion det sitio y
construccién, esta Direccion General autoriza un plazo de treinta meses. Dichos plazos
comenzaran a parlr del dia sigulente a la racepcién de la presente sutorizacion y serdn
revalidados a juicio de esta Secrptaria, slempre ¥ cuando la empresa Desarroltos del Caribe,
S.A. de C.V. lo soliclte por escrito a esta Direccidn General de Ordenamiento Ecolbgico e
Impacto Ambiental, con treinta dias naturales de antelacion a fa fecha de su vencimiento.

Dicha solicitud deberd presentarse con la validaclén de la Procuraduria Federal de Prateccion al
Ambiente (PROFEPA), al tltimo informe del cumplimiento de los Términos y las Condicionantes,
segun lo indicado en el Término Octavo de la presente.

CUARTO - La empresa Desarrolios del Carbe, SA. de C.V, quada suleta a cumplir con tas
obligaciones contenidas en el Anfcufo 21 fraccién 1l det Reglamsnto de la Ley General dei
Equilibrio Eeolagico ¥ la Protaccién al Ambients en Materia de Impacto Ambiental, en caso de
que desista de reaiizar las obras motive de ia presents resclucién, para que esta Direccidn
QGeneral determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan
alieraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente deberé hacer del conocimiento de esta Direccion Genseral, de manera
previa, cualquier eventual modificacion a lo sefalado en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
modalidad Especifica, para que con toda oportunidad se determing lo procedente de acuerdo con
la legisiacion ambiental vigente. Queda estrictamente prohibido desarrallar obras distintas a las
senaladas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con la Ley General dei Equillbrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
la presente autorizacién solo se refiere a los aspectos ambientales de las obras ¥ actividades
descritas en & Témmino Phmero de la presents, por lo que es obligaci6n de fa empresa
Desarrofios del Caribe, S.A. de C.V. tremitar y, en su caso, obtener las autorizaciones,
concesiones, licenclas, permisos y similares que sean requisito para [a realizacién de tas obras y
su operacidn, motlvo de fa presente. Queda bajo su més estricta responsabilidad la validez de los
coniratos civiles, mercantiles o iaborales que se hayan firmado para la legal operacion de esta
autorizacién, asi como su cumplimiento ¥ las consectencias legales que corresponda aplicar & ta
Secretaria de Medio Ambienta, Recursos Naturales y Pesca y/o a otras autoridades federales,
estatales o municipales.

SEPTIMO.- El desarollo del proyecte "Marina y desarrollo inmoblilario Playa Mujeres®, en
todas sus etapas, debera sujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Especifica, en la Informacién Adicional y en los planos incluidos en ellos,
asf como a lo dispuesto en [a presente resolucién, conforme a las siguientes

"Marina y desarrolic inmobiliario Playa Mujeres”
Dgsarroffos def Carnbe, S.A. de C.V.
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CONDICIONANTES:

. GENERALES.

La promovente deberd nombrar una persona encargada en todo momento de la
supervisidn y seguimiento del cumplimiento, en fiempo y forma, de los ¥erminos y las
condicicnantes a los cuales queda sujeto el proyecto. Dicha persona, debera ser un
especiafista en el édrea ambiental y deberd contar con ta autoridad suficiente para
ordenar la modificacidn o inclusive suspender los trabajos, si estuviese en riesgo el
equilibrio ecolégico del lugar. Ademas, deberd comunicar de manera inmediata a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, este hacho, para que dicha autoridad
ordens las medidas técnicas v de seguridad que procedan, y resusiva lo conducente
conforme a las disposiciones legales apiicables an la materia. o

sAlozio
La promovente debera remitir en un plazo méaximo de tres meses, contados-a-partirde
la tacha de recepcion de fa presents, un plano corregido del Plan Maestro del proyecto
"Marina y desarrollo inmoblllario Playa Mujeres”, en donde se ubique fa
infraestructura autorizada de acuerdo con lo sefielade en el TERMING PRIMERO de la
presente, Incluysndo lo referente a los 8 cuartos por establecer en el Lote R1.

La promovente debera aejecutar el Programa “Manejo de Flora, Fauna y Zonas de
Conservacién del Proyecto Marina y Desarollo  Inmobiliaric Playa Mujeres’,
congiderando las observaclones que se realizan al mismo, en (a presente resolucion.

Queda prohibido a la promovente:

a) Cualquier tipo de desmonie en ias zonas cublertas por manglar de borde,
blanquizal con mangtar disperso y blanquizal con manglar muy disperso.

b) Laguema o abandeno dei materia! producto de de*smonté. despalme, limpleza y/o
deshierbe dentro del predio, en cualquier etape del proyecto, o disponerio en
teyrenos aledafos na autcrizados para tal fin.

¢} Encender fogatas, bajo la premisa de evitar incendios forestales,

¢)  Que al personal que intervenga en las difersntes etapas del proyecto dafie o cace
y/o trafique en forma ilegal, con las espacies de flora ¥ fauna siivestres que
habitan dentro det predic o en ef &rea de influencia del proyecto.

¢) - Efectuar el mamtenimianto, lavado y/o reparacion de la madguinaria y equipo dentro
@ cerca de la lagung u cualquler cuerpo de agua.

‘Marina y desarrollo inmobiffario Playa Mujeres*
Desarrofios del Cante, S.A. de C.V.
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fi El abandono de obletas que caigan al agua -durante el desarrollo de las
actlividades de construecion o mantenimiento del proyecto.

g Amojar al mar, ia laguna u ofro cuerpo de agua, cualquier tipo de residuo,
incluyendo los originados durante el proceso de construccidn.

hy  Descargar sin tratamiento previo, las aguas residuales que se generen en
cualquier etapa del proyecto. '

j} El uso de explosivos.

La promovente tendra que praceder a la recupsracién inmediata, de cuaiquier objeto
que caiga al agua. . :

En la contratacién de personal se debera dar preferencia & los habitantes de la zona,
con ¢ fin de evitar la generacién de impactos sobre el medio socloecondmico por la
demarxia de blenes y servicios.

De acuerdo con lo manifestado, el agua que se utilice durante las diferentes elapas del
proyecto, se deberé obtener de la Comlision de Aqua Potable y Alcantarillado del estado
de Quintana Roo (CAPA) /o de su organismo operador "Aguakan',

El material que se ulilizara durante las trabajos da preparacién del sitio, construccion,
operacién y mantenimiento, se obtendra a través de bancos de material en operacion,
que cuentsen con la autorizacidn correspondiente.

El equipo y la maquinaria utilizados durante las diferentes etapas dei proyecto, deberan
estar en Oplimas condicionas de operacién, de ta! manera que cumplan con lo
establecide en las normas oficiales mexicanas: NOM-041-ECOL/1995 y NOM-045-
JECOL/1996 referentes a los niveles maximos permisibles de emision de contarminantes,
provenientes del escape de vehiculos automotores.

Durante &! uso yfo la dispesicién de las aguas residuales que se generen en cualquier
etapa del proyecto, incluyendo las empleadas durante el lavado de maguinaria y equipo,
se deberd cumplir con lo indicado en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-ECOL-
1996 0 NOM-003-ECOL-1897, segln aplique.

l.a promovente debera decutar € "Programa Integral de Manejo de Residuos del
Proyecto Marina y Desarrollo Inmobiliario Piaya Mujeres’. Tal y como se (ndica, se
dabera limplar diariamente la Zona Federal Maritimo Terrestre adyacente al predio del
proyecto y se elaborarén y distrbulrdn opartunamente loa folletos, tripticos y posters,
que contandréan las instrucciones para el manejo y la disposicién de los residuos.

"Marina y desarrolie inmabiflario Playa Mujeres”
Dasarrofios d&f Garibe, S.A. de C. V.
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16.
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El sistema de drenaje pluvial debera ser independiente de! sistema de drenaje sanitario
y del sistema da drenaje de servicios, por donde clrculan aguas que estédn contaminadas
con grasas, aceites, residuos de combustible o productas quimicos.

Los residuos sélidos y liquidos industriales deberan ser almacenados en sitios
apropiados, para posleriormente enviarles a confinamiento, e traveés de una empresa
debidamente autorizada.

'Los residuos gensrados en cualquier elapa del proyecto y que por sus propiedades

fisicas, quimicas o bioléglcas tengan caracteristicas de peligrosidad, de acuerde con io
establecido en fa Norma Oficial Mexicana NOM-052-ECOL-1993, deberdn ser
manefados segun lo previsto por el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién af Amblente en Materia de Residuos Peligrosos, i8s normas
oficiales mexicanas correspondientea y demas ordenamientos aplicables.

La promovente deberd cumplir con lo establecido enlas normas oficiales mexicanas:

NOM-080-ECOIL/1994 y NOM-081-ECOL/1994, relativas a la contaminacrén originada
por ruido de fuentes méviles y fijas.

El sitic en donde se efectuarén reparaciones Yo mantenimiento de la maquinaria y
equipo, debera estar debidamente impermeabilizado y equipado para la recoleccion de
grasas y lubricantes de dasecho, los cuales deberdn ser entregados para su reciclaje a
empresas debidgamente autorizadas. En tanto no ss cuente con un taller debidamente
equipado, fas reparaciones y/o el mantenimiento debsran ser realizados en sitios
autorizados, provistos con la infraestructura requetida para el desarrollo de estas
actividades, sin riesgo de contaminar el ambiente.

Las areas de almacenamiento de sustancias y/o combustibles 88 ubicaran en silios
libres de problemas de inundacién y estardn provistas de sistemas que eviten la pérdida

,de material, como son muros de contencién yfo fosas de retencidn.

16.

18.

La promovente debera acalar, en todo momento, las medidas de segurkiad que sefiala
Petrdleos Maxicanos (PEMEX} para el suministro, manejo y almacenamiento de
combustinles, con el objeto de garantizar la proteccion de los usuarios y de los
trabgjadores. o Jos Jo
La promovente debera elaberar un Plan de Accién contra Derrame de Hidrocarburos, ef
cual debera presentar a esta Direccidn General en un plazo de sefs meses contados a
parlir de la fecha de recepcitn de la presente. E! pian debe indicar ¢on detalle el equipo,
material, técnicas por emplear, sitios de disposicién del combustible recuperado,
programas de capacitacién y personal técnico especializado con el que se contara para
ejecutar el Plan,

“Marina v desarrofio inmobiiario Playa Muferas”
Desarroflos del Caribe, S.A. de G\
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En caso de derrames, la promovente procederé a la limpieza y restauracion de la zona
contaminada; para allo puede contratar alguna empresa autorizada, de acuerdo con la
normatividad vigente.

La promovente deberd obtener las aulorizaciones emitidas por la autoridad
competente, correspondientss a la concesion de zonas federales, el manejo de flora y
fauna silvestres (registro de viveros, reublcacién de fauna, pesca deportiva, etc.), la
chtencién de agus, la descarga de aguas residuales y el uso de bancos ds tiro para
depositar los residucs sdlidos, incluyendo los de construccién.

Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema por fallas o
accidentes, la promovente debera desarroliar madidas estrictas de supervision para las
especificaclones da materiales y disefio, asi como programas de mantenimiento,
inspaccldn y vigilancia de todas las actividades que se raallcen durante las etapas de
preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto "Marina y
desarrollo Inmabiliario Playa Mujeres".

En ias 4reas de trabajo se colocara una adecuada sefializaclon preventiva, restrictiva e
informativa dirlgida a la poblacién en general, en la que se haga refsrencia a los trabajos
que la promovente realizara en €l lugar.

I. PREFPARACION DEL SiTIO Y CONSTRUCCION.

Durante estas etapas del proyecto, la promovente deberd garantizar que sean obsarvados los
sigufentes lineamientos:

23,

25.

El desarollo de los trabajos autorizados se deberd realizar en la forma, tiempo v
empleando el equipo y la maguinaria manifestados, atendiendo a las ohservaciones que
se realizan en la prasente resolucion.

Queda prohibido a la promovente:

a) La eliminacion de vegetacidn, tanto temestre como la ubicada en donde se
construiran los rompeolas y e} canal de acceso exterior, fuara del drea autorizada
para el desarrolio del proyecto, que es de 27.81 ha an total,

b)  Construir cualquier tipo de edificacién en la Zona Federal Maritimo Terrestre.

¢}  El depdsito de material de construccidn, cascajo 0 de cualquier tipo de residuo,
aunque sea de manera temporal, €n zonas Inundables, areas con presencia de

manglar y cualquiar ofro sitio en donde se modifique el patrdn de drenaje
supaerficial, '

“Marina y desarrollo inmobiliario Playa Mujeres*
Desarroffos del Caribe, S.A. de C.V,
Pdgina 16 de 39



NSTITUTO NACIONAL DE ECOLOGIA
DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO E
IMPACTO AMBIENTAL

SECRETARIA DEMEDIO AMBIENTE

RECUKSOS MATURA)LES YV PESCA

26,

27,

D.0.0.DGOEIA.- HBUHY /4

d La oblenclén de material para relieno a través de “prestamos laterales”.
g}  Que fas edificaciones del proyecto rebasen los 12 m de allura,
Al realizar los trabajos de construccion se deberd tener en cuenta lo siguiente:

- El ndmero méximo de cuartos hoteleros autarizados es de 1,705, De elios, 1,697
corresponden a los lotes hoteleros del frente de playa CTM, 1y 2, mas los 8
cuartos hoteleros det Lote R1.

- Una vivienda equivale a 2.5 cuartos hoteleros. '

- Dentro de cada lote o predio, del 100 % de su superficie, se destinara el 30 %
para el desplante de construcciones e infraestructura (Incluyendo albercas), ef 21
% para dreas jardinadas y el 48 % permanecera con vegetacion original.

- En la zona de servicios nauticos ubicada dentro del Lote R1, se podran desmontar
hasta 4,100 m2 de vegetacion, en el drea inmediata a (a darsena secundaria.

- Lamarina tendra un espejo de agua de 8.51 ha y una profundidad méaxima de 3.5
m. De acuerdo con los resultados de las modelaciones, se debera respetar la
geomelria del proyecto, no aceptandose ninguna modificacion.

- De la superficie total de las vialidades del proyecto (299 ha), al menos & 20 %
debera permanecer con vegetaclon original, en camellones centrales y costados
de los derechos de via respectivos.

Los sitios en los que se permitira reallzar trabajos de desmonte, despalme, rellenos,
excavacion, nivelacién o dregados, en la zona terrestre, corresponden exclusivamente a

las areas en donde se construlrd la infragstructura del proyecto, de acuerdo con lo
Indicado en la siguiente tabla:

Vistidades 209 030 2.39
ZONA TURISTICO HOTELERA Y COMERCIAL
Ediflcaolones 7.00 490 11.90
20NA DE SERVICIOS NAUTICOS

(| Edificaciones SNt 0.70 0.00 0.70

_Ediicaciones SN2 {Lats RY) 0.41 0.20 0.70

“Marina y desatrolio inmobifiario Playa Mujeres”
Desarroflos del Caribe, S.A. ds C.V.
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28, En las areas por intervenir para la creacion de jardines, &l menos permaneceran los
individuos arborecs y algunos de los individuos arbustives, de la vegetacion original.

29, De acuerdo con lo manifestado, asi como ¢on (o autorizado en la presente resolucion,
dertro del predio de 55.17 ha comespendiente al proyecto "Marlna y desarrollo
inmobiliario Playa Mujeres”, permanecerén 30.97 ha con vegelacion original,
distribuidas de |a siguiente manera:

a)  11.43 ha, correspondientes al 49 % de superficie con vegetacion original, que
permaneceran dentro de cada lote de la zona turistico hotelera y comercial.

b) Q.67 ha, correspondientes al 48 % de superficie con vegetacion original, que
permaneceran dentro de! predio de servicios nduticos, ublcado en el Lote R1.

c) 0.8 ha en vialidades primarias y secundarias, que sae mantendran con vegetacién
original.

d) 1827 ha, catalogadas como Zonas de Amomguamiento entre la marina y el
' "Sistema Lagunar Chacmochuch®,

ao. En la zona inmediata a donde se construiran las darsenas de {a maring, se podra alterar
una superficie adiclonal de terreno de 4.18 ha, para permitir la construccién del malecdn
y da las protecciones marginalea del vaso de la marina. No obstante, esta superficie se
deberd considerar dentro del 30 % que ss destina para el desplante de edificaciones, de
cada uno de |os lotes afectados.

31, El Onico Iote en el que se permitira el 100 % de desmonte, es el que corresponde a
senviclos nduticos, colindante con la Zona Federal Maritime Terrestre “SN1", con una
superficie tolal de 0.7 ha, en donde se instalard el patio de manicbras para Ia
construccién de las escolleras.

"Marina y desarrolio inmabiliarfo Playa Muferes”
Desarrolios def Caribs, S.A. de C.V,
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35.

J
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La promovente modificara la vialidad denominada "Retorno del Manglar', de tal manera
que no penetra en |a zona cubierta por manglar de borde. Por lo tanto, sélo se autoriza
la construccion de un tramo de vialidad tipo “A" con una longitud maxima de 68.20 m,
entre el boulavard principal "Paseo Mujeres" v la darsena secundaria, asi como un trame
de vialidad tipo "B*, con una longitud maxima de 265 m, que ir& bordeando |a darsena
secundaria, hasta liegar a la zona de servicios nauticos ubicada dentro del Lote R1.

Los silios en los que se permitira tealizar trabajos de desmonte, relignos, nivelaclén o
dragados, en la zona marina, cofresponden exclusivamente a las areas en donde se

construira la infraestructura de! proyecto, de acuerdo ¢on lo indicado en |a siguiente
tabla:

Pesh [N ur
. MO F e A | a
1, st P g

INFRAESTRUCTURA EN 2ONA MARINA

Rompentas 1.04
Canaf de aocaso exterior B.06
TOTAL ZONA MARINA a.1Q

. Los trabajos de desmonte y despalme se realizaran de acuerdo con fo sefialado en el

Programa "Manejo de Flora, Feuna y Zonas de Conservaclén del Prayaclo Marina y
Desarralla Inmobiliario Playa Mujeres”, que éntre otras, sefiala las siguientes acciones:

- Delimitar las &rgas en donde se establecerd la infraestructura del proyecto.
- ldentificar los individuos de ia vegetacidn que deben ser objeto de rescate,

. A nivel general, realizar el desmonte de manera paulatina y selectiva, para permitir

la 8jecucion de los trabajos de rescate.

- En cada fote, realizar el rescate de flora y fauna en forma previa al dasmonte (2
meses para la flora y 2 semanas para la fauna, como minimo).

- Recuperar el maierial que pueda trensformarse en composta.

- Evitar el vandalismo en la zona de proyscto.

La promovente remitira en forma periédica, dentro de los informes semestrales que se
mencionan en el Término Octavo de esta resolucién, los resultados parciales de los
kabajos de rescate, incluyendo material fotografico que musstre los aspectos
sobresalientes de esta actividad.

"Marina y desarrofic inmobidiario Playa Muferes"
Desarrolios def Caribe, S.A. de C.V.
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37.

38.

39,

40.

41,
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Las aclividades de dragado y construccion en la parte marina ubicada en el Mar Caribe,
se realizaran sobre una supsriicie maxima de 2.1 ha, que incluye la superficie que
ocupara el canal de acceso exterior (1,613 m x 50 m; 8.06 ha) y la requerida para el
desplante de fos dos rompeclas (1.04 ha). Ademés, en todos los trabajos de dragado se
emplearan dragas de sucaibn, tel y como ha sldo manifestado.

De acuerdo can lo rnanifeétado, el drapado de las déarsenas de la marina se iniciara
desds la zona continental, hacia ef Mar Caribe, dejando hasta el Gitimo la apertura de la
boca de la marina, con el objeto de evitar el arrastre de sedimentos al Mar Caribe.

De acuerdo ¢on lo manifestado, los muelles que se ubicaran dentro del cuerpo de agua
de ia masina, seran a base de pilotes de madera cuyo hincado se hara empleando
chifién, chalan flotante, escatilidn y martilo mecanico.

La promovente contratard personal attamente capacitado para cperar la maquinaria y el
equipo que se emplearan durante los trabajos de desmonte, despame y dragado, con ¢
cbjsto de garantizar el cumpiimients de lo indicado en las Condlcionantes anteriores.

El material producto de! desmonte, se lriturard e incorporard al material de despalme,
para evitar la acumutacion de material inflamable y, a su vez, promover la formacién de
un sustrato apropiado, que de acuerde ¢on lo manifestado, se utilizard durante los
rabajos de reforestacion del proyecto.

El material de despalme sera acordonado fuera de las lineas de ceros, para
posteriormente utitizarlo en los trabajos de reforestacidn del proyecto o del campo del
golf, que es ofro de los proyectos asociados al denominado “Plan Maestro Playa
Mujeres, municiplo de Isia Mujere s, Quirtana Roo (PLAMPM)".

El personal que laborarg durante las etapas de preparacion del sitio y consiruccidn,

.deberéa hospedarse en los pobladoes existentes en el area.

La instalacién de oficinas, petios de mequinaria, almacenes de materiales y demas
Infraestructura de apoyo requerida, deheré realizarge dentro del predio en zonas altas
(lbres de problemas de inundagcién, lejos de fa laguna de Chacmochuch y en sitios que
posteriormente ccupard la infraestructura del proyecto.

Se autoriza la instalacién de las doa tarquinas manifestades, para depositar y drehar el
exceso de agua del material dragado, sobre una superficie méaxima de unahectarea, en
lerrenos libres de manglar y en sitios que posteriormente seran ocupados por ia
infraestructura de! proyecto (de 5,000 m? cada una). Ademds, de acusrde con lo
manifestado, se deberéan instalar las cbras hidraulicas necesarias, para garantizar que el
agua retorne hacla las dérsenas en donde se realizardn los trabajos de dragado.

"Marina y desarreiio inmobiliario Playa Mujeres”
Desarrolios del Caribe, S.A. de C. V.
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Durante el depSsito del material de dragado en fas tarquinas, la promovente vertficara
que la uberia esté en buen estado, con el objeto de evitar la pérdida de materlal durante
su transporte.

Si durante el desarrollo de los trabajos, la promovente detecta la necssidad de explotar
por cuenta propia bancos de matedal, previamente lo comunicara por escrito a esta
Direccién General para que se determine lo. procedente. La informacion que Sera
remitida en diche caso as la siguiente:

- Nombre y ubicacion de cada banco de material,
- Caminos de acceso hacia cada banco de material.
- Distancias a cada banco de materal, con respecto al predio.

.- Dimenslones de cada banco y volimenes de material @ extraer.

- Tipos de vegetacién presentes en cada sitia.
- Regimen de propledad.

Los (nicos accesos autorizados hacia el praedio del proyecto, serdn a traves de los
caminos existentes en €l 4rea,

Los caminos que crucen por manglar, zonas inundables y fa zona de dunas adyacente a
la Zona Federal Marftimo Terrestre, corresponderan a senderos piloteados de madera,
que permitirdn el paso del agua y de la fauna, asi como la estabilidad de las dunas
costeras, tal como ha sido manifestado a esta Direccidn General, Para la instalacién de
estos caminos en manglar, se autoriza exclusivamente la poda de los Individuos de
manglar, por lo que su instalacién sélo se podrd realizar dentro de las brechas que
axisten en el predio.

La promovente clebera realizar las siguientes acciones:

.8} Respetar la vegetacion de la primera duna costera y fa del litoral de la Laguna

Chacmochuch.

b)  Efectuar una correcta programacion de los trabajos, para evitar que las zonas
desmontadas queden sujetas a procesos srosivos por largos periodos,

¢)  Evitar el sacrificio de la fauna que sea expuesta duranie los trabajos de desmonte,
despalme y excavacion, |

d) Rescatar la madera producto del desmonte, para emplearla en los trabajos de
construccion,

¢)  Efectuarlos trabajos en horario diurno.

“Marina y desarrolio inmaobiliario Playa Mujeres”
Desarrolfos del Caribe, S.A. de C.V.
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52.
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i Construir y terminar las obras de drenaje, previo a la operacion dal proyecto.

g)  Instalar la infreestructura de apoyo, sobre una capa arcillosa compactada o pisos
de tierra cementada, quse impidan el contacic directo de sustancias derrarmadas,
con materiai porog0 ¥ permeable,

hy  Efectuar el almacenamiento de combuslibles en un Area cercada, sobre
superficies impermeables dotadas de dique, techadas y con caja para utilizar
bomba de achique, en caso de derames.

) Emplear unidades méviles especiales, adaptadas para el servicio de Iubricacion y
engrasado.

) Recuperar fos lubricantes gastados y enviarles a reciclaje a través de empresas
especializadas en el ramo,

K} No rebasar la capacidad ‘de carga de los camiones, para evitar el derrame de
materiales y dotar a cada unidad con silenciadores.

) Efectuar el risgo de las &reas de Wrabajo y dotar de lona a los vehiculos que
redizaran ¢ traslado de materiales y residucs, para contralar Ia emision de polvos
a la almésfera. .

Cancluida la construccion de ias darsenas de la marina y en forma previa a sU conexion
con el Mar Caribe, la promovente colocara gl sistema de doble malla manifestado, para
la retenclén de 10s sedimentos que se removerdn durante et dragado de la boca de la

‘marina. E! sistema de mallas también se empleara durante el desarrolio de los trabajos

de dragado dentra del Mar Caribe para |a construccion del canal de acceso exterior y
durante la construccidn ds los rompeclas del proyecto.

E! sistema de mallas debera tener las caracteristicas adecuadas para sU cperacion

submarina, en cuanto a material y resistencia, reteniendo las particulas finas en
suspension,

La ferma de colooacidn y el funcionamiento del sistema de mallas contenedora de
solidos, son responsabitidad Gnica y exclusiva de fa promovente. Todas lag actividades
de construccion y manejo da materiales, serdn raalizadas dentro de! area aislada por las
mallas contenedoras.

Las mallas serdn revisadas periddicamente. En caso de que requiefan reparacion, las
actividades de dragado o construccion seran suspendidas, las cuales podran continuar
hasta que se hayan atendido los desperfectos de as mallas.

“Marina y desarrolio inmobiliario Playa Mujeres”
Desarrolios del Caribe, S.A. de C.V.
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El retiro del sistema da mallas que sea seleccionado, sdlo podra flevarse a cabo hasta
que se hayan depositado los sdlidos suspendidos durante |as actividades de dragado v
construceion.

Durante la construccién de las obras de drenaje, la promovente verificaréd que se
cumpla con lo siguiente:

a)  Evitar la modificacién del régimen hidrolégico de las zenas de inundacién.

b)  Las cotas de desplante de entrada y salide de los drenes, colncidan con fa
slevacién natural del terreno. Donde tas condiciones Jo permitan, se daré
preferancia a la instatacion de (osas sobre tubos.

¢)  Elsistema de alcantarillado sanitario este apoyado por carcamos de bombeo.

d)  El sistema de drenaje pluvial cuente con trampas para sedimenios, grasas y
basura.

e} Los drenes pluviales cercanos al sitio en donde se plantea la instalacién de la
Terminal de Combustibles, cuenten con trampas de combustibles,

f) El sistema de drenaje piuvial slga la configuracion natural del terreno, para
conducir el agua de lfuvia hacia la laguna.

El matenal sobrante de los trabajos de limpleza y construccién debera ser retirado
diarfamente, con el objeto de evitar la proliferacion de fauna noclva, dafios a la salud,
detrimento del paisaje vy el deterioro dal amblenie en la zona. Este material deberd ser
depositade en el relleno sanitario carcano, previo permiso de la autoridad locaf

competents.

Tal y como ha sldo manifestado, el material producto de los dragados para crear el
canal de acceso exlerior y las darsenas de la marina, se utilizara para efectuar los
rellienos del prasente proyecto o durante la construccion del campo del gotf, que es ofro
de los proyectos asociados al denominado ‘Plan Maestro Playa Mujeres, municipio de
Isla Muferes, Quintana Hoo (PLAMPM)'. En caso de existir excedenles, seran
depositados en el sitio que indique la autoridad local correspondiente.

Para cubrir las necasidades del personal que laboraré en las obras, deberén ser
instalados sanitarios portatiles en nimero suficiente, los cuales serén provistos de un
mantenimiento periddico adecuado.

*Marina y desarrolio inmobiliario Playa Mujeres”
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La promovente deberd ubicar exactamente deoductos, gasoductos e infraestructura
relacionada, cercana al area de proyecto, con el objeto de asegurar que el desarrollo de
las actividades de preparacion del sitio y construccién, no interferirén de manera alguna
con estas instalaciones.

Durante e! suministro de combustible a la maquinaria y el equipo se observaran las
precauciones necesarias, con el objeto de evitar Ja contaminacion del suelo y agua
debldo al derrame de hidrocarburos.

lIl. RESTAURACION ECOLOGICA Y MONITOREO AMBIENTAL.

Con o! objeto de promover la recuperacién del ambiente en los sitios afectados durante la
construccion de! proyecto y para garantizar su preservaclén en el largo plazo, |2 promovente
deberd realizar lo slgulente:

61,

62.

Al término de los trabajos de construccién, se desmantelard y relirard tode la
infragstructura de apoyo empleada. Los lerrenos afeclados por esta aclividad sevan
limpiados y en su caso, se procederd a realizar su reforestacion.

Tal y como ha sido manifestado, se debera reafizer la proteccion y estabilizacion de los
taludes de las darsenas de la marina. Para tal efecto se colocaré el geotextii en las
protecciones marginales, para evitar la fuga de finos hacia fa marina y ! mar.

Coma medida de compensacién por el dafio que se ocasionard sobre los ecosisternas
terrestres (24.2) y marinos (9.1 ha), la promoventa deberd apoyar las actividades de
proteccion de fiora y fauna silvestres, que se realizan en alguna de las areas naturales
protegidas del estado de Quintena Roo cercanas al proyecto, por un periodo minime de
2 afos. Para tal efecto, dentro de los informes semestrales que se mencionan mas
adelante, deberd lumar copia de los documentos que avaien el cumplimienio do esta

.Condiclonante. Asimismo se deber4 incluir la descripcion detallada de las actividades

realizadas bajo su auspiclo én el semestre correspondients, referentes a proteccion,
educacién ambiental, investigacion bésica, inspeccién yfo vigilancia de !as especies de
flora y fauna silvestrss que habitan dentro del drea natural protegida elegida.

Con e! abjeto de promover la recuperacién de las zonas afectadas durante el desarrollo
del proyecto y al realizar la ornamentacion de sus instalaciones, !la promovente
ejecutard el "Subprograma de Reforestacion® incluido en el Pragrama "Maneijo de Flora,
Fauna y Zonas de Conservaclén del Proyecto Marina ¥ Desarrollo Inmobiliario Playa
Mujeres". Tal como ha sido manilestado, al desarrollar estos trabajos, se utillzaran
exclusivaments aspecies nativas de la zona, evitando el uso de las especies exdticas
que actuaimente sa cultivan en 10s viveros del proyecto,

"Marina y desarrofio inmobiliario Playa Muferes"
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66.

67.
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La promovente vigilard que se observen las recomendaciones sefialadas en el
"Subprograma de Reforestacién”, particularmente las referentes a:

a}  Prohlbir la extraccién de especies nativas de hébitats naturales adyacenies, para
realizar tos trabajos de reforestacion. Sélo se podran emplear los sjemplares que
provengan de los trabajos de rescate y de los viveros del proyecto.

b) Recurrr & los viveros previamente identificados, ¢on existenclas de especies
nativas, en case de que la produccién de plantas en los viveros del proyecto o la
cantidad de ejemplares obtenidos a travéa de los trabajos de rescats, no Bean
suficlentes para realizar la reforestacion del proyecto.

¢) Contar con el material minimo requerido para ejecutar, tanto los trabajos de
rescate como de reforestacion del proyecto, entre los cuales se incluye una
camioneta, que se ulilizar exclusivamente para efectuar estos tratiajos.

d) Contar con e personal minimo requerido para ejecutar, tanto los trabajos de
rescate como de reforestacién de proyecto. induiria 8 menos, un especidista en
flora, un especialista en el manejo de fauna y 20 ayudantes de camp0.

e)  Tomar en cuenta las caracteristicas de cada especie, al realizar jos trabajos de
trasplante y efectuar su ubicacién dentro de los distintos espacios del preyecto.

)  Tomar en cuenta que en algunos fugares serd necesaria la descompactacién de!
terreno con ayuda de maguinatia pesada, en forma previa a los trabajos da
reforestacién. Por lo tanto, se deberd recomer el terrenc para la dsteccion
oportuna de dichos lugares.

Queda estrictamente prohibido el uso de espacies exdticas tales como el tulipan africano
(Spathodea campanulata), ¢! tebachin (Defonix regia), los eucaliptos (Eucalyptus sp. Y
las casuarinas (Casuarine sp.), en las actividades de reforestacion. Por lo tanto, 1a
promovente corregira los listados de plantas que se proponen tanto en Programa
"Mangjo de Flota, Fauna y Zonas de Conservacién del Proyecto Marina y Desarrollo
inmobiliario Playa Mujeres®, como en ¢l Programa de Otnamentacion, dentro de l0s
cuales se incluyen especies exdlicas como: Nerium ofeander, Hibiscus rosa-sinensis,
Tamarindus  indica,  Pittosporum  fobira,  Bougainviffea  giabra, Ravenala
madagasecatiens!s, etc.

En las actividades de reforestacion y mantenimiento, s¢ deberd avitar €l uso de
plaguicidas téxicos, de acuerdo con lo expresade en el Catdlogo de Plaguicidas en
vigencia. Asimismo, debera observar aquellos prohlbrdos, restringidos o no
recomendables, que se anlistan a continuacion:
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PLAGUICIDAS PROHIBIDQS.

ACETATO O PROPIONATO DE FENIL, ERBON, MERCURIO, FORMOTION,
ACIDO 2,4,5-T, FLUORACETATO DE SODIO (1080), ALDRIN, FUMISEL,
CIANOFOQS, KEPONE/CLORDECONE, CLORANIL, MIREX, DBCP, MONURON,
DIALIAFOR, NITROFEN, DIELDRIN SCHRADAN, DINOSEB, TRIAMIFOS,
ENDRIN

La comercializacion y uso de los siguientes plaguicidas han sida prohibidos en México:

BHC, TOXAFEND, EPN, SULFATO DE TALIQ, PARATION ETILICO

PLAGUICIDAS RESTRINGIDOS.

DDT Por su alto riesgo para la salud humana, su elevada persistencia y sus
propiedades ds bloscumulacidn, este plaguicida solo podra ser utilizado en
campanas sanitarias, por las dependencias del gjecutivo.

Los sigulentes plaguicidas solo podran ser adquitidos en fas comerciafizadoras
medlante la presentacidn de una recomendecion escrita de un Técnico Oficial o
Privado que haya side autorizado pot el Gobierno Federal. Su manejo y aplicacion
s¢ efectuaran de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana que estabiece los requisitos
y especlficaciones Fliosanitarias para el mangjo de Plaguicidas Agricolas
Restringidaos:

1,3-DICLOROPROPENQ, FOSFURC DE ALUMINIO, ALACLOR,
ISOTIOCIANATO DE METILO, ALDICARB, LINDANG, BROMURO DE METILO,
METAMIDOFOS, CLORDANO, METAM  SODIO, CLOROPICRINA,
METOXICLOROQ, CLOROTALONIL, MEVINFOS, DICOFOL, PARAQUAT,
FORATQO, PENTACLOROFENOL y QUINTOZENQ.

'NO RECOMENDADOS,

CLORDANQ, LINDANO, PARAQUAT, PARATION, METILICO,
PENTACLOROFENQ,

ALACLOR*, METIDATION, ALDICARB*, METAMIDOFOS®, AZINFOS METILICO,
METOXICLORO®, CAPTAFOL, MEVINFOS*, CARBARILO, MONQCROTOFOS,
CAPTAN, OMETQATO, CLORDANO, OXYFLUORFEN, DDT, PARAQUAT,
DICOFOL*, PARATION METILICO, DIURON, PENTACLOROFENOL,
ENDOSULFAN, QUINTOCENO*, FORATO* SULPROFOS, FOSFAMIDON,
TRIAZOFOS, KADETRINA, TRIDEMORF, LINURON, VAMIDOTHION, MANEB Y
24D.
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La promovente debera realizar el monitorec amblental del proyecto, abarcade lo
referente a la fiora, 1a fauna y Ia calidad del agua sefalados en el Programa "Manejo de
Flora, Fauna y Zonas de Conservacién del Proyecto Marina y Desarrolio Inmobiliario
Playa Mujeres’, asi como en la Informacion Adicional del proyeclo. Ademds, el
monitoreo amblental se ampliard para abarcar lo referente a fa comunidad de pastos
marinos, asf como los efectos de la construcctdn de la marina, rompeolas y canal de
accaso exterior, sobre el ambierte. Al efecutar ef monitcreo, debera cumplir lo siguiente:

a)

b)

d)

e)

Se depera realizar una camparia de monitoreo ambiental (flora, fauna y calidad del
agua, tanto terrestres como marinas). previe el inicio de ios trabajos de
preparacion del sitio y construccidn, con el abjeto de establecer las condiciones
iniclates (%), las cuales servirn para contrastar 1os resultados postetiores.

Se establecerdn dos Sitics Permanentes de Muestreo (SPM) en el matorral
costero y otro en el manglar, de 500 m? cada uno, para &l monitoreo de especies
arboreas, incluyendo palmas. Dentro de cada SPM se pondran 2 cuadros de 5 x 5
m. para @l monltoreg da especies herbdceas v arbustivas. Para monilorear ia
vegetacion de dunas costeras, solo se estableceran 2 cuadros de Sx5m.

En el medio marino también se establecerdn Sitios Permanentes de Muestreo
{SPM), para realizar el monitoreo permanente de la comunidad de pastos marinos,
incluyendo su fauna asoclada. La forma, el nimero, el tamario y la ublcacion de
los SPM sera responsabilidad de la promovenie. No obstante, deberd tomar en
cuenta que los SPM se distribuiran a la largo del canal de acceso exterior, asi
como en sitlos lejanos al mismo, con &l objeto de poder comparar los resufiados.

Corforme con 10 manifastado, los muestreos intensos de flora y fauna se
realizardn cada 6 meses durante la etapa de construccidn y cada afo
posteriormente, en las etapas de operacion y mantenimiento del proyecto.
Ademas, se efectuard una revisién de cada SPM cada 4 meses, para detectar
cualquier eventuglidad (e.g. pérdida de etiquetas). '

La promovente deberd comunicar por escrito a la Delegacion Federal de esta
Secrataria en o estado de Quintana Roo, al dia siguiente de su ocurencia,
cualquier evento de arribazén de tortugas marinas, con el objeto de que se
determine lo conducenta,

Respecto al menitoreo de la calidad del agua, se deberd agregar una estacidn
cerca del sifio destinado para la Terminal de Combustibles, que contample el
analisis de sedimentos. De esta manera, en total seran siete las estaciones de
muestrep. Asimismo, deberd ampliarse la cobertura de los trabajos, para que se
incluya lo referente a las aguas subterraneas.
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q)  De acuerdo con lo manifestado, se deberdn realizar 4 seccionamientos playeros,
cada 100 m a ambos fados de ios fompegias, en cada estacion climatica del afio,
para determinar la evolucidn de a linea de costa.

h)  Se ubicardn en un plane, sefalando sus coordenadas geograficas, los sitios de
toma de muestres definitivos {e.g. SPM para el monitoreo de la vegstacion y de la
comunidad de pastos marings, sitios de recolecta de agua y sedimentos,
transectos para observacion de fauna, atc.).

) De acuerdo con lo manifestado, @ promovente destinard una embarcacion, que
se utllizard exclusivamente para realizar los trabajos de moenitoreo ambiental, asi
como la vigilancia y la atencién de contingencias ambientales.

El monitoreo ambiental, en lo referente a la calidad del agua, se efectuara al menos,
previo al Inlcio de obras (ty v cada tres meses durante las etapas de preparacion del
sitio y constrizecion; y cada seis meses posteriormente, durante la vida (til del proyecto.
Lo anterior con el fin de que sean efectuadas las medidas correctivas perlingnies, si se
legasen @ alterar de manera sensible las caracteristicas fisico-quimicas Y
microbioldgicas de! agua en la 2ona dal proyecto.

La promovente contratara los senvicios de parsonal especializado y con experiencia en
la materia, para realizar el monitorec amhbiental, en lo referente a los efectos de la
construceion de ia marina, rompeolas y canal de acceso exterior, sobre los patrones de
transporte litoral, corrientes marinas, sedimentacién, estabilidad de fa linea de coste, etc.
Para ello, como minimo deberdn realizarse las siguienies actividades:

a)  Retopiacion de la informacion bibliogréfica, cartografica y aerofotogréfica def
area, que permitan establecer las condiciones actuales del ambiente maring y
costero, en ef lugar (&),

b)  Definir & drea de influencla directa del proyecto, sefialandc claramente ios

elementos téenicos gue se considararon para deiimitar esta zona.,

¢}  Elaboracidn del programa de monltoreo ambiental, en {0 reterente a este punio,
completamente desarroltado, para un plazo minimo, que incluya los primeras 3
afios de la etapa deo aperacion de la marina, '

rloslot

Indapentliantemente de (a informacién gue en su momento se presente COMo parte de
los trabajos de recopliacién de informacion, la promovente debera remitir a esta
Direccion General, en un plazo méaximo de seis meses, contadas a partir de la fecha de
recepcion de la presents, lo siguiente:

a) Fotografias aéreas recientes del area costera del proyecto, abarcando un minimo
de 500 matros a ambos lados del canal de acceso exteriof.

‘Marina y desarralfo inmaobiiario Playa Mujeres”
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75.
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h)  Informacion detallada de [as caracterfsticas fislcas acluales que prevalecen en el
érea del proyecto en lo referente a mareas, corrientes marinas, vientos, batimetria
y deméas empleacias para alimentar los modelos de simulacién del proyecto.

Esta informacién se incorporaré al expediente del proyecto y servira para contrastar los
resuitados que se generen durants e desamdile de esta parte def monitareo amblental.

Se deberd ampliar lo referente a los métodos y técnicas por emplear, asi como lo
relacionado con las propuestas para la interpretacion de los resultados, de cada una de
las actividades sefialadas para realizar ¢l monitoreo ambiental, en sus diferentes rubros
{flora, fauna, calidad del agua y efactos de la construccion de la marina, rompeolas y
canal de acceso exterfor, sabre el ambiente del lugar). El objeto de esto, es garantizar
que el monitoreo pueda ser reafizade por cualquier grupo de personas capecitadas,
asegurando con ello [a continuidad de los estudios en el largo plazo.

La promovente, cada dos afios, deberd remitir fotograflas aéreas recientes del area de
proyecto, abarcando un minimo de S00 matros a ambos lados del canal de acceso
exterlor. Este material complementara los resultados def monitoreo ambiental.

Los resultados del monitorec amblental, en lo raferente a calidad del agua y efectos de
Ja construceidn de la marine, rompeoias y tanal de acceso extefior, sobra el ambiente
del lugar (particularmente en lo referente al funcicnamiento hidrodinamico de las
darsenas de la maring), se deberan contrastar con los resultadas de las medelaciones
incluidas en la Manifestacién de Impacte Ambiental correspondisnte. El objeto de esta
accion, seré evaluar la veracidad de los resultados obtenldos mediante los sistemas de
modelacion empleados, y de esta manera, velorar su utilidad como modelos pradictivos.

La promoventa, en un plazo maximo de sels meses, contados a partic de 1a fecha de
recepcién de la presente, debera remitir & esta Direccién General, los resultados del
primer monitorso amblental ().

S| durante el desarollo de ios monitoreos se detecta una modificacién grave en el
amblente, que ponga en riesgo el equilibrio ecoldgico de la zona, deberan desarrollarse
las medidas correctivas correspondientes. Este hecho debera notificarse en forma previa
a esla Direccion Genaral y a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente, para
que se resuelva lo procedente. En particular, si durante et monitoreo de ia linea de costa
sa detectan que la presencia de los rompeolas producen un proceso de retencion de
sadimentos, que modifique el transporie litoral, la promovente deberd realizar fa
transferencia de los sedimentos mediante un sistema de by-pass, para restablecer el
equilibrio playero. :

“Menna y desarrolio inmobiliario Playa Mujeres”
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Asimismo, si en los monitoreos se datectan problemas de calidad del agua en las zonas
de beja circutacién de agua dentro de la marina {darsena privada 2, darsena de uso
mixto y la parte posterior de la dérsena secundaria o de servicios), {a promovente
debera Instalar los sistema de bombeo y acreacion, provistos de sensores que miden la
concentracién de oxigeno disuelto para encendido automatico, manifestados.

Los resultados del monitoreo ambiental, su andlisis, la descripcidn detallada de las
técnicas uliizadas y las memorias técnicas correspondlentes, deberan ser remitidos
deniro de los informes semestrales a los cuales se hace afusién mds adelante,
incluyendo el apoyo fotogréfico ¥ de videocintas correspondientes.

V. OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Durante estas etapas del proyecto, deberd garantizarse que sea ochservado fo sigulsnte:

78.

79.

La promovente deberd inclulr dentro del contrato que celebre con la empresa o
empresas encargadas de construir y/o operar el proyecto "Marina y desarrollo
inmobillario Playa Mujeres”, la obligacion de cumplir con los Términos y las
Condicionantes consideradas en esta resolucion,

La empresa o empresas encargadas de la operacion y ¢l mantenimiento del proyecto
"Marina y desarrolio inmoblllario Playa Mujeres", deberan incluir. dentro de los
términos de contratacién del personal, la obligacién de cumplir con las medidas
preventivas consideradas en esta resolucién y en el Programa "Manejo de Flora, Fauna
y Zonas de Conservacion del Proyecto Marina y Desarrolio Inmobiliario Playa Mujeres”,
a ser observadas por pare de los trabajadores, asi como las sanciones
correspondientes a las que seran acreedores en caso de desacate a dichas

disposiciones.

80,

La promovente deberd modificar ¢ “Reglamento General Playa Mujeres” y el
"‘Heglamento de la marina Playa Mujeres', de tal manera que sean totalments
congruentes con fa presente auterizacian. Entre ofros, dentro de eslos reglamentos
deberén especificarse:

a) Las resticciones de construccién que emanan de la preserte autorizacion.
Parlicutarmente en lo referente a la altura méaxima de las construcciones que serad
de 12 m y que del 100 % de la superficie de cada lote, se destinard el 30% para el
desplante de construcciones 8 infraestructura (incluyendo albercas), el 21% para
areas fardinadas y el 49% permanecera con vegetacion original.

“Marina y desarrolto inmobiliario Flaya Mujeres"
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b} Que los desarrclladores secundarios deberdn acatar los Términos Y
Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacian.

En estas elapas del proyecto, deberan existir accesos plblicos a ias Zonas Federales,
maritimo terrestre y lagunar.

Durante fas etapas de operacion y mantenimlento, la promovente debera contratar
parsonal especlalizade qus realice revisiones periddicas a wda la Infraestructura del
proyecto, con el objeto de detestar y corregir fallas o dafios que pongan en riesgo la
segurldad de los usuarios yfo del ambiente.

De acuerdo con lo manifestado, las actividades que se reafizarén en la matina son:
venta de refacciones, atrague de embarcaciones, fondeo de embarcaciones, transito de
embarcaciones, botado o puesta en seco de las embarcacionss, recoleccion de residuos
y reparaciones menores. [.a reparacion yfo el pintado de las embarcaciones, se realizara
exclusivamente en la marina seca.

La promovente deber4 contar con un programa de mantenimiento preventivo, en el que
se induyan los sistemas contra-incendios y de control de contaminantes, especiticando
cada uno de los trabajos que involucra dicho mantenimiento.

Las aclividades de mantenimiento que se autorizan incluyen lo referente a; consarvacion
de las 4reas verdes del proyecte; limpieza y pintado de la infraestructura de! proyecta;

desazolve de las obras de drenaje; reparaciones menores; y te reposicion y el pintado de
safales.

También se autorizan dragados de mantenimiento o reparaciones mayores de las
déarsenas, rompeodlas y demas edificaciones del proyecto, con procesos semejantes a
los de su construccién, para lo cual se ebservaran los Términos y ias Condicicnantes &
los cuales se sujeta la presente autorizacion. No obstante, previo al inicio de eslas
actividades, se nolificar& con toda oportunided a la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente, la descripcidn defallada de log trabajos por realizar, pare efeclos de
saguimiento del proyecto,

Queda prohibido a ia promovente:

a)  Realizar actividades nauticas en los Parques Marinos, sin contar de manera previa

con las autorizaciones de las Directiones respectivas, de estas Areas Nalurales
Protegidas.
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La circutacion de las embarcaciones que se aproximan para atracar €n la marina,
fuera de los limites del canal de aocceso exterior, con €l objeto de prateger las
areas de pastos marlinos, que dan estabilidad al sustrato.

El uso de jetsky, sky y parasail.

La pesca de cualquier tipo de organismos, nadar en las darsenas o cualquier otra
actividad no especificada, en el interior de la marina.

La descarga en &l mar, de cualquier tipo de daesecho proveniente de las
embarcaciones que atraguen en la marina,

El uso de la parte inferior de ios muelles, como zona de almacenamiento de
cualquier tipo de sustancias o materiales.

Brindar servicics adicionales a las embarcaciones como serian reparaciones
mayores y fumigaciones, sin congentimiento previo de esta Direccion General.

La limpieza de embarcaciones o la descarga de aguas pluviales, en |as zonas de
baja circulacidn de agua dentro de la marina (darsena privada 2, darsena de uso
mixto y la pars posterior de Ia darsena secundaria).

El uso de agua potable, para efectusr el riego de tas éreas verdes del proyecto.

Regar la vegetacién nalural ubicada fuera de las dreas verdes del proyecto, con el
objeto de evitar al maximo, la modificacién de los ciclos naturales a los cuales
8stan sujstos los ecosistemas presentes en el area. La Unica excepoion a esta
regla, sera cuando exista € peligro inminente de un incerdie forestal, debido ala
ocurrencia de una tempeorada de sequia prolongada,

El trénsito de vehiculos motorizados de cualquier tpo, como matocicletas,

cuatrimotos, buggy, jeep, etc., asl como actividades de equitacién y paseos &
caballo, en la zona de playa y dunas costoras.

Que se permila a los usuarios, transitar por fa noche en la Zona de
Amortiguamiente. Lo anterior es con el objeto de garantizar su seguridad.

Colocar anuncios de gran tamafio en el pregdio ¥ 5us accesos.
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n)  El uso de productos quimicos tdxicos o reactivos al contacto con el agua, durante
las labares de proteccidn de la infraestructura de! proyecto, contra la corrosion.

De acuerdo con lo manifestado, el agua que se emplearé en el riego de las areas
vardes, provendra inicialmente de fa planta norte de tratamiento de aguas residuales de
Cancun, la cual se ira substituyendo por el agua tratada que se vaya generando en ia
planta de tratamiento del proyecto ‘Flan Maestro Piaya Mujeres, municipic de Isla
Mujeres, Quintana Roo (PLAMPM)®.

Con el objeto de realizar un uso eficiente del agua y para evitar problemas de
contaminacién por & lavado de fertilizantes y plaguicidas, la promovents debera
realizar [as sigulentes acciones:

- Efectuar rieges nocturnos, pare evitar pérdidas de agua por evapotranspiracion.

- Instalar sanitarios de bajo consumo de agua.

- Fomentar d uso de plaguicidas biodegradables.

» Evitar la aplicacion de agroquimicos en dias que presenten altas probabilidades de
fluvia,

- Evitar que los residuos de las podas sean arrastrados por €l agua de lluvia, pues
gontienen residuos de agroquimicos.

Al realizar el control de plagas, la promovente deberé verificar que se observe lo
siguiente:

- Deberén utillzarse controles blologicos o electronicos, preferentemente.

- Estos trabajos seran realizados por personal altamente capacitado, que cuente
con los permisos requeridos.

- Si se consldera la contrataclén de prestadores de servicio para realizar esta
aciividad, éstos deberdn contar con: oficinas, venhicules, personal y equipo
adecuado, laboratorio de entomologia y bodegas para insecticidas.

*Marina y desarroilo inmobillario Piaya Mujeres®
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Se realizardn patrullajes para la deteccidn de larvas, la captura de mosquitos y la
anlicacién de productos contra aracnidos y roedores.

Durante la aplicacién de los plaguicidas, se considerardn .las variaciones
astacionales, en la abundancia de mosquiltos u otras plagas.

Se restringira al maximo el empleo de plaguicidas en zonas colindantes con el
manglar.

En donde no se encueniren larvas de mosquitos, no deberdn realizarse
aplicaciones de insecticidas, con el fin de atenuar los problemas de
contaminacion.

Se determinara por medios experimentalas, el tipo de productos por emplear, asi
coma la concentracién minima requerida, para realizar el control de plagas.

Se monitorearan los resultados de las campaias de control de plagas.

Tal y como ha sido manifastado, se contratard a un especiaiisia qus ocupara el
puesto de "Coordinador Residente”, quién llevard un registro semanal de las
actividades realizadas, los insumos ¢onsumidos, las especies delectadas y los
resultados obtenidos (ncluyendo deteccion dae crinderos de plagas).

La promovenie remitird dentro de los informes semestrales que se mencionan mas
adelante, los resuttados de las campadas de control de plagas que se realicen,

indicando ¢! tipo de subslancies y las cantidades empleadas, forma y lugares de
.aplicacion, asi come (03 resultados observados. :

De acuerdo con lo manifestado, las aguas residuales que se generen en estas etapas
del proyecto, se mandarén para su tratamiento y disposicion final, a fa planta de
tratamiento del proyecto “Plan Maestro Playa Mujeres, municipio de Isla Muferes,
Quintana Roo {PLAMPM)". No obstants, de acuerdo con lo manifestado, para garantizar
e! correcto manejo de estos residuos, en la marina también existira yfo se realizara:

Sanitarios para as fripulaciones de las embarcaciones.

Una embarcacion recoleciora de desechos sanitarios.

"Marina y desarrolio inmobiliario Playa Muferes”
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. Dos equipos de bombes (PUMP-OUT), para que los residuos sanitarios de las
embarcaciones sean conducidos a la red de drenaje,

- El sellado de las sentinas agregando un colorante al sistema, para detectar
cualquier descarga clandestina.

Las emisiones a la atmdsfera deberan satisfacer los niveles maximos permisibles

establacidos en 1a norma oficial mexicana NOM-085-ECCL-1994, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 1 de agosto de 1994,

La promovente debera realizar las siguientes acciones:

- Vigilar que los usuarios del proyecto, fuera del canal de acceso gxterior, sdlo
empleen embarcaciones ligeras como kayac, windsurf o embarcaciones de vela
con calados menores a 1 m, para proteccién de [os pastos marinos.

- Senalar con boyas las dreas marinas (exceplo cerca del canal de acceso a la
marina), en donde se podra realizar el buceo y snorkelling, el canotaje. e
windsurfing y la natacién,

- Promover que los desarrolladores secundarios y los usuarios que hagan uso de la
marina, utificen el sistema de drenaje del proyecto.

- Mantaner orden y limpieza dentro de! predio y en la zona federal maritimo terresire
adyacente.

- instalar sistemas de alama qgue senalen condiciones andmalas de operacién.

- Cumplir con los planes de emergencia referentes a huracanes, incendios y
derrame de sustancias nocivas.

- Establecer un plan de ayuda mutua entre las empresas del lugar, para raducir los
efectos de algin giniestro.

1
I
- Almacenar los fertilizantes y dernds substancias empleadas en &l mantenimiento

de las 4reas verdes en sitios techados, ventilados, libres de problemas de
inundaciones y sobra pisos impermeables,

“Marina y desarrofio inmobifiario Playa Mujeres”
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Deberd contarse con el sefialamiento maritimo requerido para controfar la entrada y
salida de las embarcaciones. Ademds, todas las embarcaciones que realicen
actividades dentro de la marina, deberan hacerlo a baja velocidad.

En el area terrestre det proyecto se establecera fa sefalizacion preventiva, restrictiva e
informativa requerida, para garantizar la seguridad de los usuarios. Al realizar esta
aclividad, también se colocaran letreros que informen sobre la presencia de fauna

caracteristica de} area, incluyendo las gspecies bajo régimen de proteccidn que habitan
en los alradedores.

"Durante estas stapas del proyecto, se dara un manienimiento continuo a tos sistemas

de senalizaclén (informativa y restrictiva), con el objeto de permitir €1 funcionamiento .
6ptimo del proyecto.

La promovente contaré con manuales de operacién y de seguridad, localizados en
forma accesible para consuita det personal operativo, En particular, para garantizar {a
seguridad de los usuarios en caso de huracén, la promovente debe tener en mente las
acciones especiiicas que debera ejecutar.

Por 1al motivo, debera oompletar el "Plan de emergencias contra siniestros naturales’,
en donde se especifique 6! personal responsable de sjecutar cada una de las acciones,
se definan las acciones concretas que e reallzardn y se ubique ! eqUIpo y &l matsrial
con que se contard, para hacer frente a l[as emergencias.

La promovente instalara y mantendrd en éptimo estado e equipo contra incendios, para
controlar algin evento de este tipo que se llegara a presentar. El equipo deberd estar
sefialado y ubicado adecuadaments, a fin de tener fAcil aceeso para su uso en ¢aso de

.emargancia,

Se estableceran las medidas de seguridad que sean necesarias para evilar la
contaminacién provocada por derrames accidentales de grasas, acelles e hidrocarburos.

Por lo tanto, se contara con el aquipo necesario para atender accidentes que involucren
derrames de combustible, agroguimicos o cualquier sustancia gque ponga en riesgo la
salud de tos usuarios y de la poblacidn en general. En parlicular, se dispondra de la
barrera flolante y de la bomba de recuperacién, manifestados.

Se svitard el desarrolio de asentamientos iregulares u ofros usas del suelo no
apropiados, dentro de las zonas federales,

“Marina y desarrofio inmobifiario Playa Mujeres™
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V. ABANDONO.

102. Al términa de la vida Gtil del proyecto, fa. promovente deberéd inhabilitar las obras
realizadas, realizar trabajos de reforestacion adicionales y ejecutar las acciones
necesarias, para que 3o restituyan las condiciones ambientales naturales del lugar y se
permita la colanizacién de! area, por parte de fa flora y de la fauna de la ragién.

OCTAVOQ.- La empresa Desarrollos del Caribe, S.A. de C.V. debera elaborar y presentar a ia
Procuraduria Federal de Proteccian al Ambiente (PROFEPAY}, en forma semestral, un informe del
cumplimiento de los Términos y fas Condicionantes & los cuales queda sujeto el desarrolio. del
proyecto, en complemento con anexos fotograficos yfo videocintas.

Los informes deberdn ser presentados en original a la Procuradutia Federal de Proteccion al
Ambiente y a esta Direccién General, enviando copias a las delegaciones de 1a SEMARNAF y de
la PROFEPA correspondientes.

NOVENO.- La smpresa Desarrollos del Caribe, S.A. de C.V. debera comunicar por escrito a a
Procuraduria Fedsral de Proteccién al Ambiente y a esta Direccion General, la techa de iniclo de
los lrabajos para la realizacién de ias obras autorizadas, dentro de los quince dias siguientss a
gue hayan dado principio. De la misma manera, notificaré la fecha de terminacién de dichas
ohras, dentro de los quince dias posteriores a que esto ocurra,

DECIMO.- La presente autorizacidn en Materia de impacto Ambiental, a favor de la empresa
Desarrollos del Caribe, S.A. de C.V., es personal. En casc de pretender transferir los derechos
y obligaciones contenidas en este documento, debera solicitarlo por escrito a esta autoridad, que
delerminara io procedente y, en su caso, acordara la transferencia,

Es conveniente senalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refisre
el parrafo anterlor, se acordard Unica y exclusivamente, en el caso de que ia empresa interesada
en desarrollar ef proyacto, ralifique en nombre propio ante este (nstituto Nacional de Ecologia, la
decisién de sujetarse, apegarse y responsabilizerse de los derechos y obligaciones impuestos &
la empresa Desarrollos del Caribe, S.A. de C.V. para la realizacion del proyscto.

DECIMOPRIMERO.- Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacién.
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DECIMOSEGUNDO.- La empresa Desarrollos del Carlbe, S.A. de C.V. sera la dnica
responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar tados
aquellos impactos ambientales adversos, atribuibles a la realizacion y operacién dsl proyecto en

cuestidn que no hayan sldo considerados en la Manifestacion de Impacto Ambiental
corrgspondlente.

Por tal motivo, la empresa Desarrallos del Caribe, S.A. de C.V. serd |a responsable ante la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, de cualquier ilfclto en materia de Impacto
Ambiental, en el que incurran las compafias o el personal que se contrate para construir o
inclusive para operar el proyecto "Marina y desarroflo inmobiliario Playa Mujeres”. Por o
tanto, la promovente vigilard, dentro del dmbito de su competencia, que las compafnias
contratades para construis U operar la infraestructura menclonada en el Término Primero, acaten
los Términos y las Condicicnantes a los cuales queda sujeta la presente autorizacidn.

En caso de que las obras durante sus diferentes etapas, ocasionen afectaciones que llegasen a

alterar el equilibrio ecolégico, se podra exigir la suspsnsion de les mismas y la instrumentacion de
programas de compensacion.

DECIMOTERGERO.- La Sacretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca podra
evaluar nuevamente la Manlifestacién de Impacto Amblental o solicitar Informacion Adicional, de
considerarlo necesario, en los términos previstos en el Artfculo 23 del Reglamento de la Ley en la
materia, con &l fin de revalidar la autorizacion otorgada, modificarla, suspenderla o revocarla si

estuviera en riesgo el equilibrio ecolégico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el
amblaenta.

DECIMOCUARTO.- La empresa Desarrailos del Caribe, $.A. de C.V. deberé mantener en el
sitio del proyecto copias respectivas del expediente, de la Manifestacion de Impacio Ambiental,
medalidad Especifica, de la [nformactén Adiclonal incluyende el Programa "Manejo de Flora,
Fauna y Zonas da Conservacién del Proyecto Marina y Desanrollo inmebiliario Playa Mujeres”, de

los planos de las obras, asi como de le presente autorizacién, para efecto de mostrarlas a la
autoridad compestente que asi lo requlera.

Para la autorizacion de futuras obras de la promovante dentro del municiplo de Isla Mujeres,
dgberé hacer referencia a esta resolucion, con el objeto de que se considersn los impactos
sinérgicos gue se pudieran presentar debido al desarrollo de otros proyectos en la zona.

DECIMOQUINTO.- El incumplimlento de cualquiera de los témminos resolutivos yo (a
modificacion del proyecto en las condiciones en que fue expresade en ta documsntacion
praesentada, pedra invalidar la presente autorizacién, sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones previsias en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y ta Proteccién al Ambiente y
demas ordenamientos que resulten aplicables.
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DECIMOSEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca, a través de la

. Procuraduria Federal de Proteceion al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los terminos

ectablacidos en el presente Insirumento, asi coma los ardenamientos aplicables en materia de
impacto Amblental. Para ello sjercitard, entre otras, las facultades que le confiere el Articulo 20

del Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la
Protecclén al Ambiente.

ATENTAMENTE

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL DIRECTOR GENERAL

GUILLEN RODRIGUEZ

C.C.p. LIC. JOAGUIN ERNESTO HENDRICKS DIAZ- Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo.~ Palacio de Gobisrno, domicilio conocido, .

c.6.p. ING. VICTOR MANUEL ALCERRECA SANCHEZ.- Secretatio de Infragstructura, Medio Ambiente
y Pesca del gstado de Quintana Roa.- En atencidn al oficio SIMAP/2249/2000.- km. 2.5 Carretera
Chetumal-Bacalar, Chetumal, Quintana roo.

cep.  LIC. ENRIQUE PROVENCIO.- Presidents del Instituto Nacional de Ecologia.- Presente.

ccp.  MTRO. ANTONIO AZUELA DE LA CUEVA.- Procurador Federal de Proteccién al Ambiente.-
Periférico Sur 5000, Piso 8, Col. Insurgentss Cuicuilco, Coyoacén, G.P. 04330, D.F.

cep.  LIC. VICTOR RAMIREZ NAVARRO.- Subprocurador de Recursos Naturales de la PROFEPA.-
Periferico Sur 5000, Pigo 5, Col. insurgentes Cuicuice, Coyoacan, C.P. 04330, D.F.

cep.  LIC. JOSE ANTONIO ARJONA IGLESIAS.- Delegado de ja SEMARNAF en Quintana Roo.- Av.

. lnsurgentes No. 445 (Av. Tecnoldgice de Mérida v Av, Teenoldgico de Chetumal), Col. Magisterial,
C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo.

c.c.p.  LIC. BRUNO NOE VITE ANGELES - Delegado de la PROFEPA en Quintana Roo.- Av. Genova
No. 210, Col. ltalia, C.P. 77035, Chetumal, Quintana Reo.

c.cp. ING. ROSA MARIA GOMEZ SOSA.- Directora de Impacto Ambiental.- Presente.

c.C.p ARQG. MAYFA AYALA REJON.- Directore da Desarrolio Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento
de Isla Mujeres, Q. Roo.- En atepcitn al oficio OFI126/00.- Calle 16 de Septiembre No. 12, Col.
Electricistas, C.P. 77400, Isla mujeres, Quintana Roo.

C.C.p. Expediente.

CLAVE: Z23QR200070025

VUV; 2096VUV200 2797VUV2000, 3190VUIV2000, 4269VUV2000, 4655VUV2000

D]A 0460/2000, 0677/2000, 0681/2000

2 G CA2000RESOLOTURDONDPLAMUJZ.023 181100
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_ IRECCION GENERAL
P RBCURSOS NATURALES , MPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

S.G.P.A.-DGIRA.-DIA.-0001/02 \

México., D. F. a 20 de mayo de 2002

TR -
cF el ST,
[ .

C. FRANCISCO JAVIER DIAZ FERNANDEZ

REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA Teokld v
DESARROLLOS QUINTANA ROO, S. A. DE C.V. - Jo b
PRADO NORTE No. 215, LOMAS DE CHAPULTEPEC

C.P. 11000, CIUDAD DE MEXICO, D.F.
TEL. 55 40 71 72, FAX 55 40 06 41

P fiorlledno

(A consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacion de Impacto. Ambiental, modélidad Particular del

i proyecto “Remoclon de Pastos Marlno‘§ en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa
Mujeres”, con pretendida ubicacion al sureste de la porcion continental del municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, en las inmediaciones de la zona de Punta Sam, promovido por la empresa Desarrollos
Quintana Roo, S.A. de C.V., que en [0 sucesivo sera denominada también como la Promovente, y

CONSIDERANDO:

l. Que el 5 de octubre de 1998, la entonces Direccién General de Ordenamiento Ecoldgico e
Impacto Ambiental, hoy Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental a través del oficio
D.0.0.DGOEIA.-04925 autorizé de manera condicionada la construccion del proyecto
“Formacién de una franja arenosa de intermareas frente al Desarrollo Turistico
Residencial Punta Sam, Municipio de |sla Mujeres, Quintana Roo, México” promovido por
la empresa Control de Erosién, S.A. de C.V., con pretendida ubicacién en Punta Sam,
municipio de Isla Mujeres, en el estado de Quintana Roo.

Il. Que el 3 de diciembre de 1999, la entonces Direccion General de Ordenamiento Ecolégico e
Impacto Ambiental, a través\del oficio D.0.0.DGOEIA.- 007829 autorizé de! manera
condicionada la construccion del proyecto “Plan Maestro Playa Mujeres, municiplo de Isla
Mujeres, Quintana Roo” promovido por la empresa Desarrollos Quintana Roo, §.A. de

‘\ C.V,, con pretendida ubicacién en la zona continental del municipio de Isla Mujeres, en el
estado de Quintana Roo.

AS

Iil. Que.’e[ 11 de agosto de 2000 la entonces Direccion General de Ordenamiento Ecolégico e
Impacto Ambiental, a través del oficioc D.0.0.-DGOEIA.- 4672, autoriz6 de manera
condicionada la construccién de! proyecto “Campo de Golf y Desarrolio Residencial Playa
Mujeres”, promovido por ia empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V., con

™~

“Remocion de Pastos M}rrinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres ™
Desarrollos Quintana Roo, S A. de C.V. o
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pretendida ubicacién en la zona contifental de! municipio de lsle{ Mujeres, en el estado de
Quintana Roo. '

Que el 17 de noviembre de 2000, la entonces Dlreccién’éenerai de Ordenamiento Ecolégico e
Impacto Ambiental, a través del oficio D.0.0.DGOEIA.-006873 autorizé de manera
condicionada la construccion del proyecto “Marina y Desarrollo:inmobiliario Playa Mujeres”
promovido por la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V., con pretendida ubic?cibn
en la zona continental del municipio de ls}a Mujeres, en el estado de Quintana Roo.

Que el 15 de diciembre de 2000, la Delegacién Federal de la entonces Secretaria de Medio
Ambiente, Recursos Naturales y Pesca (SEMARNAP), hoy de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Quintana Roo, a través del oficio DFQR/1615/2000
reconocié la cesidn de derechos y obligaciones contenidos en el oficic D.O.0.DGOEIA .-
004925 de fecha 5 de octubre de 1998, a favor de fa empresa Desarrollos Quintana Roo,
S.fa de C.V. 7

s
Que el 21 de febrero de 2002, ingresd a esta Direccidbn General de impacto y Riesgo
Ambiental, la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto
“Remocion de Pastos Marinos en el Frente de Piaya del Desxarrollo Turistico Playa
Mujeres”, promovido por la empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V,, para su
correspondiente evaluacidn y dictaminacién en materia\de Impacto Ambiental. :

Que e! 14 de marzo del 2002, mediante el oficio S.G.P.A.-DGIRA.-000670, esta Direccién

General de Impacto y Riesgo Ambiental, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a,
través de la Secretaria de Desarrgllo Urbano y Medio Ambiente, del ingreso al Procedimiento de :
Evaluacibn de Impacto Ambiental del proyecto “Remocién de Pastos Marinos en el Frente

de Playa de! Desarrollo Turistico Playa Mujeres”, para que con base en los Articulos 33 de

la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente y 25 de su Reglamento en

Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental manifestara lo conveniente, para lo cual se otorgd

un ptazo de 15 dias habiles contados a pQrtir del dia siguiente a la recepcién del mismo, lo

anterior con base. en lo establecido en el Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo, de aplicacion supletoria a la Ley General del Equilibrio Ecolégi&o y la Proteccion

al Ambiente. - '1 -

Que el 14 de marzo del 2002, mediante el oficio S.G.P.A.-DGIRA.-000671,vesta Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental, notificé al Gobierno Municipal de Isla Mujeres en et
Estado de Quintana Roo, el ingreso al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del
proyecto “Remocién de Pastos Marinos en el Frente de Playa dﬁl Desarroilo Turistico
Blaya Mujeres”, para que con base en los Articulos 33 de la Ley General del Equilibrio

i
“Remocion de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarroflo Turistico Playa Mujeres”
\ Desarroflos Quintana Roo, S.A. de C.V.

\Pagina 2 de 14



SUBSECRETARIA DE GESTION
PARA LA PROTECCION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE

SBCREFARIA DE MEDIO AMBIENTE

RECURSOS NATURALES IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

IX.

— S.G.P.A.-DGIRA.-DIA.-0001/02
Ecolégico vy la F‘roteccibn al Ambiente y Zé de su Reglamento en Materia de Evaluacién dei
Impacto Ambiental manifestara lo conveniente, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias
habiles contados a partir del dia siguiente a la recepcidn del mismo, lo anterior con base en [o
establecido en el Articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién
supletoria a la Ley General de! Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.,

Que el 5 de abril de 2002 fue recibido en esta Direccidn General de Imp;fgo y Riesgo Ambiental
el oficio No. 212-2002 de fecha ;}d? abril de 2002, a través del cual ta Presidencia Municipal de
Isla Mujeres del Estado de Quintana Roo, emitié-la opinidn respecto del proyecto “Remocién de

Pastos Marlnos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”, en la cual
manifesté lo siguiente: v : e

* “Que el proyecto no representa un riesgo significativo para el medio marino, toda' vez que
de conformidad con los estudios de la UNAM, que lo avalan, las modificaciones al sustrato
marino y al comportamiento hidrodinémico son mihimas.

° Que el presente proyecto en su forma de eliminar los pastos marinos cumple
esencialmente con lo seflalado en el POETZIM, e’n el sentido de garantizar la continuidad
bioldgica de los ecosistemas.

o Que en el mismo sentido, el proyecto no constituye en ningtin aspecto una propuesta para

 conformar de forma artificial playas o consolidarias.

o Que Ia realizacién de este proyecto permitiré consolidar las propuestas para el desarroilo
de la peninsula de Chacmochuch, en los términos sefialados en el POETZIM.

Por lo anteriormente expuesto, en nuestra opinién, consideramos que los impactos
ambientales posibles son reducidps; y fos significativos, de acuerdo con las medidas de
prevencion, mitigacién y monitoreo marcadas en los documentos arriba referidos, permiten
un adecuado control, por lo cual no representan un riesgo para el equilibrio ecologico de la
Zona. N\
En vitud de los comentarios expresados, consideramos que el proyecto es

ambientalmente viable y por lo tanto opinamos en el sentido, de que se le oforgue la
respectiva autorizacion.”

—
Que el 29 de abril de 2002, fue recibido en esia Direccion General de Impacto y riesgo
Ambiental el oficio s/nam,, fec'ha_do el 26 de abril de 2002, a través de! cual la. empresa
Desarrollos Quintana Roo, S.A de C.V., en alcance a la informacién contenida en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, del proyecto “Remocién de
Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”, ingreso un
reporte fotografico-descriptivo que muestra la condicién de |a linea de playa frente al proyecto
“Plan Maestro Playa Mujeres, municiplo de Isla Mujeres, Qulntana Roo"”, en donde con

“Remocion de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, SA.deCV. -
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anterioridad se efectud la actividad de/ remocidén, de pastos mérinos correspondiente al
proyecto-“Formacion de una franja arenosa de In‘ermareas’frente al Desarrolio Turisticq
Punta Sam, Municipio Isla Mujeres, Quintana Roo México”, identificandose como una
zona estable para el perfil de playa después de 3 afios de haber efectuado la remocién de
pastos marinos, por lo que la informacién contenida en el reporte fotografico conforma
antecedentes importantes del comportamiento oceanografico y su influencia en la linea de
costa, que se puede esperar por la realizacién del proyecto en evaluacién.

Xi. Que el 7 de mayo de 2002, ingresd a esta Direccién General de impacto y Riesgo Ambiental
el oficio SEDUMA/1125/2002, a travis del cual la Zecretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo, en atencién & nuestro similar S.G.P.A.-DGIRA.- 00670
de fecha 14 de marzo de 2002, emiti6 de manera extemporéanea al plazo sefidiado en el ofidio
anteriormente sefialado, comentarios respecto de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular del proyecto “Remocion de Pastos Marinos en el Frente de Playa del
Desarrolio Turistico Playa Mujeres”, promovido por la empresa Desarrollos Quintana Roo,
S.A. de C.V,, determinando lo siguiente: .

‘De conformidad con el Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Zona Continental def Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo,

ublicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 14 de
mayo de 2001, el proyecto se ubica en la Unidad Territorial de Gestion Ambiental Ff-2
con politica de conse{vacién, uso predominante de manejo de flora y fauna, uso

compatible de corredor natural y turismo con altas restricciones.

Una vez analizado ef estudio de impacto ambiental y su congruencia con la normatividad
{ ambiental aplicable, esta Secretarfa determina que se deberd NEGAR LA
AUTORIZACION del proyecto por contravenir lo establecido en el programa de
ordenamiento ecolbgico respectivo, toda vez que de conformidad con el criterio M-05 no
se permite la remocién y/o eliminacién del manglar y la vegetacion acudtica sumergida
(pastos marinos, algas, fanerégamas acuéticas, etc.)
Asimismo, el critério TA-11 sefiala que no se permita el dragado, refleno, excavacién,
ampliaciones \ni remocion de la vegetacion acuética de lagunas, rios y zona federal
maritimo terrestre.”

Que el proyecto “Remocién de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrolio
Turistico Playa Mujgres™, consiste en la extraccién mecéanica de pastos marinos, con la ayuda
de un excavador fiotante que de manera similar al trabajo que realiza una retroexcavadora -
(mano de chango), teniendo en sustitucion del cucharén para excavar, un rastrillo adaptado que

“Remocicn de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”
C Desarrollos Quintana Roo, 8.4. de C.V.
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penetrar en el suelo arenoso maring, a una profundidad maxima de 60 cm, para desenraizar y
extraer los pastos al exterior abarcando una superficie de remocién de 65,090 m?,

Que la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, incluyd un “Estudio
Oceanografico para el Desarrollo Tyristico Playa Mujeres, Municlpio de Isla Mujeres,
Quintana Roo", elaborado por el instituto de Ingenieria de ta Universidad Nacional Auténoma

de México, en donde se consideraror como principales parametros de andlisis la refracciony |

difraccion del oleaje. en condiciones ordinarias y extraordinarias; corrientes litorales; vientos
predominantes; impactos sinérgicos; mareas por temporadas del afio vy anéI|S|s
granulométricos, que proyectados en situaciones simuladas de diversas hipétesis, dan coman

- resultados la no alteracién de la estabilidad del*area por la erradicacion de los pastos marinos,

concluyendo que no' existirfan problemas de erosiér del litoral costero asi como el que \no
habré ninguna alteracién significativa a nivel local o regional. |

Que el area de pretendrda ubicacién del proyecto “Remocion de Pastos Marinos en el
Frente de Playa-del Desarrollo Turistico Playa Mujeres” se encuentra regulada a través del
instrumento de politica ambiental de caracter estatal denominado “Decreto por el Cual se

, Establece el Programa de Ordenamlento Ecoléglco Terrltorial de la Zona Contlnental dei

’\ Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México”, publicado el 14 de mayo de 2001 en ef

Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el cual establece 1o siguiente:

"\

4

Unidades
Tarritorlales
de Gostlén
Ambiental

Palitica

Uso del suslo

!

Predominante

Compatibie

Condlclonado

Incompatibie

Crlterios de
Ordenamlento
Ecoldgico para uso del
suelo

Fg

J

Conservacion

Manejo de
Flora y Fauna

i
L

Corredor
Naturai,
Turismo con
restricciones

Actividades .7
Pesqueras,
Agricultura,
infraestructura,
Ganaderia,
Asentamiento
Humano, Forastal,
Campamento
Pesquere, Industria,
Turismo de Bajo

Impacto, Slivicultura,

Extraccién Pétrea,
Acuacultura,
Aprovechamiento
Acuifero,
Equipamiento,

Cenlro de Poblacién,

Turismo

Aplicar los criterias
generales
correspondlentes, mas:
CRITERIOS: MC-05 MC-
06 MC-07 TA-02 TA-05
TA-11 TA-19 TA-21 TA-22
TC-04 TC-07 TC-0B TC-
15 TC-17 TC-23 TC-27
TC-28 TC-37 TC-42 TC-
44 TC-47 TC-49 TC-52
TC-54 TC-56 TC-61 TC-
69 TC-82 TD-07 TD-09
TF-03 TF-04 TF-05 TF-06
TF-08 TF-09 TF-11 TF-17
TF-18 TMG-01 TMR-01
TMR-02 TS-02 TSO7 TS-
08 TS-12 TS-17 TS-18
TV-07 TV-09 TV-17 TV-21
TV-27 TV-28

"Remaocidon de )Pasros Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres"
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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TU-9 Conservacién | Turismao (20 | -Manejo de Infragstructura | Aclividadas Aplicar los crtarlos

cuartos por Flora y . Pesqueras, generales

hectarea) Fauna, equipamiento, | Agricultura, correspondlentes, mas:

Turisme con | Asentamiento | Ganaderla, CRITERIOS; MC-01 MC-

restricciones | Humano Forestal, 02 MC-03 MC-04 MC-05

, Turismo de Campamento MC-06 MC-08 ME-03 ME-

Rajo Impacto Pesquero, Indusiria, | 04 TA-02 TA-03 TA-04

Silvicultura, . TA-05 TA-06 TA-07 TA-08

Extraccion Pétrea, | TA-08 TA-10 TA-11 TA-12

Acuacultura, TA-13 TA-16 TA-17 TA-19

’ Aprovechamiento | TA-21TA-22 TA-23 TC-02

Acuifero, Corredor TC-03 YC-04 TC-07 TC-

: Natural, Centro da 08 TC-09 TC-10 TC-11

N / Poblacibn TC-14 YC-15 TC-17 TC-
18 TC-20 TC-21 TC-23

TC-25 TC-26 TC-28 TC-

29 TC-32 TC-33 TC-34

\\ TC-35 TC-36 TC-37 TC-

41 TC-43 TC-45 TC-45

TC-50 TC-55 TC-56 TC-

59 TC-60 TC-61 TC-65

k TC-86 TC-67 TC-69 TC-

N T4 TC-75 TC-76 TC-77

TC-78 TC-79 TC-80 TC-

{ . 81 TC-82 TC-91 TD-07

! TO-09 TD-02 TF-01 TF-07

TF-08 TF-09 TF-13 TF-16

\ TF-18 TMG-01 TMG-02

TMG-03 TMR-01 T5-02

\ TS-04 TS-05 TS-06 TS-09
TS-10 TS-11 TS-13 TS-18

TS-18 TV-13 TV-16 TV-17

TV TV-20 TV-21 Tv-22

TV-23 TV-24 TV-26 TV-27

TV-28 TV-30 TV-31

Que del analisis realizado a los criterios ecolégicos aplicables al proyecto “Remocién de
Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres", se sefialan
como mas |mportantes a considerar los siguientes:

.4/

Clave Descrlpclén
M-05 No se permite la remocién y/o eliminacién del manglar y la
, vegetacion acuatica surfergida (por ejemplo: pastos marinos,
/ , algas, fanerbgamas acuéticas, etc.). En el caso de
infraestructura asociada al desarrollo aprobado de acuerdo con
) la normatividad aplicable, se estard a lo dispuesto por el
resultado de la evaluacion del estudio de impacto ambiental
correspondiente. En el caso de remocidén de organismos vivos
no contemplados en el enunciado anterior, organismos muertos |.
\ 0 materiales naturales derivados de los mismos, deberan contar

“Remocidn de Pastos Marinos en el Frente de Playa del gesmirol!o Turistico Playa Mujeres ™

‘ Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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con la autorizacién de SEMARNAT correspondiente. .

TA-11 No se permite el dragado, relleno, excavaciones, ampliaciones,
ni remocion de la vegetacion acuatica de lagunas, rios y zona
federal maritimo terrestre.

|
— | | R
Para el caso del criterio M-05 el proyecto “Remoclén de Pastos Marinos en el Frente de
' Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”, es una actividad que se encuentra asociada

al proyecto “Formacién de una franja arenosa de 'Intermareas frente al Desarrollo
Turistico Resldenclal Punta Sam, Municiplo de {sla Mujeres, Quintana Roo, México”
promovido por {4 empresa Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V., el cual cuenta con
- autorizacién ‘en materia de impacto ambiental, otorgada por la entonces Direccién General de

Ordenamiento Ecolégico e Impacto Ambiental, a través del oficio D.O.Q,.DGQEIA.-04925 de
_fecha 5 de octubre de 1998.

Asimismo, forma parte de la infraestructura a‘sociida y autorizada en materia de .impacto
ambiental para el proyecto, “Plan Maestro Playa Mujeres, |Znunlcipio de Isia l’(ﬂujeres,
Quintana’Roo”, por lo que la actividad propuesta para el proyecto en evaluacién estara sujeta
al resultado de la evaluacion del estudio de Impacto Ambiental, tal y como se sefiala en el
segundo parrpfo del criterio M-05 del “Decreto por el Cual se Establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Continenta! del Municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo, México”, publicado el 14 de mayo de 2001 en el Periédico Oficial
deI{Estado de Quintana Roo. | y

Con respecto al criterio ecoldgico TA-11 el campo de aplicacién se limita dnica y
exclusivamente a la prohibicidon en la remocion de ve%etacién acuatica de laguna, rios y zona
federal maritimo-terrestre y siendo que las actividades a llevar a cabo por el proyecto
“Remocion de Pastos Marinos en el Frente de Playa dei Desarroiio Turistico Playa
Mujeres”, comprende la remocién de pastos marinos en aguas marinas no en la Zona Federal

Maritimo Terrestre, el proyecto en co“rpento no contraviene lo dispuesto por el criterio
ecoldgico TA-11.

—

b

———

Que las obras que se llevaran a cabo tanto en la superficie del predio del Desarrollo Turistico
Playa Mujeres, comoj las correspondientes a la Zona Maritima, no se contrapone con los usos
del suelo definidos por las Unidades Territoriales de GestiSn Ambiental del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Continental del Municipio de Isla Mujeres.

"Remocion de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrolle Turistico Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, S.4. de C.V.
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XVI.  Que de acuerdo a lo manifestado el sitio del proyecto “Remocién de Pastos Marinos en el
Frente de Playa del Desarrollo Turistlco Playa Mujeres”, no se encuentra dentro de algln
Area Natural Protegida de caracter federal, estatal o municipal. .
)

XVIl.  Que esta Direccién’General de Impacto y Riesgo Ambiental, considera viable |a realizacion del
proyecto “Remocién de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico
Playa Mujeres”, siempre y cuando las obras y actividades que comprende se ajusten al
' cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad Particular presentada, asi como a los Términos y Condicionantes que se

especifican en el presente resolutivo.

En apego a lo anterior y con fundamento en los Articulos: 8 parrafo segundo de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 5, fraccién X, 28 fraccion X; 30 y 35, fraccion I, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 4, fraccion |, 5, fraccion R, 44, 45, fraccidn I1; 48 y
49 parrafo primero del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Rroteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; publitado en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de mayo de 2000; 32 bis, Fraccion XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Pablica
Federal, 25, Fraccion I, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de junio de 2000, Unidades de Gestion
Ambiental Ff-2 y TU-9 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Zona Continental del
Municipio de Isla Mujeres, Publicado en el Periédico Qficial cfl Estado de Quintana Roo el 14 de mayo
de 2001, esta Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental resuelve AUTORIZAR DE MANERA

CONDICIONADA Ias obras y actividades del proyecto en cuestion, debiendo sujetarse a los siguientes
v

\ TERMINOS:

Q\ PRIMERQ.- La presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental, permite a la Promovente, la
realizacion de las obras y actividades del proyecto “Remocién de Pastos Marinos en el Frente de
Playa del Desarrollo Turistlco Playa Mujeres”, en lo referente a la Zona Federal Maritima para la
remocién de pastos marinos, |4 limpieza del frente de playa, asi como la construccién de obras de
apoyo asociadas en la zona federal maritimo-terrestre, con pretendida ubicacién en el frente de playa
dei Desarrollo Turistico Playa Mujeres, al sureste de la porcion continental del municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, en las inmediaciones de la zona de Puntd Sam entre las coordenadas UTM siguientes:

|
Y= 2,348,196.86 X=520,779.36
Y= 2,351,664.93 X=519,441.57

l\ El proyecto comprende las siguientes obras y actividades:

J \
“Remocidn de Pastos: Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”

Desarrollos Quintana Roo, S.4. de C.V.
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\

/

1. Obras y Actividades Primarias de Remocién de Pastos Marinos:

Se proyecta remover los pastos marinos en una longitud de frente de playa de 2,300.00 m lineales, por
una cota de profundidad enjel mar de 2.00 m, distribuidos en tres tramos de la siguiente manera:

\

Un primer tramo de aprOX|madarJnente 400.00 m de lon _Qltud por un ancho variable de "
acuerdo a fa cota de 2.00 m entre 100.00 y 20.00 m.

b) El segundo tramo de aproximadamente 590.00 m de longitud, f:on un ancho variable de

acuerdo a la (Sota dke 2.00 m entre 60.00 y 10.00 m. e

¢} Un tercer tramo de aproximadamente 1,310.00 m de longitud, por un ancho mas o menos

uniforme de acuerdo a la cota de 2.00 m de 20.00 m.
/

Correspondiendo una superfi icie total de remocion de pastos mannos por ios tres tramos de 65,090. m®,
como actividades a desarrollar dentro del medio acuatico. o

2, Obras y actividades de apoyo a la remocién de pastos marinos.

{
/ 1 0 - ; :
a) Caminos de acceso de terracerla provisional, de fos cuales exiSten tres a los que se plantea

darles mantenlmlento y faltarla por construir unc mas de 140 m lineales por 4 m de ancho
(560 m?), / )

/

b) 4 patios de maniobras hacia la zona oriente al pié de cada:camiro y lo méas cercano a la

linea de playa, para las maniobras y almacenamiento de la maquinaria y equipo que se
utilizara en la remocion, cada uno de 30 x 30 m (3,600 m A, \
A . AN

c) 4 comedores ubicados de manera similar, junto a los patios de maniobras, cada uno de 6 x 8

m (196 m?).

d) 4 bodegas para almacenarmento de materlaies y herramlentas también provusuonales cada

una.de 6 x 8 m (192 m?), que en total dartar 4,544 m? de superficie a desmontar, siendo
afectados los terrenos pertenecientes al Desarrollo Turistico Playa Mujeres.

i
A

SEGUNDO.- La presentg autorizaciéon tendr4 una vigencia de dos afios para las obras de
preparacion del sitio y remocién de los pastos y cinco afos para la operacién y mantenitniento del
proyecto “Remocion de Pastos Marinos en el Frente de Piaya del Desarrollo Turistico Playa
Mujeres”. Dichos plazos comenzaran a partir de! dia siguiente de su ‘recepcion y seran revalidados 0
prorrogados a juicic de esta Secretarfa, siempre y cuando la Promovente-io solicite por escrito a esta

“Remocion de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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Direccion General de Impacto-y Riesgo Ambiental, dentro de los trelnta dias naturales de antelacion a

la fecha de su vencimiento. ) . i

Asjmismo, dicha solicitud debera acompaﬁarse con el oficio emitido por la Delegacion Federal de’fa
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en donde se |nd|que
que la Promovente, ha dado cumplmento a los Terminos y Oondqcnonantes establecidos en la
presente autorizacion, en caso contrario, no procedera dicha gestién.

TERCERO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el Articulo 50
del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia
Evaluacion del Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar 1as obras motivo de la presente
autorizacién, para que en su caso esta Direccidon General de Impacto y Riesgo Ambiental determine
las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente
conforme a la fraccion It det mismo Artigulo.

CUARTO.- La Promovente debera hacer del conocimiento de esta Direccion General de Impacto y
Rfésgo Ambiental, de manera previa, cualguier modificacidén en los términos previstos en el articulo
28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental, para qué con toda oportunidad se determine lo procedente
Queda prohibido desarroliar dbras y actividades de preparacion, construccidn, operacion y
mantenimiento distintas a las seflaladas en la presente autorizacién.

“~ QUINTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 de la Ley General del Equilibrio

Ecologico y la Proteccion al Ambiente, y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la presente autorizacién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de
las obras y actividades descritas en el Término PRIMERO. Por ningin motivo, la presente
autorizacion constituye un permiso-de inicio de obras, ni reconoce o vélida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las
autoridade$ federales, estatales y municipales, ante la eventualidad de qm}e la Promovente no
pudiera demostrarlo en su gportunidad.

SEXTO.- De conformidad con 1o dispuesto por el arﬂculo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, las actividades y obras del proyecto "Remocidn- de Pastos Marinos en el Frente de
Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”, deberan su1etarse a la descripcion contenida en la
Manifestacidon de Impacto Ambiental, modalidad Particular y a los pianos del proyecto, asi como a lo

\ dispuesto en la presente resolucion, conforme a las siguientes

!

Fd

"Remocidn de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, S.A. de C.V.
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B " CONDICIONANTES:
. GENERALES. i

L.a Promovente debera:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccion, control, muhgacnén y
restauracion propuestas en la Manifestacién de Impacto Ampiental, modalidad Particllar del
proyecto “Remocién de Pastos Marlnos en el Frente de Playa del Desarrolio Turjstico
Playa Mujeres”, asi como las condicionantes establecidas en la presente resoluciéh. La
Promovente, sera responsable de que la calidad de la informacién presentada en los reportes e
informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y en su caso certificar el cumplimiento de

las condicionantes. —
-~

2.  Presentar a consideracion y validacién de esta Direccidén General de Impacto y Riesgo Ambiéntal.

/ en un plazo de dos meses contados a partir de la recepcion de la presente resolucién, un ~,

Programa de Monitoreo que implique la medicidn de las variables consideradas en el “Estudio
Oceanografico para el Desarrollo Turistico Piaya Mujeres, Quintana Roo", anexo en la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, considerando el oleaje ordinario de
mayores velocidades y transporte litoral real de las condiciones que se presentan en la dikdmica
castera una vez que hayan sido removidos ios pastos marinos y su lnﬂuem:la en la modificacion
de!l perfil de playa. Dicho Programa deber4 integrar la calendarizacion dedos muestreos en una
etapa inicial (to) y las propuestas de muestreos subsecuentes de manera temporal, a fin de
comparar las condiciones originales y ias COﬂdlCloneS modificadas, una vez instrumentado el
proyecto y detectar posibles afectaciones. . {
En caso de que en los reportes obtenidos a través del Programa de Monitoreo antes sefialado
durante la etapa de operacién del proyecto se llegara a detectar la modificacion de la linea de
costa, 1a presente resolucion quedaré sin efecto.
I3
3. Coordinarse con la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estade de Quintana Roo, a fin de definir un 4rea de compensacidon en el mismo
Estado, en donde se puedan realizar acciones tendientes a reestablecer comunidades de pastos
marinos que se encuentren deterioradas ¥ que sea necesario su manejo, a fin de restituir fas |
condiciones ambientales que permitan su recuperacién o repoblamiento.
4. Presentar a conmderambn y validacion de la Delegacion Federal de la Secretana de Medto\
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, en un plazo de dos meses
contados a partir de la recepcion de la presente resolucién, una propuesta para el manejo de los

l\
S f
“Remocién de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujeres”
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residuos orgénicos obtenidos de la remocién, distinta a la planteada en la Manifestacion de
Impacto Ambiental presentada, que incluya alternativas de uso bajo un sustento técnico.

5. Delimitar a través de boyas el limite de la franja de remocion de pastos marinos como zona
exclusiva de nado, a fin de evitar la perturbacién por las actividades recreativas de los
ecotonos conservados-con pastos marinos del area adyacente.

' 6. Para la construccidn de los caminos de acceso al terreno, se deberan colocar reductores de
velocidad y sefialamientos de proteccidén a la fauna caracteristica del sitio de pretendida
ubicacion del proyecto, lo anterior en pego a 1o establecido en el criterio ecologico TC-11 del
“Decreto por el Cual se Establece el Programa de QOrdenamlento Ecoléglco Territorial de
la Zona Continental del Muni¢ipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, Méxlco”. N\

7.  De confotmidad con los establecido en el Criterio Ecolégico TC-21 de| “Decreto por el Cual
se Establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Continental
del Municiplo de Isla Mujeres, Quintana Roo, Méxlco", los patios de maniobras, bodegas y
campamentos; deberan ubicarse en areas de preferencia ya perturbadas, evitando las zonas
de vegetacion natural y duna costera.

SEPTIMO.- La Promovente deber elaborar y presentar para su analisis y validacién a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, la informacion del cumplimiento de los términos y
condicionantes aqui, sefialados, de manera anual a partir del dia siguiente a la recepcion del
presente; con exceé:cién de las condicionantes en las que de manera expresa se indique otra

\ calendarizacion, todo en complemento con anexos fotograficos y/o de videocintas, y presentarse en
original a la De!egac&én de la Procuradurla Federal ds_Proteccion al Ambiente en el Estado de

' Quintana Roo, y copia del acuse de recibo a esta Direccién General y a las Delegaciones Federales
de la Secretaria de "Medio Ambiente y Recursés Naturales y a la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente, hasta la terminacién del proyecto. S

OCTAVO.- La Promovente debera dar aviso a la Secretaria del inicio y la conclusién del proyecto,
conforme a lo establecido.en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Para lo cual comunicara por escrito a la Delegacuﬁn de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de {as actividades autorizadas, dentro de
los tres dias siguientes a que hayan dado principio, asj como la /echa de terminacién de dichas
obras, dentro de los tres dias posteriores a que esto ocurra.

NOVENDO.- La presente resolucidén a favor c§a la Promovente es personal. En caso de pretender
transferir los derechos y obligaciones contenidas en este documento, -de acuerdo con lo establecido

~

“Remocion de Pastos Marinos en el Frente de Playa del Desarrollo Turistico Playa Mujerec
Desarro!!os Quintana Roo, S.A. de C. V.
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en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, debera solicitarlo por escrito
a esta autoridad, quien determinara io procedente y, en su caso, acordara la transferencia. B !

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se-acordara Unica y exclusivamente, en el caso de que la empresa interesada en
desarrollar el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisiéon de sujetarse,

' apegarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la Promovente para la
realizacién del proyecto.

~
A

DECIMO.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de que la Promovente, tramite y en su caso
~ obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y analogos que sean requisitos para la
realizacion de las actividades motivo de la presente, cuando asi lo consideren las leyes y los

reglamentos que correspondan aplicar a esta DireL;cién General y a otra autoridades federales,
estatales o municipales. ;
DECIMOPRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en contravencién
a lo dispuesto en la presente autorizacion. .

. s i
DECIMOSEGUNDO.- La Promovente sera la Unica responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la realizacién y operacién de las obras autorizadas, que no hayan sido considerados en
la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular, presentada. En consecuencia, la
. émpresa sera la responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccidén al Ambiente, de cualquier
. ilicito, en materia de Imp%gto Ambiental, en el que incurran las compafifas o el personal que se

contrate para efectuar la construccién del proyecio; por ende, vigilard dentro del ambito de su
competencia, que Jos contratados acaten los términos y las condicionantes a los cuales queda sujeta
la presente autorizacion.

. En caso de que las gbras y actividades, durante sus diferentes etapas, ocasionaran afectaciones que
llegasen a alterar el equilibrio ecolégico, se podra exigir el retiro de las mismas y la instrumentacion
de programas de restauracién y compensacién.

DECIMOTERCERO.- La Promovente deberd mantener en el sitio del proyecto copias respectivas del
expediente, de la Manifestacion de Impacto Ambienta!, modalidad Particular, los planos de las obras,

asi como de la presente autorizacién, para efectos de mostrarlas a fa autoridad competente que asi
lo requiera. ) -

Para la-autorizacion de futuras obras de ia Promovente en el municipio de Isla Mujeres, Quintana

“Remocion de Pastos Marinos en el Frente.de Playa del Desarrolld Turistico Playa Mujeres”
Desarrollos Quintana Roo, S.4. de C V.
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Roog; debera hacer referencia a esta resolucion, con el objeto de que se consideren los impactos
sinérgicos y/o acumulativos que se pudieran presentar debidd al desarrollo de otras proyectos en la
misma zona, . s

DECIMOCUARTb.- La Secretaria do Medio Akmbiente y Recursos Naturales podra evaluar
nuevamente [a Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular de considerarlo necesario,
¢on el fin de modificar la autorizacién otorgada, suspenderla, anularla o revocaria si estuviera en
fiesgo el equilibrio ecolégico o se produjeran afectaciones negativas imprevistas en el ambiente, de
acuerdo con las atribuciones que le confiere el Articulo 25, fraccién lii, del Reglamento Interior de {a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales. .
El incumplimiento de cualquiera de los términos resolutivos y/o la modificacién del proyecto en las
condiciones en que fue expresado en la documentacién presentada, podra invalidar la presente
resolucidn, sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio
I%colégico y la Proteccion al Ambiente y demas ordenamientos que resulten aplicables.

\ |
DECIMOQUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a. través de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilarA el cumplimiento de los términos
establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto Ambiental. Para ello ejercitara, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55,
59 y 61 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico vy |a Proteccién al Ambiente, en
Materia valuacién del Impacto Ambiental. {

DEC OéE O.- Notifiquese el presente resolutivo a lh Promovente, por alguno de los medios
legales preyistos por los articulos 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de

rd

Progedimierto Administrativo.

J. RIEARDO JUAREZ PALACIOS L

Copias al reverso...

—
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