OFERTA PARA LA CELEBRACION DE CONTRATO DE INCORPORACIC
PROGRAMA DE GARANTIAS A LA ENTREGA CONTINUA DE ¥

VERTICAL Y SUSTENTABLE (en lo sucesivo, el “CONTRATO”), QUERI

EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA /F
TRABAJADORES (en lo sucesivo “INFONAVIT”); DE CONFORMIDAD
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

¥

Primero.-Mediante Resolucion RCA-1392-02/06 de fecha 22 de febrero de 2006, el H.
Consejo de Administracion aprobo el Programa de Entrega Continua de Vivienda, que
se opera a traves de Nacional Financiera, S.N.C.

Segundo.- Mediante Resolucion RCA-3772-05/12 de fecha 29 de mayo de 2012, el
Comité de Riesgos del H. Consejo de Administracion de INFONAVIT, aprobo la
- ampliacién del Programa de Entrega Continua de Vivienda (PECV) para incluir
garantias de pago por parte de INFONAVIT de operaciones anticipadas de crédito,
para aquellos desarrolladores y viviendas que cumplan con los criterios de seleccién
establecidos, permitiendo a éstos descontar dichas garantias para anticipar el pago de

jas viviendas.

DECLARACIONES

L. EIINFONAVIT dectara, por conducto de su representante, que:

A)

B)

)

D)

=)

Es un organismo de servicio social con personalidad juridica y patrimonio

propio que ha sido creado por la Ley del INFONAVIT, y que tiene como objeto

fundamental (i) administrar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda y (i)
operar un sistema de financiamiento que permita a los trabajadores
derechohabientes obtener crédito para la adquisicion de viviendas comodas e

higienicas;
Esta plenamente facultado, conforme a lo dispuesto en la ley que lo cred y en

la legislacion aplicable, para realizar la presente oferta de contratacién. y
cumplir con sus obligaciones bajo la misma;

La realizacion de esta oferta y el cumplimiento de sus obligaciones bajo la
misma, no contraviene ninguna ley, reglamento, decreto, circular, acuerdo,
contrato, convenio o licencia aplicable al o del que sea parte;

Alfredo Rabell Mafén cuenta con las facultades necesarias y suficientes para

la celebracién del presente Contrato y para obligarlo, mismas que no le han
sido revocadas ni modificadas, segun lo acredito con la escritura publica

42,348 de fecha 10 de junio del afio 2010, otorgada ante la fe del Notario

Publico 86 del Distrito Federal, Lic. Jose Daniel Labardini Schettino.

Es su voluntad realizar la presente oferta para participar'en el Programa de
Garantias a la Entrega Continua de Vivienda Vertical y Sustentable (en lo

sucesivo el “PROGRAMA").




E£n virtud de las declaraciones que anteceden, INFONAVIT realiza, i
para contratar en términos de las siguientes:
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CLAUSULAS

Primera.- Definiciones. Para efectos del presente Contrato, los términos con
mayuscula inicial que a continuacién se sefialan tendran el significado que se les
atribuye en la presente Clausula y seran utilizados en forma singular o plural segun

sea aplicable.

“Cadenas Productivas’ significa, los productbs y servicios a través de un sistema en
Internet desarrollado y pertenciente a NAFIN para entre otras cosas, operar el PECV,
consultar informacion, intercambiar datos, enviar mensajes de datos y realizar

transacciones financieras.

“Costo Financiero” significa, la cantidad a ser descontada del valor de la Cuenta por
Pagar por la Entidad Financiera. o

“Crédito INFONAVIT” significa, el contrato de crédito celebrado entre el INFONAVIT y
sus derechohabientes. N

“‘Depésitos Referenciados INFONAVIT” significa, el mecanismo de pago a favor de
INFONAVIT a través de depositos referenciados.

“Cuenta por Pagar” significa la garantia que otorga el !NFQ&;&V!T de que 60 dias
habiles contados a partir de su emision, liquidara a las Entidades Financieras el monto
que éstas le entregaron al Desarrollador a través del PECV, como anticipo de la

adquisicién de las Viviendas Sujetas a Garantia. :

“Desarrollador’, signiﬁca'ia\ persona moral dedicada a la construccién y desarrolio de
vivienda que: (i) cumpla con los requisitos establecidos en la Clausula Sexta y, (i)
acepta la presente oferta en términos de la Clausula Seéptima:

“‘Dia_hébil” significa, todos los dias excepto sabados y domingos, en los que estan
obligados a abrir las oficinas y sucursales de las instituciones de crédito, de
conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBYV en el Diario Oficial de

la Federacion.

“Entidades Financieras” significa aquellas entidades financieras que participan en el
PECV.

“Informacion Confidencial’ significa, toda la informacién, documentacion legal o
descriptiva relacionada con este Contrato. :

“NAFIN’ significa, Nacional Financiera, S.N.C.
“PECV’ significa, el esquema de Cadenas Productivas para la Entrega Continua de

Vivienda y Dispersion de Pagos, al cual el Desarrollador debera encontrarse adherido
como requisito para participar en el Programa. -
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iviendas Sujetas a Garantia” significa, aquellas viviendas que (i) se egggégfr
proceso de construccion por el Desarrollador; (i) cumplen con ié,%; rég

establecidos en la Clausula Quinta, y (iii) se encuentran vincula?gggﬁ%

derechohabiente de INFONAVIT en el Registro de Oferta. B i ”&%g {;
L ; : f‘%’i})ﬁ &
“Solicitud de Crédito” significa, el registro en los sistemas de originacion d%ﬁéﬁz 0 derly,

INFONAVIT de un derechohabiente que cumple con los requisitos de otorgamiéﬁﬁ@éw
credito y en la cual se consigne la solicitud de financiamiento para la adquisicién de las
Viviendas Sujetas a Garantia y en la cual se sefiale como beneficiario del pago por la
venta a INFONAVIT. : »

Segunda,-ﬂbﬁgaciones de INFONAVIT. Mediante la realizacién de la presente
oferta, el INFONAVIT se obliga con el Desarrollador a lo siguiente:

a) Emitir una Cuenta por Pagar respecto de las Viviendas Sujetas a Garantia y
registrarla dentro del PECV para que pueda ser descontada por el
Desarrollador ante las Entidades Financieras, en términos de la mecéanica
operativa descrita en la Clausula Quinta;

b) Conforme el Desarrollador concluya el proceso constructivo de las Viviendas
Sujetas a Garantia y se proceda a la formalizacion del Crédito Infonavit,

- retendra el pago del mismo y liquidara en la fecha comprometida a las
Entidades Financieras el descuento realizado y entregara el remanente al

Desarrollador, y

¢) En el supuesto en que a la fecha de vencimiento de alguna Cuenta por Pagar

el INFONAVIT no cuente con suficientes recursos retenidos o entregados por el

_ Desarrollador para liquidarla, procedera a realizar su pago a las Entidades

Financieras con recursos propios, lo cual constituird financiamiento al
Desarrollador en términos del articulo 42 de la Ley de Infonavit. :

Tercera.- Obligaciones del Desarrollador. Mediante la aceptacién de la presente
oferta, el Desarroliador adquiere las siguientes obligaciones:

a) Terminar la construccion de las Viviendas Sujetas a Garantia y llevar a cabo la
formalizacion del Crédito Infonavit, en un término de 60 dias contados a partir
de la fecha de emision de la Cuenta por Pagar;

b) Previoala formaiizécién del Crédito Infonavit, liquidar cualquier gravamen que
pese sobre las Viviendas Sujetas a Garantia de tal manera gue al momento de.
celebrar la escritura la vivienda se encuentre libre de cualquier gravamen, y

¢) En el supuesto en gue cuatro dias habiles antes de la fecha de vencimiento de
una Cuenta por Pagar, el INFONAVIT no cuente con recursos suficientes
retenidos al Desarrollador para su liquidacidn; debera depositar mediante un
Deposito Referenciado Infonavit en un término de 1 Dia Habil, la cantidad

.
faltante que le fue requerida. \%\\i\
i

Cuarta.- Mecanica Operativa. Con la celebracién del presente contrato, las partes i
acuerdan llevar a cabo la siguiente mecénica operativa: : X

g2 Una ver gue de acuenio é&sﬁ; Regisliro {éﬁm de Viwienga (RUV) el avanceenla
construccidn de las Viviendas Sujetas a Garantia se encuentre al 70% y que se

3




de que el crédito le sea otorgado al derechohabiente vinculado con ,fé v
en los casos de viviendas verticales y 50% en los casos d%
horizontales. Asi mismo dara de alta en Cadenas Productivas la mfm@

SR

correspondiente a la Cuenta por Pagar. %;;,,3 -

b) . El Desarrollador rewsara en su cuenta de Cadenas Preductivas'la Cuen a-pofiits -
Pagar dada de alta por INFONAVIT y podra solicitar a las Entidades
Financieras su descuento. El descuento de una Cuenta por Pagar se podra
llevar a cabo hasta 5 dias antes de su vencimiento.

¢) En la fecha de vencimiento de la Cuenta por Pagar, INFONAVIT pagara a la
Entidad Financiera el importe total de la misma, siempre y cuando la Entidad
Financiera haya notificado a través del esquema de PECV, la realizacién del
descuento. En el caso de que la Entidad Financiera no notifique el descuento,
se cancelara la obligacion de INFONAVIT de realizar el pago de la Cuenta por
Pagar y cualquier retencion relacionada con la misma se le devolvera al
Desarroliador.

Quinta.- Caracteristicas de la Vivienda. Las Viviendas Sujetas a Garantia tanto
verticales como horizontales deberan cumplir con los requisitos minimos que de
tiempo en tiempo establezca el INFONAVIT y comunigue al Desarrollador.

Sexta.- Requisitos del Desarrollador. Para psdef aceptar la presente oferta y
celebrar el Contrato, el Desarrollador debera tener tres afios de operacién continua

con el Infonavit con un minimo de 150 viviendas individualizadas al afio, y que el
indice de cartera vencida de los créditos originados para la adquisicidn de su vivienda
no sea mayor al promedio del Estado en donde se encuentra ia Vivienda Bujeta a
Garantia en los tres afios anteriores.

El nimero de Viviendas Sujetas a Garantia que participen en el Programa no podra
exceder en un mismo momento del 10% de las viviendas individualizadas por el
Desarrollador mediante Créditos Infonavit durante el afio inmediato anterior.

Séptima.- Aceptacion de la Oferta. El desarrollador deberad manifestar su voluntad en
aceptar la presente oferta y perfeccionar el Contrato, mediante la entrega al
INFONAVIT en el domicilio sefialado para recibir notificaciones, del formato que
acompafia al presente documento como Anexo 1 firmado ante Notario Publico,
incluyendo todos los datos que en el mismo se requieren. INFONAVIT se reserva el
derecho a revisar que la informacién requerida esté completa y su veracidad y en caso
 de que la informacién no esté completa o no sea veraz, podra rechazar la aceptacién
de oferta y no suscribir el Contrato.

Octava.- Inspeccion. El Desarrollador autoriza al INFONAVIT a inspeccionar todas \
sus viviendas con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos del Programa \

¥ 3;3 normativa aplicable. o %‘%

Novena.- Consecuencias del Incumplimiento. En el supuesto en que el }1@ N
; . . 4

Desarrollador incumpla con cualquiera de las obligaciones a su cargo establecidas en
el presente Contrato, el INFONAVIT estard facultado para suspender o de forma
permanente del Programa sin previc aviso o notificacion. , g .




Asi mismo, en el supuesto en que el Desarrollador no cumpla con la obligacion’a
cargo establecida en la Clausula Tercera, inciso ¢) del presente Comratog;%s
pagar a INFONAVIT una pena convencional equivalente al 1% del mont 5 :
por cada dia de retraso en su cumplimiento. - \\f N

E| Desarrollador autoriza al INFONAVIT a.que en caso de incumplimiento, éé?&gqgg
retener cualquier pago a su favor derivado de operaciones o contratos relacionados™”
con el INFONAVIT, incluyendo sin limitar, el pago de cualquier crédito otorgado por
INFONAVIT a sus derechohabientes para la adquisicion de vivienda propiedad del
Desarrollador o sus afiliados, accionistas o subsidiarias. Si derivado de las
inspecciones a que hace referencia la Clausula Novena INFONAVIT encuentra que las
Viviendas Sujetas a Garantia no cumplen con alguno de los requisitos para ser sujetas
al Programa, podra desincorporar del Programa al Desarrollador asi como dejar de
otorgar crédito para adquirir sus viviendas.

Décima.-_Condicién Suspensiva. La presente oferta se encuentra sujeta a la
condicion suspensiva de que el Consejo Directivo de NAFIN autorice la ampliacién al
PECV para incluir las operaciones a que hace referencia el presente documento o que
NAFEIN autorice el uso del sistema de cadenas productivas y las Entidades Financieras
acepten participar en el esquema sefialado en el presente instrumento, realizando el
descuento de las Cuentas por Cobrar. En el caso en que ninguno de dichos supuestos
ocurra, la presente oferta dejara de surtir efectos legales.

Décima Primera.- Vigencia. El presente Contrato surte efectos a partir de su fecha de
firma y su vigencia estara sujeta a la vigencia del Programa. No obstante lo anterior,
INFONAVIT lo podra dar por terminado sin necesidad de causa o justificacion
mediante la notificacion al respecto que haga al Desarrollador con 10 dias habiles de
antelacion. Las obligaciones adquiridas por las partes antes de que surta efectos la
terminacion, les seran exigibles hasta su total cumplimiento.

Décima Segunda.-Notificaciones. Cualquier notificacién 0 comunicacién a
INFONAVIT con respecto a la presente oferta o al Contrato, debera hacerse por
escrito y dirigida al destinatario al domicilio sefialado a continuacion, o a cualquier ofro
domicilio que el INFONAVIT notifique por escrito con por lo menos 10 (diez) Dias
Habiles de anticipacion a la notificacion respectiva. La recepcion de cualquier
comunicacién deberd constar en un acuse de recibo y sera efectiva el Dia Habil ; é/

inmediato siguiente a la fecha en que sea recibida. /
Instituto del Fondo /Magioﬁé? de la Vivienda para los Trabajadores : fﬁ
Barranca del Muerto No, 280 Oficina 409 §
Colonia Guadalupe Inn v v ’ o

Delegacion Alvaro Obregén ]
México, D.F. 01029 ‘ .
Atencion.: Alfredo Rabell Mafdn : g
Tel.: 53228964

Cualquier notificacion al Desarrollador sera realizada a través de la publicacion por
parte de INFONAVIT de la misma en su portal de Internet en la pagina

www.infonavit. org. mx/desarrolladores




Décima Tercera.- llegalidad de ciertas Disposiciones. Cualquier dis
presente Contrato que resulte estar prohibida por la ley o que sea inejg
cualquier jurisdiccién, sera ineficaz en la medida de dicha pfohibicié altd

exigibilidad pero no afectara, alterara o invalidara las demas dispo
presente Contrato o la exigibilidad de las mismas. ‘

Décima Cuarta.- Encabezados y Anexos. Los titulos o encabezados
Clausulas que aparecen en el presente Contrato han sido insertados por conveniencia

0 como mera referencia y en ningun caso constituyen interpretaciones o deben
tomarse en cuenta para la interpretacion de los conceptos aqui contenidos o en cada
- una de las Clausulas correspondientes. Para efectos de la interpretacion de cada
. Clausula del presente Contrato, debera atenderse exclusivamente a su contenido y de
ninguna manera a su titulo o encabezado.Los anexos del presente Contrato se
consideran parte integrante del mismo. '

Décima Quinta.- Legisiacion y Jurisdiccién. El presente Contrato se regira por las
disposiciones aplicables de la ley mexicana. Para todo lo relacionado con la
interpretacion, cumplimiento o incumplimiento de este Contrato, las partes se someten
de manera expresa e irrevocable a la jurisdiccion de los tribunales federales
competentes en la Ciudad de México, Distrito Federal, y en este acto renuncian a
cualquier jurisdiccion o fuero que en virtud de su domicilio presente o futuro pudiera

corresponderles.

,’Méxica, Distrito Federal, el 21 de junig de 2012.
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- Yo el Licenciado - LUIS FELIPE MORALES VIESCA, Titular de la Notaria numero
 VEINTIDOS de este Distrito Federal, actuando como asociado y en el protocolo de
la Notaria ntimero SESENTA, cuyo Titular es el Licenciado FRANCISCO DE P.
MORALES DIAZ, CERTIF1C O: Que el “INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL
DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES” representado en este acto por
el sefior ALFREDO RABELL MANON, ratifico en mi presencia su firma y contenido
que aparece al calce del presente documento el cual consta de SEIS hejasiysul
anexo.- De lo que levanté acta numero OCHENTA Y CUATRO,,@?% 3,

NOVENTA Y CUATRO de fecha VEINTIUNO DE JUNIO DEL DOS Mibﬂac :




ACEPTACiON DE LA OFERTA DE FECHA (...) REALIZADA POR EL !NST!TQ%%

_ sucesivo “iNFONAVET”} PARA LA CELEBRACION DE CONTRAT
'INCORPORACION AL PROGRAMA DE GARANTIAS A LA ENTREGA CONTI
DE VIVIENDA VERTICAL Y SUSTENTABLE (en lo sucesivo, el “CONTR

QUE REALIZA {...) (en lo sucesivo el “DESARROLLADOR?”}). ;

Ei*Desarrol!ador declara por conducto de su representante legal, que:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

Es una [sociedad anénima] legalmente constituida y esta plenamente facultada
para celebrar el presente Contrato y cumplir con sus obligaciones bajo el
mismo,;

La aceptaciéon de la oferta, la celebracion del presente Contrato y el
cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo, no contraviene ninguna ley,
reglamento, circular, declaracién, acuerdo o convenio aplicable al o del que

sea parte;

No se encuentra en estado de insolvencia o liquidacién y no se ha 1mcaado
ningtn procedimiento tendiente a declararlo en liquidacion;

No tiene conocimiento de la existencia de ninguin procedimiento o averiguacion
en su contra, o gue se pretenda iniciar, ante cualquier tribunal competente o
cualquiera de sus bienes gue tenga como objetivo impugnar la validez o anular
el presente Contrato, u obtener una resolucién que pueda traer como
consecuencia afectar en forma negativa su capacidad para cumplir con sus
obligaciones bajo el presente Contrato;

No requiere de ningln permiso o autorizacion corporativa, gubernamental o de °

cualquier otra naturaleza para la celebracion y cumplimiento del presente
Contrato, asi como para llevar al cabo las operaciones contempladas en el
mismo, ni salvo por la autorizacion de su [asamblea general de accionistas /
consejo de administracién], la cual ha obtenido confecha[ Jde [ | de 2012 y
se encuentra en vigor. Una copia certificada del acta de [asamblea general de
accionistas / sesion del consejo de administracion], se adjunta al presente

como Anexo ‘[A]’;

Es su voluntad aceptar la presente oferta y por ende obligarse en términos del

Contrato, mismo que conoce y comprende en su totalidad y que se acompana

como:Anexo ‘Bl .y

Su representante cuenta con las facultades suficientes para obligario, de
conformidad con establecido en la escritura pUblica nimero [ ] de fecha [ Jde
[ ] de [_], otorgada ante la fe del licenciado [_], notario publico numero [ ] del
Distrito Federal, las cuales a esta fecha no le han sido revocadas o
modificadas en forma alguna. Una copia certificada de dicha escritura pubi;ca

se adjunta al presente como Anexo “[C]




