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Crédito Individual
a la Vivienda

En los ultimos doce meses a febrero de 2018, la inversion realizada por Infonavit,
Fovissste y la banca comercial acumuld un total de 324.8 mil millones de pesos, o que
representd un incremento del 2.6% respecto del monto registrado en el periodo marzo
2016 - febrero 2017. Por modalidad, el financiamiento individual para la adquisicion de
vivienda usada se posiciond como el de mayor dinamismo en el mercado, al acumular
el 32.2% de la inversion, 6.8 puntos porcentuales mas que lo observado un afo antes.
Con este resultado, la participacion de la vivienda usada se ubico por arriba del maximo
historico (31.8%) observado en 2013.

El crecimiento del financiamiento individual ha sido impulsado por Infonavit,
cuya inversion en el periodo de referencia aumento 20.5%, con lo cual la participacion
del Instituto alcanzo el 43% en el ultimo ano, solo tres puntos porcentuales por debajo
de la inversion realizada por la banca comercial. Como se ha mencionado anterior-
mente, este resultado es atribuible en su mayor parte a la aceptacion que tuvo en el
mercado del incremento al monto maximo de crédito ofrecido por el organismo a sus
derechohabientes.

En lo correspondiente a la colocacion en el primer bimestre de 2018, cabe des-
tacar el desempefo del Fovissste, el cual mostrd un crecimiento del 4.5% en comparacion
al mismo periodo de 2017.
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C1. Crédito individual

(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variacion % anual)

Infonavit 594 15.0 61.8 16.4 39 9.2
Credito Tradicional 386 12.6 36.2 13.6 -6.3 82
Cofinanciamientos 8.6 2.4 76 2.7 -11.8 14.2
Mejoravit # 12.2 - 18.0 - 474 na

Fovissste 12.7 40 59 42 -533 45
Credito Tradicional 59 39 57 41 S8y 5.8
Cofinanciamientos 04 01 02 01 -33.7 -381
Respalda2 M # 6.5 0.0 -100.0 na

Banca comercial ¥ 20.3 227 16.1 21.0 -20.8 -7.2
Crédito Hipotecario ¥ 203 217 16.1 20.1 -20.8 -74
Mejoramientos - 09 - 0.9 na -1.3

Subtotal Mercado Tradicional 92.4 417 83.8 416 -94 -0.2

SHF [Fondeo) ¥ 4.7 02 56 02 191 292
ONAVIs y Banca 46 0.1 00 0.0 -99.9 -94.5
Otros intermediarios 0.1 0.1 56 0.2 8,348.5 3332

Fonhapo 16.6 04 25.7 0.6 549 510

Otros organismos 7 13 0.6 11 05 -12.7 -18.7

’ Total Financiamientos 115.0 428 116.2 429 1.0 0.1 ‘

Viviendas

‘ Subtotal Mercado Tradicional & 835 75.9 -9.0 ‘
Total ¥ 101.4 108.3 6.8

1- Cofinanciamientos Infonavit: Cofinavit y Apoyo Infonavit. Coparticipacion Infonavit: Infonavit Total y 2do Crédito Infonavit. Cofinanciamientos Fovissste: Alia2
Plus y Respalda?. El monto no incluye la aportacion de la banca 2.- La inversion en los créditos “Mejoravit” y “Respalda2 M” es fondeada por la Banca Comercial
/ Banca de Desarrollo 3.- Datos de CNBV 4.- Incluye cofinanciamientos 5.- El desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por Conavi con base en el producto
de crédito fondeado. No corresponde a una definicion formal de SHF 6.- En 2017 se reactivo la operacion de una linea de fondeo de largo plazo para Fovissste
7.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y Pemex 8.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos
en cofinanciamiento y coparticipacion 9.- Incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipacion y con fondeo
de SHF para ONAVIs y Banca.

Fuente: Conavi con Informacion de cada Institucion y CNBV para banca comercial.
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Gl. Total de créditos
colocados por modalidad
[miles)

" Nueva Usada * Mejoramiento

Nota: En la gréfica los cofinanciamientos se descuentan de la actividad de Infonavit y
Fovissste.

G2. Créditos colocados
por organismo
[miles)

" Infonavit Fovissste * Banca Comercial

Nota: En la gréfica los cofinanciamientos se descuentan de la actividad de Infonavit y
Fovissste.

Gla. Monto de financiamiento
por modalidad
[Ultimos 12 meses, %)

Crédito
Individual
a la Vivienda

Total anual:
324.8 mmp

Var. anual
2.6%

G2a. Participacion del monto
de financiamiento por organismo
[Ultimos 12 meses, %)

Total anual:
324.8 mmp

Fovissste
10.9

Var. anual
2.6%

Fuente: Conavi con informacion del Infonavit, Fovissste y CNBV.
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Subsidio
a la Vivienda

De acuerdo con cifras preliminares del Programa de Acceso al Financiamiento
para Soluciones Habitacionales, 23.4% de los subsidios otorgados en el primer trimestre
de 2018 beneficiaron a personas no afiliadas a la seguridad social, lo que representd
un aumento de 5.5 puntos porcentuales en comparacion con la participacion de este
segmento en 2017.

En total al cierre de marzo de 2018 se han otorgado 17.7 mil subsidios
con una transferencia de recursos por 844.4 millones de pesos. La modalidad de
autoproduccion se mantiene como la de mayor dinamismo al multiplicarse en mas
de cuatro veces el resultado observado en el primer trimestre de 2017.

Por otra parte, en el periodo de referencia también destaco el desempeiio de los
subsidios que han beneficiado a mujeres, los cuales alcanzaron una participacion de 44.3%,
el mayor nivel desde 2014.
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C2. Subsidios Conavi Subsidio

[Cifras acumuladas, miles de acciones y millones de pesos)

ala
B i e Vivienda
Nueva 16.6 970.7 120 618.4
Usada 0.1 58 0.3 20.0
Mejoramientos 0.0 0.0 17 34.3
Autoproduccion 05 30.1 24 170.1
Renta y otros 0.7 2.3 13 17
Ejercido 17.9 1,008.8 17.7 844.4
G3. Colocacion de subsidios G3a. Subsidios por modalidad
alavivienda (% del monto)
(Miles de acciones)
20 Mejoramiento
18 [ 4.1
Autoproduccion
15 149
20.1
14
12
10 . Vivienda Usada
8 9 2.4
6
4
2
0 Vivienda Nueva
LoeeovoooenErRpnbEEE R 2o 732
BRES2R888s58E8E2gg8os88¢
Fuente: Conavi.
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G3b. Distribucién de subsidios por ingreso, género y edad

[% numero de acciones)

12

~ de0a26vsm
 de26la4.0vsm
7 de401a50vsm

Fuente: Conavi.
Nota: No incluye subsidios para renta.
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Oferta de
Vivienda

El registro de vivienda acumulado a febrero de 2018 alcanzé un total de 40.6
mil unidades, lo que representd un crecimiento de 42.6% en comparacion al resultado
observado en el primer bimestre de 2017. En sentido similar, los inicios de verificacion
reportaron un incremento de 32.8% en el periodo de referencia, con un total de 40.7 mil
unidades. Estos resultados fueron impulsados principalmente por el segmento de vivien-
das con valor de hasta 158 vsm, seguido por las viviendas con valor superior a 350 vsm.

En linea con el aumento en los niveles de registro, el inventario de vivienda en
proceso de construccion mantuvo, por tercer mes consecutivo, una tendencia ascen-
dente al ubicarse en 283.7 mil unidades al cierre de febrero de 2018.

Aungque como se ha indicado anteriormente, se aprecia que el comporta-
miento del inventario es consistente con la reduccion del tiempo de venta (a febrero
la mediana se redujo el 29.8% en su comparacion interanual), es pertinente sefialar que
los 73 dias observados en el ultimo mes representaron un repunte del indicador.
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C3. Registro Unico de Vivienda

[Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variacion anual)

m%%eb 2850 2623 80 2448 2089  -65 2525 2177 38 2240 215 56

Ene-Feb = 285 406 42.6 306 407 32.8 2712 277 20 297 217 -26.9
Feb 133 204 531 169 175 34 12 152 0.1 218 129 -41.0

1. Viviendas identificadas como vendidas a través de créditos otorgados por INFONAVIT o FOVISSSTE. No incluye ventas con otras fuentes de financia-
miento.

G4. Registro de vivienda en RUV G5. Inicios de verificacion
[miles de viviendas) [miles de viviendas)
50 40
40 4
30
30497 -
20 15 175
2 204 169
133
10
104
0+ 0
LOOCOOOOOOOOEREEEEEEREEEEO® LLOLOERLELEEEEEE bR 0®

Fuente: Conavi con informacion de RUV.
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C5.Inventario por situacién de G6. Tiempo de maduracién Oferta

avance del inventario de
(Miles de viviendas) (dias] ViVienda

Terminada 2760 2793 32 12 v = !

Mayor 5 Meses 188.0 2016 137 73 500 45y I I II I I I I II I

Menor5Meses | 881 776  -104 N9 - I I II I I I I II I

En Proceso 2812 2837 25 0.9

80-99 (%) 559 529  -30 53 300 i E

40-79 (%) 748 746 02 02 2 i

01-39 (%) 649 653 04 06

Sin Avance 72.6 75.3 2.7 3.8

Sin Reporte 13.0 15.6 26 199

Total 5572 5630 58 10

Nota: La vivienda terminada puede incluir ventas realizadas con financiamiento ban-

cario. © Preparacion  Construccion # Ventas

G7. Inventario por Perimetro G8. Inventario por Segmento
de Contencion Urbana de valor vivienda
(%] (%)

e

‘ I I Economica

(<= 118 vsm)

Popular
[<=200 vsm)
282
~ Tradicional
(<= 350 vsm)

' Media-Residencial

(> 350 vsm)
u2
U3
2018 m fC 2018
Fuente: Conavi con informacion de RUV.
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Financiamiento a la
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C4. Financiamiento a Desarrolladores

[Cifras en miles de millones de pesos, % de variacion anual)

Financiamiento a
o e e e P

Banca Comercial RQSldG“Clal
Saldo cartera desarrolladores de vivienda | 559 | 62.1 | 1.0
Sociedad Hipotecaria Federal
Colocacion Puente (acum] 24 2.3 -59
Saldo cartera puente 19.2 195 13
Fuente: Conavi con informacion de Banxico y SHF.
G9. Colocacion del Crédito puente G10.- Saldo de crédito para
(miles de millones de pesos] Desarrolladores de Vivienda

[miles de millones de pesos)

2.4 65

400
62.1

60 /ﬂ 375

45 . 300
I A
L& 5 £ & g 9 L 5 ¢ & & L 4
Ene-Dic 2017 Ene-Dic 2018 & ® 2 g 6 °v & @ =2 @ o T O
W Renta y Construccion Social ' Tradicional % Sindicato @ Desarrolladores de vivienda @ Total Construccion

(eje derecho)
Nota: Se excluye crédito al consumo y crédito individual a la vivienda.
Fuente: Conavi con informacién de SHF y Banxico.
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Entorno
Macroecondmico

El Indicador de Actividad Industrial publicado por INEGI reportd a febrero de
2018 un crecimiento del 7.7% en el subsector de la edificacion, con lo cual se acumularon
tres meses consecutivos de crecimiento. El resultado contribuyd a impulsar el desem-
peno del sector de la construccion, el cual mostré un incremento interanual del 4.5%
para el mismo mes.

En linea con el comportamiento del registro de vivienda, el indicador de In-
version Fija Bruta a enero de 2018 mostrd un crecimiento interanual del 6.0% para la
construccion residencial. El buen desempeno del sector repercutio favorablemente en
el comportamiento de la economia, la cual, de acuerdo con el Indicador Global de Ia
Actividad Econdmica, tuvo en enero de 2018 un crecimiento del 2.1% en comparacion
al mismo mes de 2017.

Asimismo, el sector de la construccion acentud su contribucion a la genera-
cion de empleo formal, al reportarse a febrero de 2018 un crecimiento interanual del
6.9% en el numero de trabajadores del sector afiliados al IMSS, tasa superior al 4.5%
observado en el total de trabajadores asegurados. Trece de cada cien nuevos puestos
de trabajo formal generados en los ultimos doce meses corresponden a la industria de
la construccion.
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GI11. IGAE y Construccién G12. Inversion Fija Brutaen

(Serie Original. Var. %, Anual) Construccién Entorno -
[ Serie Original; Var % Anual) Macroeconémico
B 5 o

5
BEEEEE
cBE8
O Total  (Omm Construccion — (Jw»  C. Residencial
. .
G13. Indicador Mensual de la Gl14. Trabajadores de la
o . S
Actividad Industrial Construccion
[Series Originales. Var. % Anual) (Miles)
B 1700
1600
1,500
1400
1,300
1200
1100
T 1100
LOLOLOLOLOLLLOOOEEEEEEEEEEEE©®
8E58ES52088365828252588¢83¢8
O Act Industrial total  (Omm Construccion — (Jme  Edificacion = Generacion Neta Anual

Frienta: Canavi can infarmacian Aal INEGI
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