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Analisis de Micromercados

El proposito es analizar el grado de madurez del mercado de vivienda en México. El
grado de madurez esta relacionado con la etapa del ciclo de vida de la vivienda
(registro, avance de construccion y venta).

Las unidades de analisis son de 1 km? (micromercados), cada micromercado es
clasificado de acuerdo a la situacion en la que se encuentran contenidas las vivienda
en el, las categorias son; riesgo de cancelacion, emergente, desarrollo temprano,
avanzado, maduro y agotado.
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Analisis de Micromercados

Las variables consideradas se refieren al valor econdmico, superficie construida,
valor por metro cuadrado, situacion de la vivienda, tamafio de oferta y
desarrolladores involucrados.




Analisis de Micromercados

Si en un micromercado no
agotado, ni maduro, se tiene
un proporcion de vivienda
cancelada superior al 20% se
califica como un
micromercado con riesgo de
cancelacion.

Cuando se tiene
conocimiento de que el
80% de las viviendas
presentes o0 mas ya han
sido vendidas.

0.Riesgo de
cancelacion

5.Agotado

construccion.
1.Emergente

Micromercados

3.Desarrollo
avanzado

4 Desarrollo
maduro

Cuando se tiene conocimiento de que
entre el 50% Yy el 80% de las viviendas
presentes ya han sido vendidas.

Se considera emergente cuando el 70% o mas
de las viviendas aun no han iniciado su

Desarrollo temprano es aquel
cuya proporcién de viviendas sin
iniciar o en proceso es igual o
mayor al 70%.

Tiene una proporcion menor de
viviendas sin iniciar, pero
tampoco tiene més de la mitad
ya originadas.
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Gestion de informacidn del Desarrollador (GID)

El proposito de gestion de informacion del desarrollador (GID), tiene como objetivo,
ayudar al desarrollador a la administracion de su informacion de una forma ordenada
y encontrar oportunidades de mejora a su proceso.
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Aplicacion de consulta

X Informacion estadistica RUV

Tablero || Cédula
Tablero .NMOBILIARIA 91 ,888 viviendas registradas
Corte de informacidn: octubre 31, 2019 Haz clic en el codigo de color
Fuente: DW RUV para ir al detalle: Pasado Presente  Futuro)
Viviendas por oferta: 353 Entidades: 7 Municipios: 11 Precio medio: $346,400 (MXN) Superficie media: 45.9 m? Valor m $7,331 (MXN)

79,128 1,211 704 3 1 6 2,446 403
Originadas En tramite Antiguas Disponibles En construccién Por iniciar
Produccién Producto terminado En proceso

2,71 o
9,915 11,65 o §
8,631 @
7,729 4 . o os0% i
6,155 s
6,038 2 .
3,681 = H
T 20% §
D 7 g : W 7
L - o R '
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Vertical Menor a 200 UdM Eco. Pop. Trad. Med Rsd.

Desempefio en los dltimos 12 meses

Top 5 de municipios con mayor rezago

Vivienda en proceso

[ Preparacién  [] Construccién Municipio Antiguas  Rezago® o 100% se encuentra en alguno de los cinco

SOLIDARIDAD, QROO 381 194 municipios con mayor rezago en €l desplazamiento

BENITO JUAREZ, QROO 321 1% « Elvalor de mercado esperado asciende a $1,139

87 184 MATEHUALA, SLP 2 1% millones (MXN)

MONTERREY, NL 0 0%

RIOVERDE SILF‘ 0 0% o 781 viviendas ya han lograde un avance superior
Mediana de los procesos (dias) ’ al B0%

« El porcentaje de avance medio es del 49%

* Elrezago en desplazamiento considera el porcentaje de s 29% es vivienda vertical

wiviendas que no se tiene conocimiento que hayan sido

vendidas, respecto al total de viviendas que el desarrollador ha o 95% es vivienda con valor menor o igual a 200 UdM

Otros: 7,680 (Canceladas, CUV no validada o sin OV) construido en el municipio en cuestidn.
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Inicio = Perfil del desarrollador = Cobertura - Pasado

e

4 4 de1l1 [ [ I:I Buscar | Siguiente U!L z 6 =

- Aplicacién de consulta

Informacidn estadiztica RUW
Tablero | | Cédula | | Cobertura Seccion: Pasado

Cobertura INMOBILIARIA 80,339 Viviendas vinculadas
Corte de informacidn: octubre 31, 2019 Haz clic en el codigo de color
Fuente: DW RUV para ir al detalle: Pasado Presente  Futuro

Viviendas por oferta: 349  Entidades: 7 Municipios: 11 Precio medio: $312,383 (MXN)  Superficie media: 44.0 m®  Valor m® $7,132 (MXN)

Originada En tramite Vertical <200 UdM Valor mercado
79,128 1,211 millones (MxXM)
IQROO 71249 1,185 21% 92% $22 367 I
JAL 3073 25 60% 83% $1,125
MEX 2,458 0 56% 100% $754
GTO 1,255 1 0% 66% 5484
AGS 678 0 20% 20% $215
SLP 403 0 0% 89% $139
HL 12 v] 0% 0% 11
C C
()]
L
Precio m2 1
8,100  7.100
59500 6700 8500
51,000 —
— $950 Rank estatal por precio medio
= 5800 —
E
o S600—
b $386
£ sao0— $363 §345 $317 $309 $307
3
o 5200 —
o
50— '

ML GTO JAL SLP AGS QROO MEX
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Inicio = Perfil del desarrollador - Ofertas - Pasado
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Aplicacion de consulta
Informacién estadistica RUV

Tablero || Cédula

Cobertura Seccidn: Pasado

Ofertas

Corte de informacion: octubre 31, 2019

Fuente: DW RUV

Viviendas por oferta: 461

INMOBILIARIA 72,434 Viviendas en proceso

Haz clic en el codigo de color
para ir al detalle:

QUINTANA ROO
Pasado Presente  Futuro

Ofertas: 187 Municipios: 2 Precio medio: $308,791 (MXN)  Superficie media- 43.0 m®  Valor m* $7,191 (MXN)

Valor mercado (millones MXN)

BEMITO JUAREZ $13,231

SOLIDARIDAD | (80,436

5.700
T

Precio m2

7.300 9.500 16.000
I 1

[ T
I T
4.700 6.500

T . - . .
f
2 N Rank municipal por precio medio (miles MXN}

En el mapa cada circulo
corresponde con una oferta, el color
representa el valor medio del m2,
mientras que el tamafio representa
cuantas viviendas tiene de acuerdo

al marco de referencia seleccionada.

En el grafico de dispersidn cada
punto corresponde a una oferta.

Avanza a |a siguiente pdgina para

observar una representacidn analitica

de indicadaores clave a nivel oferta.

Relacién precio - superficie

$2.500+

. SOLIDARIDAD §341
$2.000- .

$1.500-

$1,000-

$500- -
ale °
50+ . : : : : :
34 54 74 94 114 134 154

Superficie (m2)

BEMITO JUAREZ $290

Precio (Miles WXN)
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Inicio > Perfil del desarrollador = Cobertura - Presente
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. Aplicacion de consulta
Informacion estadistica RUV
| Tablero [ | Cédula I I Cobertura Seccion: Presente
Cobertura INMOBILIARIA 1 ,020 Viviendas terminadas
Corte de informacion: octubre 31, 2019 Haz clic en el cédigo de color
Fuente: DW RUV parairaldetale; ~ Pasado  Presente  Futuro

Viviendas por oferta: 73 Entidades: 2~ Municipios: 3 Precio medio: $435,097 (MXN)  Superficie media: 46.4 m*  Valor m* $9,334 (MXN)

Antiguas Disponibles  Vertical <200 UdM Valor mercado
704 316 millones (MXN)
QROO 702 316 24% 87% $443
SLP 2 0 0% 0% $1
®
Precio m2
8,491.81
764599 933764
3800 —
7 3628 Rank estatal por precio medio
-E $600 —|
o $435
o 5400 —
E
K=l
§ $200 —
o
So_

SLP QROO
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Inicio = Perfil del desarrollador = Ofertas - Presente
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Haz clic en el codigo de color

Aplicacion de consulta
Informacién estadistica RUV

Seccidn: Presente
INMOBILIARIA 1 ,018 Viviendas en proceso

para ir al detalle Pasado Presente  Futuro

Municipios: 2 Precio medio: $434,719 (MXN)  Superficie media: 46.3 m?  Valor m® $9,338 (MXN)

Valor mercado (millones MXN)

$305

5138

Rank municipal por precio medio (miles MXN)

Tablero | | Cédula | | Cobertura
Oferta
) . QUINTANA ROO
Corte de informacidn: octubre 31, 2019
Fuente: DW RUV
Viviendas por oferta: 78 Ofertas: 13
SOLIDARIDAD
BENITO JUAREZ
(L)
Precio m2
6.300 8.600 11,000 16,000
[ I T I T I T 1
6.100 8.000 9.700 12,000
i Relacion precio - superficie
En el mapa cada circulo
corresponde con una oferta, el color $2,500+
representa el valor medio del m2, = . SOLIDARIDAD
mientras que el tamafio representa < $2,000-
cuantas viviendas tiene de acuerdo E
al marco de referencia seleccionado. z $1.500- .
=
. . L = $1.000-
En el grafico de dispersidn cada 2 BEMITO JUAREZ
punto corresponde a una oferta. @ i
& $500-¢ ‘
Avanza a la siguiente pagina para %0 - ) | | |
observar una representacin analitica 43 53 a3 103 123

de indicadores clave a nivel oferta.

Superficie (m2)

$428
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Inicio = Perfil del desarrollader - Cedula
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- Aplicacion de consulta
Informacion estadistica RUW

| Tablero ||  Cédula

Cédula Selecci6n estatal miltiple INMOBILIARIA 1 ,020 viviendas seleccionadas
Corte de informacidn: octubre 31, 2019 (ver parametro) Haz clic en el codige de color

Fuente: DW RUV para ir al detalle: Pasado Presente  Futuro

Viviendas por oferta: 73 Entidades: 2 Municipios: 3 Precio medio: $435,097 (MXN)  Superficie media: 46.4 m®  Valor m® $9,334 (MXN)

Participacion de mercado: 17.0% Valor de mercado: $444 millones (MXN)

En los siguientes graficos la linea corresponde al comportamiento general del mercado, mientras que las barras representan el comportamiento del grupo en cuestion.

Clase Tipo Tamafio
6%
87% 51%
47%

ot
s,

: 24%
12% o

, 0% . 1% 1% 1%
b ———
2. ECD B. POP C. TRAD O. MED E. R5D HORIZOMNTAL WERTICAL B. HASTA 45 C HASTA S0 D.HASTASD E MAYOR 80
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Inicio = Perfil del dezarrollador = Ofertas - Presente
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- Aplicacion de consulta
Informacion estadistica RUW
| Tablero | | Cédula | | Cobertura Seccion: Presente
Oferta INMOBILIARIA 1 ,01 8 viviendas en proceso
Corte de informacion: octubre 31, 2019 QUINTANA ROO Haz clic en el codige de color
Fuente: DW RUV para i al detalle: Pasado Presente  Futuro
Antiguas Disponibles Prep. Constr. Vertical < 200 UdM  Precio medio Valor mercado
Oferta Municipio Ofertas 702 316 Lapsos en dias Miles MXMN Millones MXM
LONG ISLAND - DUKE -170 WIN- BENITO JUAREZ 1 10 0 348 47 0% 0% 52143 521
LONG ISLAND-SPRINGS RO4-T2 VIV BENITO JUAREZ 1 2 0 156 357 100% 0% 51250 53
PASEOQS DEL MAR BARRIO 3 -1389 W~ BENITO JUAREZ 1 12 0 36 170 100% 100% F3565 54
PASEOQS DEL MAR BARRIOD 3 E3 1140 VI BENITO JUAREZ 1 227 0 157 256 100% 100% $325 574
PASEQS DEL MAR-BARRIO 3 E1-122 WV BENITO JUAREZ 1 K 0 108 252 100% 100% 5380 53
VILLAS LAKIN E1 -1938 W BENTO JUAREZ 1 ix} 0 i 198 0% 35% 5521 533
PESCADORES 2 E2 -984 VIN- SOLIDARIDAD 1 0 214 a0 126 0% 100% 5423 591
PESCADORES FASE Il -1798 WV SOLIDARIDAD 1 45 0 94 141 0% 100% 5348 516
PESCADORES FASE IV 1504 VIV SOLIDARIDAD 1 ata) 0 83 138 0% 100% 5361 520
PESCADORES FASE WV 720 VIV SOLIDARIDAD 1 26 0 17 80 0% 100% 401 310
FESCADORES IE1 -1752 WIN- SOLIDARIDAD 1 38 102 115 140 0% 100% 5433 561
PESCADORES-F2-2144VIN SOLIDARIDAD 1 3 0 157 378 0% 100% 5343 $1
VILLAS LAS PERLAS-924-V I SOLIDARIDAD 1 214 0 405 1 0% 62% 5499 5107
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Inicio > Perfil del desarrollador > Cobertura - Futuro
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[ Aplicacion de consulta
Informacion estadistica RUV

I Tablero ‘ ‘ Cédula ’ | Cobertura Seccion: Futuro
Cobertura INMOBILIARIA 2,849 viviendas en proceso
Corte de informacidn: octubre 31, 2019 Haz clic en el codigo de color

Fuente: DW RUV para ir al detalie: Pasado  Presente  Futuro

Viviendas por oferta: 259  Entidades: 2 ~ Municipios: 4  Precio medio: $399,695 (MXN)  Superficie media: 44.8 m*  Valor m* $8,970 (MXN)

En construccién Por iniciar Vertical <200 UdM Valor mercado
2,446 403 millones (MXN

I QROO 2,442 328 30% 95% $1.105
SLP 4 75 0% 87% $33

Precio m2
8,455.37

791012  9,000.62

$500 —

$421 $399 Rank estatal por precio medio

$400 —

$300 —

$200 —

$100 —

Precio medio (miles)

SLP QROO
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Inicio = Perfil del desarrollador = Ofertas - Futuro
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Tablero | | Cédula | | Cobertura
Ofertas
. . QUINTANA ROO
Corte de informacidn: octubre 31, 2019
Fuente: DW RUY
Viviendas por oferta: 693  Ofertas: 4 Municipios: 2 Precio medio: $399,092 (MxN)
e
-
3
Precio m2
8.104.52 10.096.65
[ 1
7.108.45 9.100.58

) Relacion precio - superficie
En el mapa cada circulo

corresponde con una oferta, el color 460+
representa el valor medio del m2, = §440- =
mientras que el tamafio representa = 20 *
cuantas viviendas tiene de acuerdo E 5420+
al marco de referencia seleccionado. 2 3400+
, N = 5380-
En el grafico de dispersidn cada 2
o 5360
punto corresponde a una oferta. )
o 5340-
Avanza a la siguiente pagina para 5320+ | |
obsemvar una representacién analitica A4 A4 45

de indicadores clave a nivel oferta.

SOLIDARIDAD

SOLIDARIDAD

Aplicacion de consulta
Informacion estadistica RUV

Seccion: Futuro

INMOBILIARIA 2,770 Viviendas en proceso

Haz clic en el codigo de color
para ir al detalle:

Superficie media: 44.5 m?

Pasado Presente  Futuro

Valor m?: $9,001 (MXN)

Valor mercado (millones MXN)

5617

BEMITO JUAREZ | 488

Rank municipal por precio medio (miles MXN)

5424

BEMITO JUAREZ $371

45 46 46 47

Superficie (m2)
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Inicio = Perfil del desarrollador = Ofertas - Futurc
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- Aplicacion de consulta

Informacion estadistica RUW

Tablero | ‘ Cédula | ‘ Cobertura Seccion: Futuro
Ofertas INMOBILIARIA 2,770 Viviendas en proceso
Corte de inf i tubre 31, 2019 QUINTANA ROO

ore de Inmormacion: octubre Haz clic en el codigo de color
Fuente: DW RUV para ir al detalle: Pasado Presente  Futuro

En construccion Poriniciar Avance Mayora80%  Vertical <200 UdM  Precio medic Valor mercado

Oferta Municipio Ofertas 2442 328 Miles MXM Millones KXM
PASEDS DEL MAR-CIELD NUEVOD-15T6 VIV BEMITQ JUAREZ 1 670 156 16% 0 100% 100% $330 5273
WILLAS LAKIN E1 -1938 V- BEMNITO JUAREZ 1 380 108 10% 0 0% T4% 5442 5216
PESCADORES 2 E2 -964 V- SOLIDARIDAD 1 692 0 92% 692 0% 100% Fd24 $293
PESCADORES 2 ETAPA 3 1268 VIV SOLIDARIDAD 1 Joo 64 58% 88 0% 100% F424 5324
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GRACIAS

Comentarios o dudas
estadisticas@ruv.org.mx
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