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Credl’ro ¢ EIl nUmero de financiamientos originados en mayo de
individual a 2017 por Infonavit, Fovissste y la Banca Comercial logrd
. . su mejor marca desde febrero de 2016 al contabilizarse
lO VIVIeﬂdCI 56,934 créditos individuales para vivienda

SUbSidiO a e La industria da muestras de su capacidad de adaptacion a los
. . nuevos esquemas de financiamiento. En junio de 2017 se colo-
|Q VIVIGI’]dCI caron 8.9 mil subsidios a través de Infonavit, el doble de lo ob-

servado en marzo y el segundo mejor mes desde julio de 2016

Ofer’ro de e En mayo de 2017 se actualizaron los PCU; la oferta de vivienda vi-
gente ubicada en el interior de estos alcanzé 81.3% del total, 10.7
V|V|end(] puntos porcentuales arriba de lo observado al cierre de 2013

e De acuerdo con la Cuenta Satélite de la Vivien-
Entorno da 2015 recién difundida por INEGI, el sector de la

MOCFOGCOHémiCO vivienda aporta 5.9% del PIB nacional y 2.9 millones

del total de puestos de trabajo

L 4 Subdireccion General de Andlisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad
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Principales indicadores
Cuadro 1.- Crédito individual

(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variacion % anual)

Ene - May 2016 Ene - May 2017 Var. %
Organismo |
Acciones Inversion Acciones Inversion Acciones Inversion
Infonavit 189.2 43.7 180.7 45.3 -4.5 3.8
Crédito Tradicional 119.2 371 113.5 38.1 -4.7 2.8
Cofinanciamientos “/ 24.0 6.6 25.7 7.2 7.0 9.7
Mejoravit %/ 46.1 - 415 - -10.0 na
Fovissste 37.1 17.3 29.4 13.0 -20.8 -24.5
Crédito Tradicional 26.4 16.8 17.9 12.6 -32.0 -25.0
Cofinanciamientos * 1.6 0.5 1.4 0.5 -13.7 -9.9
Respalda2 M % 9.2 10.1 10.1 na
Banca comercial ¥/ 541 60.3 50.9 60.7 -6.0 0.7
Crédito Hipotecario 54.1 57.2 50.9 58.3 6.0 1.8

Mejoramientos -
Subtotal Mercado Tradicional 280.4

260.9

SHF (Fondeo) 26.1 0.9 58.2 12.5 123.5 1,278.4
ONAVIs y Banca ¥ 16.0 0.5 46.9 121 192.3 2,211.5
Otros intermediarios 10.0 0.4 11.4 0.4 13.4 13.7

Fonhapo 34.7 0.7 31.3 0.6 -9.9 -16.6

Otros organismos "/ 3.8 1.7 3.8 2.0 -0.5 18.5

Total Financiamientos 345.1 124.5 354.3 134.2 2.7 7.8

Viviendas

Subtotal Mercado Tradicional ¥ 254.9 233.9 -8.2

Total ¥ 303.5 280.4 -7.6

Fuente: Conavi con Informacién de cada Institucion y CNBV para banca comercial.

1.- Cofinanciamientos Infonavit: Cofinavit y Apoyo Infonavit. Coparticipacion Infonavit: Infonavit Total y 2do Crédito Infonavit. Cofinanciamientos Fovissste: Alia2 Plus y Respalda2. El monto no incluye
la aportacidn de la banca. 2.- La inversién en los créditos "Mejoravit" y "Respalda2 M" es fondeada por la Banca Comercial / Banca de Desarrollo. 3.- Datos de CNBV. 4.- Incluye cofinanciamientos. 5.- El
desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por Conavi con base en el producto de crédito fondeado. No corresponde a una definicion formal de SHF. 6.- En 2017 se reactivd la operacion de una linea
de fondeo de largo plazo para Fovissste. 7.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y Pemex 8.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de
créditos en cofinanciamiento y coparticipacion.  9.- Incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipacién y con fondeo de SHF para ONAVIs y Banca.

: Enero - Junio 2016 Enero - Junio 2017
Modalidad —_— . =
Acciones Inversion Acciones Inversion
Nueva 72.5 4,543.8 39.9 2,172.5
Usada 2.8 179.2 1.3 86.9
Mejoramientos 2.6 45.9 0.8 15.2
Autoproduccion 14 88.1 3.2 213.4
Renta y otros 2.7 9.3 3.2 15.5

Ejercido

Cuadro 3.- Registro Unico de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variacién anual)

Periodo Registradas Iniciadas Terminadas
2016 2017 var (%) 2017 var (%) 2016 2017 var (%)
Jun - May (U12M)  353.0 265.9 -24.7 3054 236.1 -22.7 285.8 230.3 -194
Ene - May 1275 88.2 -30.9 91.6 80.8 -11.7 1113 775 -30.4
May 24.6 21.7 -12.0 19.2 19.0 -1.1 24.2 18.6 -23.2

Cuadro 4.- Financiamiento a desarrolladores
(Cifras en miles de millones de pesos, % variacion anual)

2016 2017 Var (%)
Banca Comercial
Saldo cartera desarrolladores de vivienda (mayo) 54.6 60.6 11.1
Sociedad Hipotecaria Federal
Colocacion Puente (acum. may) 7.5 7.5 -0.8
Cartera Puente (mayo) 16.1 20.2 25.5
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Crédito individual a la vivienda

El nUmero de financiamientos originados en meses en esta modalidad representd 27.3% del
mayo de 2017 por Infonavit, Fovissste y la Banca total, 2.7 puntos porcentuales por arriba de la
Comercial logré su mejor marca desde febrero participacion observada en el periodo compa-
de 2016 al contabilizarse 56,934 créditos indivi- rable a mayo de 2016. La inversidon en vivienda
duales para vivienda. El resultado combinado de  nueva ha mantenido su cuota de participacion
estas instituciones en los primeros cinco meses del  en tanto que los mejoramientos y otfros destinos
ano acumuld un total de 260.9 mil financiamien- se han reducido.

tos con una inversion de 119.1 mil millones de pe- o .

sos (mmp). La inversion acumulada en los Ultimos Por instituciones, el resultado del mes fue impul-

doce meses a mayo se ubicé en 312.6 mmp. sado particularmente por Infonavit, quien fuvo
su mayor actividad desde febrero de 2016. En el
Por modalidades, en el resultado del mes des- periodo enero — mayo de 2017, el Instituto otor-

taco el desempeno de los financiamientos para g6 180.7 mil créditos con una inversién propia de
adquisicion de vivienda usada, los cuales esta-  45.3 mmp, lo que representd un crecimiento de
blecieron un nuevo maximo desde diciembre de  3.8% en relacién al mismo periodo de 2016.
2015. La inversion realizada en los Ultimos doce

Grafica 1.- Créditos por modalidad Grafica 1a.- Monto de financiamiento por
(Miles) modalidad (ultimos 12 meses, %)
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Total anual:
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Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste y CNBV Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste y CNBV
Nota: Las cifras descuentan cofinanciamientos
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Grafica 2.- Créditos por organismo Grafica 2a.- Monto de financiamiento por
(Miles) organismo (ultimos 12 meses, %)
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Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste y CNBV Fuente: Conavi con informacion del Infonavit, Fovissste y CNBV
Nota: En la grafica los cofinanciamientos se descuentan de la
actividad de Infonavit y Fovissste
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Subsidio a la vivienda

Durante el primer semestre de 2017, el Programa
de Acceso al Financiamiento para Soluciones
Habitacionales otorgd 48.3 mil subsidios en bene-
ficio de igual nUmero de familias; el monto total
de recursos transferidos fue de 2,503.5 millones
de pesos. Los recursos ejercidos en la modalidad
de adquisicion de vivienda nueva representaron
86.8% del total, en tanto que la modalidad de
autoproducciéon destacd en la comparacion in-
teranual al reportar un crecimiento 142.2% en el
monto de recursos asignados.

Los subsidios colocados en junio de 2017 bene-
ficiaron a un total de 11,456 familias, cifra que
representd el doble de lo observado en marzo
de este mismo ano (5,742), cuando enfraron en
vigor los cambios a las Reglas de Operacién del
Programa. Se aprecia que esta evolucidén en
el ritmo de colocacién es un reflejo de que las
nuevas condiciones del programa en general ya

Grafica 3.- Colocacion de subsidios a la vivienda
(Millones de pesos)

Fuente: Conavi

han sido asimiladas por la industria. Consideran-
do el avance en el presupuesto del programa
de subsidios para 2017, los recursos remanentes
permitirdn mantener un ritmo de colocacion
mensual similar durante el segundo semestre.

En linea con las directrices establecidas para el
ejercicio 2017, la distribucién de los subsidios se
ha orientado hacia la poblacién de menores in-
gresos. En el acumulado semestral, 86.8% de las
acciones han beneficiado a personas con ingre-
sos de hasta 2.6 salarios minimos, o que significd
un incremento de 25 puntos porcentuales en re-
lacion a lo observado en 2016. Cabe destacar
el comportamiento de los subsidios en la moda-
lidad de vivienda nueva, en la cual la participa-
cion de este rango de ingreso se incrementd de
77.8% en febrero a 96.0% en junio.

Gréfica 3a.- Subsidios por modalidad
(% del monto)
Mejoramiento  proyectos
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Fuente: Conavi

Gréfica 3b.- Distribucién de subsidios por ingreso, género y edad

(% numero de acciones)
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Oferta de vivienda

En mayo de 2017 entrd en operacion una actua-
lizacion a los Perimetros de Contencidon Urbana
que implico la incorporacion de 6 nuevas aglo-
meraciones econdémicas (en Ul y su correspon-
diente U3), asi como la reclasificacion de algunas
zonas en U3 a U2 a partir de su reconocimiento
como AGEBs urbanas. Con este cambio, la ofer-
ta de vivienda vigente en RUV ubicada dentro
de los PCU alcanzé 81.3% del total, 10.7 puntos
porcentuales arriba de lo observado al cierre de
2013, ano de implementaciéon del instrumento.

Elinventario de vivienda en proceso de construc-
ciéon y terminadas recientes al cierre de mayo de
2017 totalizd 359 mil unidades, 3.8% menor de lo
observado un ano antes, reforzando la tenden-
cia hacia la moderacidn de niveles de inventario.

Cuadro 5.- Inventario por situacion de avance
(Miles de viviendas)

_ o Viviendas Variacién
Situacion may-16 R
Terminada 259.7 265.3 5.6 2.2
Mayor 5 Meses 171.9 192.8 20.8 12.1
Menor 5 Meses 87.7 72.5 -15.2 -17.4
En Proceso 285.6 286.5 0.9 0.3
80-99 (%) 52.3 55.7 3.5 6.6
40-79 (%) 78.1 76.2 -2.0 -2.5
01-39 (%) 725 68.6 -3.9 -5.3
Sin Avance 73.4 73.7 0.2 0.3
Sin Reporte 9.2 12.3 3.1 33.2
Total 545.3 551.8 6.5 1.2

Fuente: Conavi con informacion de RUV
Nota La vivienda terminada puede incluir ventas realizadas con
financiamiento bancario

Gréfica 5.- Inventario por Perimetros de
Contencién Urbana (% de viviendas a mayo)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV

Se destacd el comportamiento del segmento
de viviendas terminadas recientes, el cual mos-
tré6 una reduccion de 17.4% en comparacion a
mayo de 2016, lo que se aprecia consistente
con el mayor nUmero de créditos individuales
originados en el mes. En sentido similar, la vivien-
da en proceso de construccién redujo su creci-
miento interanual a solo 0.3%.

Aunque se espera que el tiempo de desplaza-
miento responda favorablemente al ajuste en los
niveles de inventario, es pertinente insistir en la
conveniencia de que los actores de la industria
valoren a nivel local el desempeno del inventa-
rio y de los fiempos de desplazamiento antes de
decidir el arranque de nuevos proyectos.

Grafica 4.- Tiempo de maduracién del inventario
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Fuente: Conavi con informacién de RUV y Onavi’s

Grafica 6.- Inventario por segmento
(% de viviendas a mayo)
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Gréfica 9.- Viviendas terminadas

Gréfica 10.- Viviendas vendidas con financiamiento
(Miles de viviendas)
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Grafica 12.- Viviendas segun tipologia
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Fuente: Conavi con informacién de RUV

Grafica 11.- Viviendas segun superficie
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Financiamiento a la construccion residencial

El financiamiento de la banca comercial a em-
presas desarrolladoras de vivienda alcanzd en
mayo de 2017 un saldo de 60.6 mmp, 11.1% mds
que lo observado un ano antes. Este saldo de
cartera representd el 16.8% del financiamiento
bancario al sector de la construccion.

En el Ultimo mes el saldo de la cartera tuvo una
contraccién de 0.3 mmp; se estima que este
comportamiento se repetird en los proximos
meses en linea con el ajuste en los niveles del
inventario de vivienda en proceso de construc-
cién y venta.

Gréafica 13.- Financiamiento interno al sector
empresarial (% de saldo de crédito), mayo 2017
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= Agricultura, silvicultura y pesca = Servicios y otras actividades

Industria manufacturera y Mineria = Desarrolladores de vivienda

= Construccion (otros)

Fuente: Conavi con informacién de Banxico

Gréfica 15.- Saldo de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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Por su parte, el saldo de la cartera de crédito
puente de Sociedad Hipotecaria Federal repor-
té al cierre de mayo de 2017 un monto de 20.2
mmp; esta cifra representd un crecimiento de
25.5% en comparacion al saldo a mayo de 2016.

En cuanto a la originacidn nuevos créditos
puente, a mayo SHF acumulé compromisos por
7.5 mmp, apenas 0.8% por abajo del resulfado
en el mismo periodo de 2016. Los recurso asig-
nados permitirdn la construccién de 17.7 mil
nuevas viviendas.

Grafica 14.- Saldo de crédito para desarrolladores
de vivienda (Miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi con informacién de Banxico

Gréfica 16.- SHF: Colocacién de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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Con la informacion de Cuenta Satélite de la Vi-
vienda recién difundida por INEGI, en 2015 el
Producto Interno Bruto (PIB) de la vivienda fuvo
un valor de 1 billén 4 mil 31 millones de pesos,
equivalentes al 5.9% del PIB del pais. Por sector
de actividad econdmica, el PIB se distribuyd casi
en su totalidad entre la construccién (63.9%),
los servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes
muebles e intangibles (31.2%) a y los servicios fi-
nancieros y de seguros (4.2%).

En comparacién al PIB 2014, el resultado repre-
sentd un crecimiento real anual de 3.4% y un in-
cremento de 0.2 puntos porcentuales en la con-
tribucién del sector al PIB nacional. De acuerdo
con el estudio, las personas ocupadas en acti-
vidades asociadas a la vivienda representaron
6.8% de total de puestos de trabajo a nivel na-
cional, al superar 2.9 millones en 2015.

Grafica 17.- Evolucién del PIB de la vivienda
(% del PIB Nacional)
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Fuente: Conavi con informaciéon de INEGI

Grafica 19.- IGAE y construccién
(Serie original; var. anual, %)
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Conforme a la prdctica del Sistema de Cuentas
Nacionales, de agregarse el valor del alquiler im-
putado, el PIB del sector representaria el 13.9%
del PIB nacional en el ano de referencia.

Segun lo anticipado en la edicidn previa de este
reporte, el Indicador Global de Actividad Econé-
mica (IGAE) en su componente de construccion
mostrd en su Ultima actualizaciéon (abril de 2017)
una contraccion significativa en su comparacion
inferanual. Es importante senalar que este com-
portamiento en parte es atribuible al desfase del
mes calendario de periodo vacacional de pri-
mavera. De acuerdo con los datos del Indicador
de Actividad Industrial disponibles para mayo,
el subsector edificaciéon mostré un crecimiento
inferanual de 1.8%, por lo que es previsible una
recuperacion en el IGAE del sector.

Grafica 18.- Distribucion del PIB de la vivienda
segun sector de actividad econdmica (%)
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Fuente: Conavi con informacién de INEGI

Gréafica 20.- Actividad Industrial

(Serie original; var. anual, %)
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