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CrédITO e En los Ultimos doce meses a julio, el financiamiento indi-
. o e vidual a la vivienda otorgado en el mercado fradicional
Iﬂdl\./l(.jUC” a (Infonavit, Fovissste, y banca comercial) acumuld una
la vivienda inversion de 317.6 mil millones de pesos (mmp), cifra 1.4%
superior a la observada un ano antes.

. 4. e Los subsidios otorgados en la modalidad de autoproduccién
SUbSlle d acumularon 357.9 millones de pesos, 98.4% mds que el resultado
|Q viviendo observado en el periodo enero-agosto 2016. La participacion de
esta modalidad alcanzé el 10.4% en el total de los recursos ejercidos,
lo que representd el mayor nivel en los Ultimos cuatro anos.

Ofer’ro de ¢ Por quinto mes consecutivo se redujo el tiempo de desplazamiento
de las viviendas adquiridas con financiamiento de los ONAVIs. Las
Vi\Vil=1ale[e ventas identificadas en julio mostraron una reduccion de 20.1%

respecto del mdéximo observado en febrero.

Entorno e Elindice de Inversion Fija Bruta reportd en junio un
M Z c crecimiento interanual de 3.5% en el componente
acroeconomico de Edificacion Residencial.
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Principales indicadores
Cuadro 1.- Crédito individual

(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variacion % anual)

Ene - Jul 2016 Ene - Jul 2017
Organismo —_—
Acciones Inversion Acciones Inversion Acciones Inversion
Infonavit 259.0 65.0 279.8 71.8 8.0 10.5
Crédito Tradicional 174.9 55.2 176.1 60.5 0.7 9.7
Cofinanciamientos ¥/ 38.1 9.8 37.1 11.3 -2.7 15.3
Mejoravit / 46.0 - 66.6 - 44.6 na
Fovissste 54.6 24.0 40.4 21.1 -26.0 -12.3
Crédito Tradicional 36.0 23.2 28.2 20.4 -21.5 -12.3
Cofinanciamientos 2.4 0.8 2.0 0.7 -18.0 -14.1
Respalda2 M ¥ 16.2 10.2 -37.2 na
Banca comercial ¥/ 78.9 87.5 71.0 86.5 -9.9 -1.2
Crédito Hipotecario o 78.9 83.8 71.0 83.1 9.9 -0.8
Mejoramientos - 3.7 - 3.4 na -9.4
Subtotal Mercado Tradicional 392.5 176.5 391.2 179.3 -0.3 1.6
SHF (Fondeo) 31.8 11 65.3 12.7 105.3 1,055.6
ONAVIs y Banca ¥ 16.1 0.5 46.9 121 191.3 2,202.7
Otros intermediarios 15.7 0.6 18.5 0.7 17.3 17.3
Fonhapo 46.4 0.9 40.9 0.8 -11.9 -10.4
Otros organismos ”/ 5.2 2.3 6.0 2.9 15.5 28.2
Total Financiamientos
Viviendas
Subtotal Mercado Tradicional ¥ 352.0 352.1 0.0
Total ¥ 419.3 417.5 -0.4

Fuente: Conavi con Informacién de cada Institucion y CNBV para banca comercial.

1.- Cofinanciamientos Infonavit: Cofinavit y Apoyo Infonavit. Coparticipacion Infonavit: Infonavit Total y 2do Crédito Infonavit. Cofinanciamientos Fovissste: Alia2 Plus y Respalda2. El monto no incluye la
aportacion de la banca 2.- La inversion en los créditos "Mejoravit" y "Respalda2 M" es fondeada por la Banca Comercial / Banca de Desarrollo 3.- Datos de CNBV 4.- Incluye cofinanciamientos 5.- El
desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por Conavi con base en el producto de crédito fondeado. No corresponde a una definicién formal de SHF 6.- En 2017 se reactivé la operacion de una linea
de fondeo de largo plazo para Fovissste 7.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y Pemex 8.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en
cofinanciamiento y coparticipacion 9.- Incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipacion y con fondeo de SHF para ONAVIs y Banca.

Cuadro 2.- Subsidios Conavi
(Cifras acumuladas, miles de acciones y millones de pesos)

: Enero - Agosto 2016 Enero - Agosto 2017
Modalidad - — - —
Acciones Inversion Acciones Inversion
Nueva 92.7 5,825.1 54.9 2,928.2
Usada 4.2 2721 1.9 128.0
Mejoramientos 2.6 46.7 1.0 20.2
Autoproduccioén 2.8 180.4 54 357.9
Renta y otros 3.1 19.2 3.5 21.6

Ejercido 105.4 66.7

Cuadro 3.- Registro Unico de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variacién anual)

Periodo Registradas Iniciadas Terminadas
2016 2017 var (%) 2016 2017 var (%) 2016 2017 var (%)
Ago - Jul (U12M) 380.8 2535 -334 3219 2309 -28.3 303.1 2245 -259
Ene - Jul 1794 1276 -28.8 1342 1183 -11.9 1575 1179 -25.1
Jul 22.3 17.9 -19.6 20.9 20.3 -3.2 21.1 18.3 -13.3

Cuadro 4.- Financiamiento a desarrolladores
(Cifras en miles de millones de pesos, % variacion anual)

2016 2017 Var (%
Banca Comercial
Saldo cartera desarrolladores de vivienda (julio) 55.7 59.8 7.4
Sociedad Hipotecaria Federal
Colocacién Puente (acum. jul) 10.8 10.0 -7.7
Cartera Puente (julio) 16.7 19.7 17.9
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Crédito individual a la vivienda

En los Ultimos doce meses a julio, el financiamien-
to individual a la vivienda otorgado en el mercado
fradicional (Infonavit, Fovissste, y banca comercial)
acumulé una inversion de 317.6 mil millones de pe-

crédito; en este sentido, las hipotecas otorgadas
en julio reportaron un monto promedio de 366 mil
pesos, lo que representd un incremento del 17.3%
en comparacién al monto promedio de 2016.

sos (mmp), cifra 1.4% superior a la observada en el

periodo comparable un ano antes.

En linea con lo reportado en ediciones previ

Infonavit se ha consolidado como impulsor del
crecimiento del sector. A julio de 2017 la inversion
realizada por el Instituto mostré un incremento del
10.5% en comparacion alo observado entre enero y
julio de 2016. El resultado es directamente atribuible
al aumento en monfto promedio de las hipofe-
cas a partir del cambio en el monto mdximo de

Grafica 1.- Créditos por modalidad
(Miles)
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Fuente: Conavi con informacion del Infonavit, Fovissste y CNBV
Nota: En la grafica los cofinanciamientos se descuentan de la
actividad de Infonavit y Fovissste

Grafica 2.- Créditos por organismo
(Miles)
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Fuente: Conavi con informacion del Infonavit, Fovissste y CNBV
Nota: En la grafica los cofinanciamientos se descuentan de la

actividad de Infonavit y Fovissste

En contraste, la actividad de la banca comercial
ha perdido dinamismo. La inversion acumulada a
julio en créditos hipotecarios alcanzéd 83.1 mmp,
prdacticamente igual a lo observado en el mismo
periodo de 2016, aungue en nUmero de créditos la
variacion fue de -9.9%. Se aprecia que este desem-
peno es reflejo de la mayor participacion del Info-
navit en segmentos de vivienda media la cual esta-
ria siendo compensada con una mayor actividad
en los segmentos residenciales.

as,

Grafica 1a.- Monto de financiamiento por
modalidad (ultimos 12 meses, %)

Total anual:
317.6 mmp

-

Var. anual
1.4%

Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste y CNBV

Grafica 2a.- Monto de financiamiento por
organismao (dltimos 12 meses, %)

Total anual:
317.6 mmp

Banca Infonavit

Comercial

Var. anual
1.4%

Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste y CNBV
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Subsidio a la vivienda

De acuerdo a cifras preliminares acumuladas a
agosto de 2017, el Programa de Acceso al Fi-
nanciamiento para Soluciones Habitacionales ha
otorgado subsidios por un monto de 3,456 millo-
nes de pesos, con lo cual 66.7 mil personas y sus
familias han ejercido su derecho a la vivienda.

Los subsidios otorgados en la modalidad de auto-
produccion acumularon 357.9 millones de pesos,
98.4% mds que el resultado observado en el pe-
riodo enero-agosto 2016. La participacién de esta
modalidad alcanzé el 10.4% del total de los recur-
sos ejercidos, lo que representd el mayor nivel en
los Ultimos cuatro anos. Es importante recordar
gue la mayor parte de la poblacién atendida en
autoproduccién no estd aflliada a los institutos de
seguridad social federales.

Grafica 3.- Colocacion de subsidios a la vivienda
(Millones de pesos)
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Fuente: Conavi

Por su parte Infonavit se mantiene como la prin-
cipal entidad ejecutora del programa con 83.6%
de los subsidios otorgados al cierre de agosto.
Aun y cuando los cambios implementados en las
Reglas de Operacion del Programa recortaron la
atencién a personas en el rango de ingreso de 4
a 5 UMas, la participacion del Instituto mostrd un
aumentd de 3.2 puntos porcentuales en compa-
racion al resultado de 2016.

La actividad del ano muestra una fendencia ha-
cia la igualdad de género. Sin contabilizar los
subsidios para renta, 41.6% de las acciones han
beneficiado a mujeres, lo que representd un in-
cremento de 1.2 puntos porcentuales respecto
de lo observado en 20164. Tan solo en agosto la
participacion de las mujeres alcanzd 42.9%.

Gréfica 3a.- Subsidios por modalidad
(% del monto)

Mejoramiento  Proyectos
Institucionales
0.6

Autoproduccién
10.4

0.6
N/
Vivienda Usada
3.7

Vivienda
Nueva
84.7

Fuente: Conavi

Gréfica 3b.- Distribucién de subsidios por ingreso, género y edad

(% numero de acciones)
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Oferta de vivienda

Por quinto mes consecutivo se redujo el tiempo
de desplazamiento de las viviendas adquiridas
con financiamiento de los ONAVIs. Las ventas
identificadas en julio mostraron un promedio de
141 dias entre la fecha de emisién del dictamen
de habitabilidad y la fecha de pago del finan-
ciamiento, lo que representd una reduccién de
20.1% respecto del mdximo observado en febre-
ro. Otra métrica que permite monitorear el com-
portamiento del tiempo de desplazamiento es la
mediana: la mitad de las ventas de julio fuvieron
un tiempo de venta menor a 65 dias.

Por su parte, el inventario de viviendas en pro-
ceso de construccion y venta al cierre de julio
se ubicod en 547.6 mil unidades, practicamen-
fe sin cambios respecto a junio (-0.1%) y solo
0.5% arriba de lo observado en el mismo mes
de 2016. Aunque el segmento de viviendas de

Cuadro 5.- Inventario por situacién de avance
(Miles de viviendas)

. ., Viviendas Variaciéon
SHE] 16 I,

Terminada 261.4 265.3 3.9 1.5
Mayor 5 Meses 176.4 190.5 14.1 8.0
Menor 5 Meses 85.0 74.8 -10.2 -12.0

En Proceso 283.3 282.4 -0.9 -0.3
80-99 (%) 53.2 54.2 1.0 1.8
40-79 (%) 76.2 75.1 -1.0 -1.3
01-39 (%) 70.6 67.7 -3.0 -4.2
Sin Avance 72.8 71.6 -1.1 -1.5
Sin Reporte 10.5 13.7 3.2 30.6

Total 544.7 547.6 3.0 0.5

Fuente: Conavi con informacién de RUV
Nota La vivienda terminada puede incluir ventas realizadas con
financiamiento bancario

Gréfica 5.- Inventario por Perimetros de
Contencién Urbana (% de viviendas)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV

terminacién reciente mantuvo un tendencia
decreciente al mostrar reducciones de 12% en
la comparacién interanual y 3.5% en el Ultimo
mes, el resultado neto estuvo compensado por
los nuevos inicios de obra audn sin reporte. En su
conjunto, el segmento de viviendas en proceso
de construccion crecid 1.3% en el Ultimo mes, en
tanto que respecto de julio de 2016 tuvo una re-
duccioén de 0.3%.

Ajulio, el registro acumulado de vivienda en RUV
en los Ultimos doce meses totalizdé 253.5 mil uni-
dades, lo que representd un promedio mensual
de 21.1 mil viviendas. En los primeros siete meses
de 2017 el promedio de registro mensual se ubi-
c6 en 18.2 mil unidades. La contraccién en los
niveles de registro ha sido atribuible en su mayor
parte al desempeno del segmento de viviendas
con valor de entre 158 y 200 VSMs.

Grafica 4.- Tiempo de maduracion del inventario
(dias)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV y Onavi’s

Grafica 6.- Inventario por segmento
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Grafica 7.- Registro de vivienda en RUV
(Miles de viviendas)
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Grafica 9.- Viviendas terminadas
(Miles de viviendas)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV

Grafica 11.- Registro segun superficie
(% de viviendas registradas en el ano)
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Grafica 8.- Inicios de verificacién
(Miles de viviendas)

Fuente: Conavi con informacion de RUV

Gréfica 10.- Viviendas vendidas con financiamiento
de Onavis (Miles de viviendas)
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Fuente: Conavi con informaciéon de RUV y Onavis

Gréfica 12.- Registro seguin segmento
(% de viviendas registradas en el afo)
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Financiamiento a la construccion residencial

De acuerdo a datos de Banxico a julio de 2017,
el saldo del crédito otorgado por la banca co-
mercial a empresas desarrolladoras de vivienda
se ubicd en 59.8 mil millones de pesos (mmp),
7.4% por arriba del monto observado en el mis-
mo mes de 2016. La cartera del sector represen-
t6 16.6% del portafolio de crédito de la banca
comercial a empresas constructoras. Aunque
en la comparacion interanual el nivel de parti-
cipacion aumentd 1.1 puntos porcentuales, en
los Ultimos cuatro meses se observa que la ten-
dencia ha sido decreciente.

Asimismo, el financiamiento en crédito puente
de Sociedad hipotecaria Federal reportd un sal-
do de 19.7 mmp al cierre de julio de 2017 con

Grafica 13.- Financiamiento interno al sector
empresarial (% de saldo de crédito), junio 2017
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Fuente: Conavi con informacién de Banxico

Gréfica 15.- SHF: Saldo de crédito puente
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un crecimiento anual del 17.9%. En linea con
el comportamiento de inventario de vivienda
en proceso de construccion y venta, en los Ulti-
mos cuatro meses el dinamismo de la cartera ha
mostrado una tendencia hacia la moderacion.
Segun el tipo de intermediario, 83.3% de la carte-
ra puente correspondié a intermediarios no ban-
carios (nuevo dato incorporado en esta edicién;
ver grdfica 15).

La colocacién de nuevos créditos puente por
parte de SHF en el periodo enero - julio 2017
acumuld 10.0 mmp. En comparacién al mismo
periodo de 2016, el resultado representd una
contraccién de 7.7%, la cual es consistente con
el comportamiento del registro de vivienda.

Grafica 14.- Saldo de crédito para desarrolladores
de vivienda (Miles de millones de pesos)
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Grafica 16.- SHF: Colocacién de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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El empleo formal en el sector de la construccidon
reportd en julio de 2017 un nuevo record histori-
co con un millén 620 mil trabajadores afiliados al
IMSS. En comparacién al nivel observado un ano
antes, el resultado significd un incremento de
4.5%, equivalente a 69.1 mil puestos de trabajo.
Los frabajadores de la industria de la constfruc-
cion representan 8.5% del total de trabajadores
asegurados en el Instfituto.

En linea con el comportamiento de la coloca-
cion de crédito individual a la vivienda, el indice
de Inversion Fija Bruta reportd en junio un cre-
cimiento interanual de 3.5% en el componente
de Edificacion Residencial. Con este resultado,
el sector de la vivienda alcanzé un crecimiento
promedio del 1.0% en el primer semesire, supe-
rior al conjunto de la construccién y la economia
en general, manteniendo asi su contribucién ala
inversion en el pais.

Gréfica 17.- IGAE y construccién
(Serie original; var. anual, %)
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Grafica 19.- Indicador de Actividad Industrial
(Serie original; var. anual, %)
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Fuente: Conavi con informacion de INEGI

De acuerdo a datos del Indicador Global de Ac-
tividad Econdmica (IGAE), el resultado del pri-
mer semestre para el sector de la construccion
tuvo una contraccién marginal del 0.1%, misma
variacion que la calculada a partir de la medi-
cién del PIB al segundo trimestre de 2017 realiza-
da por INEGI. En el mismo periodo, la economia
en su conjunto acumulé un crecimiento del 2.3%
impulsado por las actividades primarias y tercia-
rias, cuya produccién aumentd en 3.3% y 3.5%
respectivamente.

A julio, el Indicador de Actividad Industrial mos-
tré retrocesos tanto en su principal agregado,
como para la construcciéon y la edificacion en
lo particular. Se estima que este comportamien-
to anticipa movimientos similares en la siguiente
actualizacion del IGAE y del indice de Inversiéon
Fija Bruta.

Grafica 18.- Inversién Fija Bruta en construccion
(Serie original; var. anual, %)
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Grafica 20.- Trabajadores de la construccion
(Miles)
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