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Crédito Individual a la Vivienda 

Subsidio a la Vivienda

Oferta de Vivienda

Entorno Macroeconómico

130 mil familias serán beneficiadas en 2018 con un sub-
sidio para acceder a una solución habitacional.

Inicia 2018 con un incremento de 5% en el monto de  
crédito individual a la vivienda del mercado tradicional.

Inician obra 23.1 mil viviendas en enero; el mayor nú-
mero en 16 meses.

Crece la Inversión Fija Bruta en Construcción Residen-
cial por cuarto año consecutivo en 2017.

Subdirección General de Análisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad
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Crédito Individual 
a la Vivienda

El financiamiento individual otorgado en el mercado tradicional (integrado 
por Infonavit, Fovissste y la banca comercial) reportó una inversión de 18.4 mil millones 
de pesos en enero de 2018, cifra 5% mayor a lo observado un año atrás.  En línea con 
lo observado en los meses previos, el resultado estuvo impulsado por la inversión 
realizada por el Infonavit, la cual creció 26.5% en el periodo de comparación. El monto 
de crédito otorgado por Instituto representó 36.4% del total, 6.2 puntos porcentuales 
por arriba de la participación en el primer mes de 2017. En contraste, la actividad de la 
banca comercial inició el año con una contracción interanual del 6.6%. Se aprecia que 
este comportamiento deriva del cambio en el monto máximo de crédito implementa-
do por el Infonavit en el segundo trimestre de 2017, por lo que se estima las variaciones 
se moderarán conforme su efecto se incorpore en la base de comparación.

La hipótesis anterior se refuerza al observar el comportamiento en el número 
de financiamientos otorgados en el mes, pues mientras Infonavit aumentó en 2.5 mil 
unidades su colocación de crédito tradicional, la banca comercial redujo prácticamen-
te en la misma cantidad el otorgamiento de créditos hipotecarios.

El Fovissste por su parte arrancó 2018 con un crecimiento de 9.5% en la in-
versión y de 1.9% en el número de acciones de crédito hipotecario. Aunque el total 
de financiamientos originados por el Fondo mostró una contracción significativa, es 
pertinente hacer notar que este comportamiento es atribuible a los créditos para me-
joramientos en el esquema de Respada2M.
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Crédito
Individual 
a la Vivienda

C1. Crédito individual
(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variación % anual)

Organismo
Ene - 2017 Ene - 2018 Var. %

Acciones Inversión Acciones Inversión Acciones Inversión

Infonavit 20.6 5.3 23.3 6.7 13.1 26.5

Crédito Tradicional 11.7 4.1 14.2 5.5 22.0 32.0

Cofinanciamientos 1/ 4.1 1.1 3.4 1.2 -17.7 6.7

Mejoravit 2/ 4.8 - 5.7 - 17.8 na

Fovissste 5.2 1.8 2.6 1.9 -49.6 8.6

Crédito Tradicional 2.6 1.7 2.6 1.9 1.9 9.5

Cofinanciamientos 1/ 0.07 0.02 0.04 0.01 -52.1 -56.0

Respalda2 M 2/ 2.6 - 0.0 - -100.0 na

Banca comercial 3/ 10.2 10.5 7.6 9.8 -25.3 -6.6

Crédito Hipotecario 4/ 10.2 10.0 7.6 9.4 -25.3 -6.3

Mejoramientos - 0.5 - 0.4 na -11.8

Subtotal Mercado Tradicional 36.0 17.5 33.6 18.4 -6.9 5.0

SHF (Fondeo) 5/ 1.4 0.1 1.2 0.1 -8.8 19.9

ONAVIs y Banca 6/ 0.0 0.0 0.0 0.0 na na

Otros intermediarios 1.4 0.1 1.2 0.1 -8.8 19.9

Fonhapo 0.0 0.0 9.8 0.2 na na

Otros organismos 7/ 0.7 0.3 0.7 0.3 8.5 10.2

Total Financiamientos 38.1 17.9 45.3 19.0 19.0 6.4

Viviendas

Subtotal Mercado Tradicional 8/ 31.9 30.1 -5.4

Total  9/ 33.9 41.9 23.6

1.- Cofinanciamientos Infonavit: Cofinavit y Apoyo Infonavit. Coparticipación Infonavit: Infonavit Total y 2do Crédito Infonavit. Cofinanciamientos Fovissste: Alia2 
Plus y Respalda2. El monto no incluye la aportación de la banca 2.- La inversión en los créditos “Mejoravit” y “Respalda2 M” es fondeada por la Banca Comercial 
/ Banca de Desarrollo 3.- Datos de CNBV 4.- Incluye cofinanciamientos 5.- El desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por Conavi con base en el producto 
de crédito fondeado. No corresponde a una definición formal de SHF 6.- En  2017 se reactivó la operación de una línea  de fondeo de largo plazo para Fovissste 
7.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Hábitat de México, Banjercito, CFE y Pemex 8.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos 
en cofinanciamiento y coparticipación 9.- Incluye mejoramientos.  Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipación y con fondeo 
de SHF para ONAVIs y Banca.

Fuente: Conavi con Información de cada Institución y CNBV para banca comercial.
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Crédito
Individual 
a la Vivienda
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Infonavit Fovissste Banca Comercial

30.1

30.1

G1. Total de créditos
colocados por modalidad
(miles)

G2. Créditos colocados
por organismo
(miles)

G1a. Monto de financiamiento
por modalidad
(últimos 12 meses, %)

Otros
 7.4

Usada
 31.3

Nueva
61.3

Total anual:
325.7 mmp

G2a. Participación del monto
de financiamiento por organismo
(últimos 12 meses, %)

Total anual:
325.7 mmp

Var. anual
3.2%

Nota: En la gráfica los cofinanciamientos se descuentan de la actividad de Infonavit y 
Fovissste.

Nota: En la gráfica los cofinanciamientos se descuentan de la actividad de Infonavit y 
Fovissste.

Var. anual
3.2%

Fuente: Conavi con información del Infonavit, Fovissste y CNBV.

43.8

Infonavit
42.9

Banca Comercial
46.2

Fovissste
10.9
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Subsidio 
a la Vivienda

El Programa de Acceso al Financiamiento para Soluciones Habitacionales 
dispondrá de  un presupuesto de 6,628 millones de pesos en 2018. Se estima que 
los recursos permitirán apoyar a 130 mil familias en la realización de su derecho 
a la vivienda.

Con el propósito de fortalecer las acciones tendientes a reducir el reza-
go habitacional, 2 mil millones de pesos están previstos para atender a población 
no afiliada a los institutos de seguridad social, lo que representaría la mayor par-
ticipación (30.2%) de este segmento de población desde 2007, el primer año de 
operación del programa.

Por su parte, los recursos previstos para ejercerse en vinculación con In-
fonavit, Fovissste o las Fuerzas Armadas, incluyen 200 millones etiquetados para 
fomentar la oferta y demanda de vivienda social vertical intraurbana (al interior 
de los Perímetros de Contención Urbana U1 o U2). Este proyecto institucional 
permitirá beneficiar con un subsidio a personas con ingresos de hasta 5 veces 
el valor mensual de la UMA, siempre y cuando al menos el 20% de los subsidios 
otorgados en los conjuntos habitacionales elegibles sean asignados a personas 
con ingresos menores a 2.8 UMAs.

Al cierre de febrero de 2018, el programa de subsidios ha ejercido 504.2 
millones de pesos en beneficio de 9.8 mil familias (cifras preliminares). Los subsi-
dios destinados a personas de menores ingresos menores a 2.6 vsm mostraron un 
incremento en su participación al ubicarse en 88.4%, cuatro puntos porcentuales 
arriba de lo observado en 2017; el resultado es consistente con los cambios a las 
Reglas de Operación del Programa para el ejercicio 2018, según las cuales solo se 
otorgarán subsidios a afiliados del Infonavit y Fovissste con ingresos mensuales 
de hasta 2.8 UMAs (excepto por el programa institucional antes mencionado).
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Subsidio 
a la
Vivienda

Modalidad
Enero - Febrero 2017 Enero - Febrero 2018

Acciones Inversión Acciones Inversión

Nueva 12.1 742.5 7.9 399.9

Usada 0.0 0.0 0.1 6.2

Mejoramientos 0.0 0.0 0.6 10.8

Autoproducción 0.0 0.0 1.2 87.3

Renta y otros 0.0 0.0 0.0 0.0

Ejercido 12.1 742.5 9.8 504.2

C2. Subsidios Conavi
(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi.

G3. Colocación de subsidios
a la vivienda
(Miles de acciones)

Vivienda Nueva
79.3

G3a. Subsidios por modalidad 
(% del monto)
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Fuente: Conavi.
Nota: No incluye subsidios para renta.

de 0 a 2.6 vsm
de 2.61 a 4.0 vsm
de 4.01 a 5.0 vsm

88.4

10.3
1.3

G3b. Distribución de subsidios por ingreso, género y edad
(% número de acciones)

Mujer
42.4

Hombre
57.6

Menor de 30
39.4

De 30 a 60
57.9

Mayor de 60
2.6

Subsidio 
a la
Vivienda
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Oferta de
Vivienda

En línea con el dinamismo del registro de vivienda en el último trimestre 
de 2017, en enero se reportó el inicio de verificación de  23.1 mil  nuevas viviendas, lo 
que representó el mayor número desde septiembre de 2016. Asimismo, el registro 
mostró un crecimiento interanual del 32.8%; el resultado acumulado en los últi-
mos doce meses ascendió a 255.1 mil unidades. Más de la mitad de las viviendas 
registradas en enero tuvieron un precio declarado de hasta 158 veces el salario 
mínimo, reduciéndose la participación de las viviendas con precio declarado 
entre 158 y 200 vsm; se estima que con el incremento del valor máximo de la 
vivienda en Reglas de Operación del Programa de subsidios (a 190 UMAs), en los 
próximos meses se observará un mayor dinamismo en este segmento.

Por su parte, el tiempo promedio de venta (medido entre la fecha del 
dictamen de habitabilidad y la fecha de pago del financiamiento) mantuvo su 
tendencia decreciente al ubicarse en 100 días, el menor nivel desde agosto de 
2015, lo que se estima promoverá una aceleración del proceso de construcción. 
Si bien este comportamiento es consistente con la tendencia de reducción en los 
niveles de inventario observada durante 2017 (a enero se contabilizaron 360.7 mil 
viviendas en proceso de construcción y terminadas recientes, 3% menos que un 
año antes), es pertinente señalar que la duración promedio de la etapa de cons-
trucción (medida entre la fecha del inicio de verificación y la fecha del dictamen 
de habitabilidad) aún se ubica considerablemente por arriba de lo observado 30 
meses atrás. 
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Oferta
de
Vivienda

Periodo
Registradas Iniciadas Terminadas Vendidas 1/

2017 2018 var (%) 2017 2018 var (%) 2017 2018 var (%) 2017 2018 var (%)

Feb - Ene 
(U12M) 298.7 255.1 -14.6 247.4 228.3 -7.7 260.2 217.7 -16.3 225.4 218.6 -3.0

Ene 15.1 20.1 32.8 13.7 23.1 68.9 12.0 12.5 4.4 7.9 7.0 -11.7

C3. Registro Único de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variación anual)

1. Viviendas identificadas como vendidas a través de créditos otorgados por INFONAVIT o FOVISSSTE.
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G4. Tiempo de maduración
del inventario
(días)
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Viviendas Variación

ene-17 ene-18 dif. %

Terminada 273.3 278.6 5.3 1.9

Mayor 5 Meses 181.2 199.7 18.5 10.2

Menor 5 Meses 92.1 78.9 -13.3 -14.4

En Proceso 279.8 281.8 2.0 0.7

80-99 (%) 55.2 52.7 -2.5 -4.5

40-79 (%) 73.3 73.0 -0.3 -0.5

01-39 (%) 66.5 64.1 -2.4 -3.6

Sin Avance 74.0 76.0 2.0 2.8

Sin Reporte 10.8 16.0 5.2 48.1

Total 553.1 560.4 7.3 1.3

C5.Inventario por situación de 
avance
(Miles de viviendas)

Nota: La vivienda terminada puede incluir ventas realizadas con financiamiento ban-
cario.

Fuente: Conavi con información de RUV y Onavi´s.
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Oferta
de
Vivienda

en
e-

16
fe

b
-16

m
ar

-16
ab

r-
16

m
ay

-16
ju

n-
16

ju
l-1

6
ag

o
-16

se
p

-16
o

ct
-16

no
v-

16
d

ic
-16

en
e-

17
fe

b
-17

m
ar

-17
ab

r-
17

m
ay

-17
ju

n-
17

ju
l-1

7
ag

o
-17

se
p

-17
o

ct
-17

no
v-

17
d

ic
-17

en
e-

18

en
e-

16
fe

b
-16

m
ar

-16
ab

r-
16

m
ay

-16
ju

n-
16

ju
l-1

6
ag

o
-16

se
p

-16
o

ct
-16

no
v-

16
d

ic
-16

en
e-

17
fe

b
-17

m
ar

-17
ab

r-
17

m
ay

-17
ju

n-
17

ju
l-1

7
ag

o
-17

se
p

-17
o

ct
-17

no
v-

17
d

ic
-17

en
e-

18

G7. Registro de vivienda en RUV
(miles de viviendas)

G8. Inicios de verificación
(miles de viviendas)

Fuente: Conavi con información de RUV.
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Tradicional
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Oferta
de
Vivienda
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G9. Viviendas terminadas
(miles de viviendas)

G10. Viviendas vendidas con
financiamientos de ONAVIs
(miles de viviendas)

Fuente: Conavi con información de RUV y Onavis.

Fuente: Conavi con información de RUV.
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Financiamiento a la
Construcción Residencial
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C4. Financiamiento a Desarrolladores
(Cifras en miles de millones de pesos, % de variación anual)

Financiamiento a 
la Construcción 
Residencial ene-17 ene-18 Var (%)

Banca Comercial

Saldo cartera desarrolladores de vivienda 55.6 62.1 11.7

Sociedad Hipotecaria Federal

Colocación Puente (acum) 1.2 1.2 0.7

Saldo cartera puente 19.2 19.4 0.7
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Fuente: Conavi con información de Banxico.

Nota: Se excluye crédito al consumo y crédito individual a la vivienda.

Agrícultura, silvícultura y pesca Servicios y otras actividades

Industria manufacturera y Minería Desarrolladores de vivienda

Construcción (otros)

G13. Financiamiento interno de
la banca comercial a empresas
privadas
(% de saldo, dic 2017)

G14.- Saldo de crédito para
Desarrolladores de Vivienda
(miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi con información de Banxico y SHF.
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Fuente: Conavi con información de SHF.

Fuente: Conavi con información de SHF.

Otros intermediarios Bancos

G15. Saldo cartera puente en SHF
(miles de millones de pesos)

G16. Colocación del Crédito puente
(miles de millones de pesos)
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Entorno 
Macroeconómico

En línea los datos positivos de la oferta y demanda de vivienda en los últimos 
meses de 2017, los indicadores macroeconómicos al cierre del año confirmaron un 
desempeño favorable del sector de la vivienda. De acuerdo al indicador de Inversión 
Fija Bruta, la Construcción Residencial mostró un crecimiento promedio anual del 1.2%, 
en contraste con la contracción observada en el agregado de la inversión en el sector 
de la construcción. Con este resultado, la vivienda se mantuvo como impulsor de la 
inversión en el país por cuarto año consecutivo.

Para el arranque de 2018, de acuerdo con el Indicador de Actividad Industrial, 
la Edificación reportó un crecimiento del 5.5% en comparación con lo observado en 
enero de 2017, el cual contribuyó a una recuperación en los indicadores agregados de 
la construcción y de la actividad industrial en el mismo mes.

Aún y cuando en una revisión de largo plazo los indicadores de la actividad 
económica muestran una moderación en el dinamismo del sector, su contribución a la 
generación de puestos de empleo formal ha mantenido un comportamiento destaca-
do. Al cierre del primer mes de 2018, el número de trabajadores de la construcción ase-
gurados en el IMSS superó un millón 624 mil, lo que representó un aumento de 6.8% en 
comparación a enero de 2017; esta variación interanual es 1.5 veces la observada para 
el total de trabajadores asegurados y la mayor desde septiembre de 2015.
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Fuente: Conavi con información del INEGI.

Generación Neta Anual

G17. IGAE y Construcción
(Serie Original. Var. %, Anual)

G19. Indicador Mensual de la
Actividad Industrial
(Series Originales. Var. % Anual)

G20. Trabajadores de la
Construcción
(Miles)

G18. Inversión Fija Bruta en
Construcción
( Serie Original; Var % Anual)
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