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Crédito Individual a la Vivienda	

Subsidio a la Vivienda

Oferta de Vivienda

Financiamiento a la construcción

Al mes de abril de 2018, la atención a personas no 
afiliadas representó cerca de una cuarta parte de los 
subsidios otorgados por la CONAVI.

El monto de crédito individual otorgado por Infonavit, 
Fovissste y la banca comercial alcanzó 67.9 mmp en el 
primer trimestre de 2018.

Creció 16.3% el registro de vivienda en el primer 
trimestre de 2018.

El financiamiento de la banca comercial para  
empresas desarrolladoras de vivienda aumentó  
11% en el último año al cierre de marzo de 2018.

Subdirección General de Análisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad
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Crédito Individual 
a la Vivienda

En el primer trimestre de 2018, el monto de financiamiento individual otorgado 
por Infonavit, Fovissste y la banca comercial alcanzó un total de 67.9 mil millones de pesos 
(mmp), prácticamente sin cambio (-0.6%) respecto del resultado observado en el mismo 
periodo de 2017.

El resultado trimestral fue impulsado por la inversión del Infonavit, con un in-
cremento de 14.6% en comparación al monto colocado entre enero y marzo de 2017. El 
segmento de créditos hipotecarios otorgados únicamente por el Instituto (sin considerar 
créditos en cofinanciamiento o coparticipación) tuvo el mejor desempeño al mostrar un 
aumento del 2.4% en el número de acciones y 14.8% en la inversión; el mayor crecimiento 
en la inversión se explica por el aumento en monto promedio de crédito, el cual se ubicó 
en 370.7 mil pesos, 12.1% más que en el mismo periodo de 2017.

Fovissste por su parte reportó un incremento del 3.4% en el monto de crédito 
otorgado en el periodo de referencia. El desempeño del Fondo también tuvo como so-
porte los créditos hipotecarios propios, con una inversión 4.6% mayor a la observada en 
el periodo enero – marzo de 2017.

Sin embargo, el mercado en su conjunto se vio afectado por el comportamiento 
de la banca comercial, cuya inversión tuvo una contracción interanual de 11.6%.  Si bien este 
resultado puede atribuirse a una mayor participación del Infonavit en los segmentos de  
vivienda media, se aprecia que la actividad también ha descendido en los segmentos  
de vivienda residencial atendidos prácticamente en exclusiva por la banca.
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Crédito
Individual 
a la Vivienda

C1. Crédito individual
(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variación % anual)

Organismo
Ene - Mar 2017 Ene - Mar 2018 Var. %

Acciones Inversión Acciones Inversión Acciones Inversión

Infonavit 99.9 24.4 107.5 28.0 7.6 14.6

Crédito Tradicional 61.7 20.4 63.2 23.4 2.4 14.8

Cofinanciamientos 1/ 15.5 4.0 12.5 4.6 -19.1 13.4

Mejoravit 2/ 22.7 - 31.8 - 40.0 na

Fovissste 19.9 6.7 9.9 6.9 -50.1 3.4

Crédito Tradicional 9.8 6.5 9.4 6.8 -4.3 4.6

Cofinanciamientos 1/ 0.7 0.2 0.6 0.2 -21.9 -27.2

Respalda2 M 2/ 9.4 0.0 -100.0 na

Banca comercial 3/ 32.0 37.3 25.2 33.0 -21.4 -11.6

Crédito Hipotecario 4/ 32.0 35.8 25.2 32.5 -21.4 -9.1

Mejoramientos - 1.5 - 0.5 na -68.0

Subtotal Mercado Tradicional 151.8 68.5 142.6 67.9 -6.1 -0.8

SHF (Fondeo) 5/ 39.5 8.1 6.8 0.4 -82.7 -95.6

ONAVIs y Banca 6/ 39.0 8.0 0.0 0.0 -100.0 -99.9

Otros intermediarios 0.4 0.1 6.8 0.3 1,528.6 242.6

Fonhapo 20.9 0.5 40.9 0.9 95.3 95.7

Otros organismos 7/ 2.1 1.0 2.3 1.2 8.6 21.0

Total Financiamientos 214.3 78.1 192.6 70.4 -10.1 -9.8

Viviendas

Subtotal Mercado Tradicional 8/ 135.6 129.5 -4.5

Total  9/ 159.1 179.5 12.9

1.- Cofinanciamientos Infonavit: Cofinavit y Apoyo Infonavit. Coparticipación Infonavit: Infonavit Total y 2do Crédito Infonavit. Cofinanciamientos Fovissste: Alia2 
Plus y Respalda2. El monto no incluye la aportación de la banca 2.- La inversión en los créditos “Mejoravit” y “Respalda2 M” es fondeada por la Banca Comercial 
/ Banca de Desarrollo 3.- Datos de CNBV 4.- Incluye cofinanciamientos 5.- El desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por Conavi con base en el producto 
de crédito fondeado. No corresponde a una definición formal de SHF 6.- En  2017 se reactivó la operación de una línea  de fondeo de largo plazo para Fovissste 
7.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Hábitat de México, Banjercito, CFE y Pemex 8.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos 
en cofinanciamiento y coparticipación 9.- Incluye mejoramientos.  Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipación y con fondeo 
de SHF para ONAVIs y Banca.

Fuente: Conavi con Información de cada Institución y CNBV para banca comercial.
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Crédito
Individual 
a la Vivienda
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53.6

53.6

G1. Total de créditos
colocados por modalidad
(Miles)

G2. Créditos colocados
por organismo
(Miles)

G1a. Monto de financiamiento
por modalidad
(Últimos 12 meses, %)

Otros
 7.4

Usada
 33.0

Nueva
59.7

Total anual:
324.3  mmp

G2a. Monto de financiamiento
por organismo
(Últimos 12 meses, %)

Total anual:
324.3 mmp

Var. anual
1.9%

Nota: En la gráfica los cofinanciamientos se descuentan de la actividad de Infonavit y 
Fovissste.

Nota: En la gráfica los cofinanciamientos se descuentan de la actividad de Infonavit y 
Fovissste.

Var. anual
1.9%

Fuente: Conavi con información del Infonavit, Fovissste y CNBV.

47.7

Infonavit
43.8

Banca Comercial
45.3

Fovissste
11.0
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Subsidio 
a la Vivienda

De acuerdo a cifras preliminares acumuladas al mes de abril de 2018, el Programa 
de Acceso al Financiamiento para Soluciones Habitacionales operado por la Conavi, ha ejer-
cido 1,285 millones de pesos, con lo cual 26.5 mil personas y sus familias materializaron su 
derecho a una vivienda adecuada.

Los subsidios ejercidos por personas no afiliadas a la seguridad social, a través de 
la autoproducción y los mejoramientos, acumularon 318.2 millones de pesos, 2.75 veces el 
monto ejercido en las mismas modalidades en el periodo enero – abril de 2017. Con este 
resultado, la participación de los no afiliados en el programa alcanzó 24.8%, el mayor por-
centaje desde 2010.

El avance en 2018 también se ha caracterizado por fortalecer las acciones tendien-
tes a la igualdad de género. Al mes de abril los subsidios otorgados a mujeres representaron 
44.8% de las acciones (sin incluir la modalidad de renta), lo que representó un aumento de 1.2 
puntos porcentuales respecto del resultado de 2017.
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Subsidio 
a la
Vivienda

Modalidad
Enero - Abril 2017 Enero - Abril 2018

Acciones Inversión Acciones Inversión

Nueva 22.1 1,251.7 17.5 924.1

Usada 0.4 24.6 0.6 34.5

Mejoramientos 0.0 0.4 3.0 63.4

Autoproducción 1.3 84.2 3.6 254.8

Renta y otros 2.7 7.8 1.9 7.7

Ejercido 26.4 1,368.8 26.5 1,284.5

C2. Subsidios Conavi
(Cifras acumuladas, miles de acciones y millones de pesos)
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Vivienda Usada
2.7

Autoproducción
19.8

Mejoramiento
4.9

Renta
y otros

0.6

Fuente: Conavi.

G3. Colocación de subsidios
a la vivienda
(Miles de acciones)

Vivienda Nueva
71.9

G3a. Subsidios por modalidad 
(% del monto)
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Fuente: Conavi.
Nota: No incluye subsidios para renta.

de 0 a 2.6 vsm
de 2.61 a 4.0 vsm
de 4.01 a 5.0 vsm

84.9

13.2
1.8

G3b. Distribución de subsidios por ingreso, género y edad
(% número de acciones)

Mujer
44.8

Hombre
55.2

Menor de 30
37.6

De 30 a 60
58.4

Mayor de 60
4.0

Subsidio 
a la
Vivienda
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Oferta de
Vivienda

El registro de viviendas en RUV acumuló 60.5 mil unidades en el primer trimes-
tre de 2018, lo que representó un aumento del 16.3% en comparación al resultado ob-
servado un año antes. 80.2% de las viviendas registradas en el periodo de referencia se 
ubicaron al interior de los Perímetros de Contención Urbana, un punto porcentual arriba 
de la participación reportada en 2017. En línea con el fortalecimiento de la focalización 
del subsidio federal en los segmentos de menores ingresos, la participación de las vi-
viendas con valor menor a 158 vsm aumentó a 50.1%, mientras que para las viviendas 
con valor entre 158 y 200 vsm se redujo a 10.4%. Por su parte, los segmentos de vivienda 
media y residencial también acentuaron su contribución al registro de vivienda.

Al cierre de marzo de 2018 el inventario de vivienda en proceso de construc-
ción se ubicó en 285.8 mil unidades, prácticamente el mismo nivel observado un año 
antes; en correspondencia con el crecimiento del registro en los últimos meses, más de 
la mitad de las viviendas reportaron un avance menor al 40%. Por su parte, las viviendas 
terminadas con habitabilidad menor a 5 meses mostraron un nivel 5.1% menor al de 
marzo de 2017 con una tendencia a la alza.

El tiempo de venta en marzo reportó un promedio de 125 días y una media-
na  de 71 días. Si bien se aprecia una estabilización respecto de la medición previa, es 
pertinente hacer notar que el nivel de ambos indicadores representa el máximo en los 
últimos 5 meses.
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Oferta
de
Vivienda

Periodo
Registradas Iniciadas Terminadas Vendidas 1/

2017 2018 var (%) 2017 2018 var (%) 2017 2018 var (%) 2017 2018 var (%)

Abr - Mar 
(U12M) 282.4 258.6 -8.4 243.0 227.7 -6.3 246.2 217.4 -11.7 219.1 208.7 -4.8

Ene - Mar 52.0 60.5 16.3 49.4 58.3 17.9 44.6 44.8 0.4 45.4 34.6 -23.8

Mar 23.6 19.9 -15.5 18.8 17.6 -6.3 17.4 17.0 -2.1 15.7 11.7 -25.5

C3. Registro Único de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variación anual)

1. Viviendas identificadas como vendidas a través de créditos otorgados por INFONAVIT o FOVISSSTE. No incluye ventas con otras fuentes de financia-
miento.
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G4. Registro de vivienda en RUV
(Miles de viviendas)

G5. Viviendas terminadas
(Miles de viviendas)

Fuente: Conavi con información de RUV.
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Oferta
de
Vivienda
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G7. Evolución del Inventario
(Viviendas)

Fuente: Conavi con información de RUV.
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Construcción Terminadas <5 meses Mediana Promedio

Situación
Viviendas Variación

mar-17 mar-18 dif. %

Terminada 269.7 280.2 10.6 3.9

Mayor 5 Meses 188.9 203.7 14.7 7.8

Menor 5 Meses 80.7 76.6 -4.1 -5.1

En Proceso 285.7 285.8 0.1 0.0

80-99 (%) 56.3 55.2 -1.1 -2.0

40-79 (%) 74.5 75.1 0.6 0.8

01-39 (%) 65.4 67.4 2.0 3.1

Sin Avance 76.6 73.8 -2.8 -3.6

Sin Reporte 12.8 14.3 1.4 11.3

Total 555.3 566.0 10.7 1.9

C5.Inventario por situación de 
avance
(Miles de viviendas)

Nota: La vivienda terminada puede incluir ventas realizadas con financiamiento ban-
cario.
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Financiamiento a la
Construcción Residencial

El financiamiento de la banca comercial para empresas desarrolladoras de 
vivienda se ubicó en 63.5 mmp al cierre de marzo de 2018, lo que representó un creci-
miento de 11% en comparación al saldo observado en el mismo mes de 2017 y un nuevo 
record en la medición.

Al mismo mes, la cartera puente de Sociedad Hipotecaria Federal reportó un 
saldo de 20.1 mmp, cifra 2.7% mayor al saldo de marzo de 2017. Aunque en su conjunto 
la cartera de SHF ha moderado su ritmo de crecimiento, el financiamiento distribuido a 
través de intermediarios financieros no bancarios se mantuvo como el de mayor dina-
mismo al aumentar 8.3% en el último año.

La inversión de SHF a través de créditos puente formalizados en los primeros 
tres meses de 2018 acumuló 3.9 mmp, los cuales permitirán la construcción de 10 mil 
viviendas.
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C4. Financiamiento a Desarrolladores
(Cifras en miles de millones de pesos, % de variación anual)

Financiamiento a 
la Construcción 
Residencialmar-17 mar-18 Var (%)

Banca Comercial

Saldo cartera desarrolladores de vivienda 57.2 63.5 11.0

Sociedad Hipotecaria Federal

Colocación Puente (acum) 4.2 3.9 -8.4

Saldo cartera puente 19.6 20.1 2.7
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Fuente: Conavi con información de Banxico.Fuente: Conavi con información de SHF .

G10.- Banca Comercial: Cartera
de desarrolladores de vivienda
(Miles de millones de pesos)

65

60

55

50

45

400

375

350

325

300
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51.5
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G9. SHF: Colocación del
Crédito puente
(Miles de millones de pesos)

Ene-Mar 2017 Ene-Mar 2018

3.1

4.2
3.9

2.9

1.0 0.8
0.1 0.2

Fuente: Conavi con información de Banxico y SHF.
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Entorno 
Macroeconómico
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Fuente: Conavi con información del INEGI.

Generación Neta Anual

G11. IGAE y Construcción
(Serie Original. Var. %, Anual)

G13. Indicador Mensual de la
Actividad Industrial
(Series Originales. Var. % Anual)

G14. Trabajadores de la
Construcción
(Miles)

G12. Inversión Fija Bruta en
Construcción
(Serie Original; Var % Anual)
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