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Datos relevantes del informe

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), durante el periodo anualizado febrero de
2025 a febrero de 2026:

e Lainflacion de la industria de la construccion fue del 4.08%.

e Las obras tuvieron las siguientes variaciones:

Edificacion residencial: 4.72%

Edificacion de inmuebles comerciales y de servicios: 4.06%
Edificacion de naves y plantas industriales: 3.21%
Construccion de vias de comunicacion: 1.06%
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e Los insumos que presentaron un mayor incremento en su precio fueron:
Alambres y cables con aislamiento: 17.42%

Nitrogeno, oxigeno y gas carbonico: 13.30%

Tubos de cobre: 11.35%

Bloques y tabiques de concreto: 8.17%

Otros productos de concreto: 6.93%
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Es importante mencionar, que para efecto de ejercer el procedimiento de ajuste de costos, la Ley de Obras
Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas (LOPSRM) establece que se debe utilizar el indice Nacional de
Precios al Productor (INPP) que emite INEGI, sin embargo, al ser recabados con precios por parte del productor,
no reflejan las variaciones en el precio de dichos materiales por parte del consumidor final (las empresas
constructoras)

Por lo anterior, con la finalidad de medir la variacién en el precio de las obras tomando como referencia el INPP,
el CEICO emul6 un estudio de ajuste de costos en diversos prototipos de obra, donde se obtuvo el siguiente
resultado:

Vivienda duplex de 90 m?; 4.33%

Vivienda econémica de 40 m?; 3.86%

Pavimentacion de calle de concreto hidraulico de 120 m: 2.81%

Puente vehicular: 0.67%

Ampliacién de carretera (de 7m a 12 m del ancho de corona) tramo de 3.96 km: -0.04%
Hospital de 90 camas: -0.06%

Es importante tomar en cuenta, que la variacién en el precio de las obras, depende del sistema constructivo
utilizado, el porcentaje de incidencia de los insumos y el tipo de obra analizada (magnitud) la zona donde se estan
ejecutando los trabajos, entre otros, por lo que invitamos al usuario a efectuar su ajuste de costos de la obra que
se encuentre ejecutando, acatando el procedimiento establecido en la LOPSRM y su Reglamento, lo anterior,
debido a que la informacién presentada corresponde a modelos de obra especificos y Unicamente tienen como
objeto concientizar la importancia de elaborar el estudio de ajuste de costos.

Expuesto lo anterior, a continuacion, le mostramos el estudio detallado.



\Cemic

Variacion en el precio de los insumos

Existen diversos aspectos que repercuten en la variacion en el precio de las obras, tales como modificaciones en
el plazo de ejecucion y en el proyecto, los cambios de especificaciones y uno de los principales, es la variacion en
el precio de los insumos (materiales, mano de obra, equipo y herramienta) derivado del incremento o decremento
de los mismos, los cuales se dan por diversas causas como; la inflacién, el tipo de cambio, variacion de la tasa de
interés, la demanda de los insumos, los aranceles de importacion, entre otros, y que tienen un impacto en el costo
directo de las obras.

Para efecto de medir la variacion en el precio de los insumos, en los contratos de obra publica existe un
procedimiento llamado ajuste de costos establecido en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las
Mismas (LOPSRM) y su Reglamento (RLOPSRM).

Es importante mencionar, que para efecto de ejercer el procedimiento de ajuste de costos, la
LOPSRM, establece que se debe utilizar el indice Nacional de Precios al Productor (INPP) que
emite el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) y en especifico la base “Actualizacion
de costos de las obras publicas” (extracto de la base Produccion total, segun actividad econémica
de origen SCIAN 2013). Sin embargo, al ser recabados con precios por parte del productor, no
reflejan las variaciones en el precio de dichos materiales por parte del consumidor final (las
empresas constructoras) a este respecto, es de vital importancia contar con un indice de Precios al
Consumidor del Sector de la Construccion (INPC-SC) que contemple las variaciones en el precio
de los insumos en el mercado, lo anterior, para promover que dichos indices también puedan usarse
de referencia en el procedimiento de ajuste de costos, ya que coadyuvara a la toma de decisiones,
asi como la medicion de riesgos para las inversiones y para la actualizacion de los presupuestos
para las obras que se tienen contempladas ejecutar en el sector publico como privado.

A continuacion, se muestran los insumos que presentaron mayor variacion, de acuerdo con el INEGI:

Grafica 1| Top 10 - Insumos que presentaron mayor variacion en su precio
(Periodo febrero 2025 a febrero 2026)
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Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacion del INEGI / INPP - Actualizacion de costos de las obras publicas
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Por otro lado, es relevante informar que el INEGI cuenta con las siguientes bases o fuentes de informacion del
INPP, referentes a variaciones en el precio de insumos:

e Produccion total, segun actividad econdémica de origen SCIAN 2013
e Actualizacion de costos de las obras publicas
e Materiales, alquiler de maquinaria y remuneraciones de la construccién

Sin embargo, los indices presentados por el INEGI en dichas bases reflejan una variacion distinta a pesar de
tratarse de materiales similares, lo anterior, se debe a la forma en cémo se recaba la informacién, siendo esta la
siguiente:

e En el caso de la base Produccién total, sequn actividad econdmica de origen SCIAN 2013, se define
como: el valor total de los bienes y servicios producidos en el territorio nacional en un periodo contable, esta
integrado por los bienes intermedios y los bienes finales; para lo cual, se solicita informacién de los productos
mas importantes de las unidades econdmicas productoras de bienes y proveedoras de servicios y se da
seguimiento al comportamiento de sus precios. Los precios recabados son precios de contado, LAB
(Libre a bordo) sin impuestos y con descuentos.

¢ Por su parte, la base Materiales, alquiler de maquinaria y remuneraciones de la construccion, es parte
del indice de Costo de la Construccion (ICC), el cual es un subsistema del INPP que mide las variaciones de
los precios de los insumos utilizados en la industria de la construccidén. Respecto al seguimiento de precios
de los materiales de la construccion, se recaban los precios mayoristas de los productos en casas de
materiales, distribuidoras de acero, expendios especializados en pinturas y recubrimientos, plantas de
concreto, casas de material eléctrico por ciudad, etc. Se trata de precios de contado, con impuestos y
puesto en obra.

Con la finalidad de comparar las variaciones en el precio de los insumos de ambas bases, se homologaron los
insumos, en la grafica 2, se observan los resultados:

Grafica 2 | Comparativa entre los indices que emite el INEGI

INPP - Produccion total, segun actividad ICC - Materiales, alquiler de maquinaria y
economica de origen SCIAN 2013 remuneraciones de la construccion
(febrero 2025 a febrero 2026) (febrero 2025 a febrero 2026)
Pegazulejo 8.6% 6.0% Pegazulejo
Bloques y tabiques de concreto 8.2% 7.5% Bloques, tabiques y tabicones de concreto
Concreto premezclado 5.8% 6.7% Concreto premezclado
Cemento 57% 4.6% Cemento
Arena 5.6% 6.1% Arena
Ladrillos 5.1% 8.1% Ladrillos y tabiques
Impermeabilizantes 5.0% 9.2% Impermeabilizantes
Pinturas 31% 10.3% Pinturas vinilicas
Azulejos y losetas de ceramica 2.8% 3.1% Azulejos
Varilla corrugada 2.6% 4.8% Varilla
Triplay 1.4% -0.5% | Triplay
Muebles y accesorios para bafio 1.0% 3.1% Muebles y accesorios sanitarios
Cal hidratada 0.8% 6.7% Cal
Soldaduras 0.6% 1.6% Soldadura
Alambrén | -0.6% 2.8% Alambre y alambrén
Vidrio plano - -3.8% -3.0% . Vidrios
Asfalto y mezclas asfalticas - -6.0% -1.3% . Mezcla asfaltica
Focos y tubos de iluminacion - -9.8% 2.6% Luminarias, focos y tubos de iluminacion

Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacién del INEGI
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Impacto en el precio de las obras

La variacidon en el precio de los insumos —ya sea al alza o a la baja- impacta directamente en el precio de las
obras.

De acuerdo con el INEGI, durante el periodo anualizado de febrero de 2025 a febrero de 2026, la inflacion de la
industria de la construccién fue de 4.08%. En la siguiente grafica se muestra el incremento en las actividades
del sector construccion:

Grafica 3 | Variacién en el precio de las actividades en el sector de la construccion
(Periodo febrero 2025 a febrero 2026)
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Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacién del INEGI / INPP - Produccion total, segun actividad econémica de origen SCIAN 2013

Como se puede apreciar, el porcentaje mostrado en la grafica anterior es anualizado (febrero a febrero) sin
embargo, durante dicho periodo pudieron ocurrir incrementos o decrementos en el precio de las obras. A este
respecto, en la Grafica 4 se observa el comportamiento en su precio con respecto al mismo mes del afio anterior,
durante el periodo en estudio:

Grafica 4 | Variacién anualizada en el precio de las actividades en el sector de la

construccion
(Periodo febrero 2025 a febrero 2026)
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Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacién del INEGI / INPP - Produccion total, segun actividad econémica de origen SCIAN 2013. Porcentaje de variaciéon con
respecto al mismo mes del afio anterior.
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Con el propésito de medir la variacion en el precio de diversos prototipos de obra, en el Centro de Inteligencia de
la Camara Mexicana de la Industria de la Construccién (CMIC) se utilizé como referencia la explosion de insumos
de diferentes obras, especificamente su costo directo. Para medir las variaciones en los precios de los insumos,
se empled el INPP, recordando que estos indices se recaban con precios al productor, los cuales, como se
menciond previamente, no reflejan las fluctuaciones en el precio de dichos materiales para el consumidor final (las
empresas constructoras).

A continuacion, se detalla el procedimiento de ajuste de costos aplicado en los modelos de obra analizados en el
CEICO, con el fin de medir las variaciones en los precios de las obras. Por ejemplo, para calcular el factor de
actualizacion del precio de los insumos, se considerd lo siguiente:

e Mes de base: febrero de 2025
e Mes de actualizacion: febrero de 2026

Por lo anterior, se aplico la siguiente férmula, para obtener el factor para actualizar el precio de los insumos:

. _ indice del mes a actualizar
Costo actualizado = — X Costo mes de base
Indice del mes de base

Para actualizar el precio de la mano de obra se utilizé como referencia el incremento porcentual que es
determinado por la Comision Nacional de Salarios Minimos (CONASAMI) que para el 2026 fue del 6.5%.

En la siguiente infografia se resumen los resultados obtenidos:

Imagen 1 | Variacién en el precio de los modelos de obra analizados por la CMIC
(Periodo febrero 2025 a febrero 2026)
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Notas:
. Los importes de la obra son a costo directo.
e A excepcion de la vivienda, el costo de los materiales no incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA).
° No se considera el costo del terreno, proyecto, licencias, indirectos, financiamiento, utilidad, comercializacion, etc.
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Conclusion

Los insumos utilizados en la construccion han presentado una variacion en su precio, afectando los presupuestos
que se tienen proyectados en el presente afio, asi como a las obras que estan en proceso de ejecucion.

Por tal motivo, es de vital importancia que las empresas constructoras, dependencias de gobierno y las empresas
privadas elaboren su estudio de ajuste de costos de las obras que estén ejecutando o las obras que se tienen
planeadas, para que se reconozca la variacion en el precio de los insumos, con el fin de garantizar las mejores
condiciones en la ejecucién de los trabajos, de no ser asi, las empresas constructoras e inversionistas perderan
parte de su utilidad al tener un gasto mayor para compensar el incremento en el precio de la obra.



