ooooooooooooo

Variaciones en el
precio de la
construccion residencial

Elaborado el 19 de enero de 2024

Proxima actualizacion: 08 de febrero de 2024




Congreso @

Mexicano de la Industria
de la Construccion

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) en el periodo anualizado comprendido
de diciembre de 2022 a diciembre de 2023, Ia inflacion de Ila industria de la construccion fue del 3.78 %.

En la siguiente grafica se muestra el incremento en las actividades del sector construccion:

Variacion anualizada de las actividades en el sector de la construccion
(Periodo diciembre 2022 a diciembre 2023)
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Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacién del INEGI / INPP - Produccién total, segun actividad econémica de origen SCIAN 2013

Asimismo, se observa que a nivel nacional la construccién de vivienda residencial, presenté un incremento
del 3.94%, y en cuanto a sus componentes, se observaron las siguientes variaciones:

Materiales Mano de obra Alquiler de maquinaria

3.2% 8.4% 4.4%

Cabe mencionar, que el INEGI emite un indice referente a la construccion residencial por ciudad, mediante el cual,
podemos conocer el comportamiento en el precio de la vivienda en 46 ciudades del pais.
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En los siguientes mapas, se observan las ciudades donde se ha registrado un mayor y menor incremento en el
precio de las construcciones residenciales:

Top 5 — Ciudades donde se registré un mayor incremento en el precio de la vivienda
(Periodo diciembre 2022 a diciembre 2023)
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Fuente: CEICO, con informacién del INEGI / Construccion residencial por ciudad

Top 5 — Ciudades donde se registré6 un menor incremento en el precio de la vivienda
(Periodo diciembre 2022 a diciembre 2023)
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Con respecto al comportamiento en el precio de los componentes que conforman la construccion residencial
(materiales, mano de obra y alquiler de maquinaria) en las siguientes graficas, se muestran las ciudades, que han
registrado un mayor incremento:

Variacion mensual - Ciudades con un mayor aumento en el precio de los materiales
(Periodo diciembre 2022 a diciembre 2023) | Mes base: diciembre de 2022 = 0.0%
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Variacion mensual - Ciudades con un mayor aumento en el precio de la mano de obra
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Variacion mensual - Ciudades con un mayor aumento en el precio del alquiler de maquinaria y

equipo
(Periodo diciembre 2022 a diciembre 2023) | Mes base: diciembre de 2022 = 0.0%
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Fuente: CEICO, con informacién del INEGI / Construccién residencial por ciudad

En la siguiente tabla, se enlistan las 46 ciudades del pais en las que el INEGI emite el indice de construccion
residencial, donde se observa la variacion en el precio de la vivienda residencial:

Tabla 1 - Variaciones en la construccion residencial por ciudad y sus componentes

Variacién Componentes de la construccién residencial
anualizada (Diciembre 2022 a Diciembre 2023)

(Diciembre 2022 a | Materiales de Alquiler de
Diciembre 2023) | construccion LT 6 ) maquinaria

1 Morelia, Mich. 9.3% 8.7% 13.2% 1.0%
2 Cd. Jiménez Chih. 8.6% 8.5% 10.0% 0.4%
3  Fresnillo, Zac. 7.6% 6.8% 10.2% 28.9%
4  Monterrey, N.L. 7.5% 5.9% 17.1% 1.7%
5 Oaxaca, Oax. 7.4% 5.5% 20.3% 8.4%
6 Colima, Col. 71% 6.4% 12.5% 0.0%
7  Guadalajara, Jal. 7.0% 7.3% 4.9% 13.7%
8 Tepatitlan, Jal. 6.5% 5.8% 10.8% 2.4%
9 Jacona, Mich. 6.4% 6.7% 4.3% 5.6%
10 Matamoros, Tamps. 6.3% 5.5% 11.1% 5.1%
11 Chetumal, Q. R. 5.8% 6.5% 1.5% 0.0%
12  Acapulco, Gro. 5.7% 6.6% 0.0% 9.1%
13 Cd. Acuia, Coah. 5.6% 5.5% 6.4% 0.0%
14 Mérida, Yuc. 5.2% 4.6% 9.1% 4.4%
15 Tampico, Tamps. 4.6% 5.1% 2.6% -4.5%
16 Tehuantepec, Oax. 4.0% 4.7% 0.0% 0.0%
17  Durango, Dgo. 4.0% 3.1% 8.9% 6.9%
18 Tulancingo, Hgo. 3.9% 3.0% 9.3% 0.0%
19  Area Metropolitana de la CDMX 3.8% 2.7% 10.6% 8.4%
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Variacién Componentes de la construccién residencial
anualizada (Diciembre 2022 a Diciembre 2023)
Ciudad

Diciembre 2022 a | Materiales de Alquiler de

(Diciembre 2023) construccion LD CE Gl maqquinaria
20 Monclova, Coah. 3.8% 4.5% 0.0% -0.4%
21 Huatabampo, Son. 3.7% 4.4% 0.0% 0.0%
22 Cortazar, Gto. 3.6% 1.9% 12.9% 2.6%
23 Cuernavaca, Mor. 3.6% 3.8% 2.5% 0.0%
24  Chihuahua, Chih. 3.6% 2.0% 13.0% 5.9%
25 | Veracruz, Ver. 3.5% 2.7% 8.1% 3.4%
26 \Villahermosa,Tab. 3.0% 2.3% 6.4% 0.0%
27 lIguala, Gro. 2.9% 3.2% 0.0% 10.2%
28 Juarez, Chih. 2.8% 2.8% 2.3% 4.9%
29 Tepic, Nay. 2.5% 2.9% 0.0% 2.8%
30 Leodn, Gto. 2.4% -0.5% 20.9% -1.9%
31 Tlaxcala, Tlax. 2.2% 0.6% 10.5% 17.6%
32 Puebla, Pue. 2.2% 2.1% 3.1% 2.6%
33 San Andrés Tuxtla, Ver. 2.1% 1.7% 4.2% 8.6%
34 Torredn, Coah. 2.1% 2.3% 0.0% 10.9%
35 Campeche, Camp. 1.8% 1.7% 3.2% -2.5%
36 Toluca, Edo. de Méx. 1.7% 2.0% 0.0% 0.0%
37 San Luis Potosi, S.L.P. 1.7% 0.5% 9.6% -8.4%
38 Mexicali, B. C. 1.6% 1.8% 0.0% 7.1%
39 Hermosillo, Son. 1.3% 1.3% 1.4% 1.3%
40 Cordoba, Ver. 0.9% 0.4% 3.6% 0.0%
41 Querétaro, Qro. 0.8% 0.5% 2.7% 0.0%
42 Tijuana, B. C. 0.8% 0.0% 5.3% 3.7%
43 LaPaz B.C.S. 0.7% 0.9% 0.0% -4.8%
44 Tapachula, Chis. 0.7% 0.2% 3.0% 0.0%
45  Aguascalientes, Ags. 0.6% 0.7% 0.0% 0.8%
46 Culiacan, Sin. 0.4% -2.0% 15.1% 2.8%

Fuente: CEICO, con informacién del INEGI / Construccién residencial por ciudad

Con respecto a las variaciones en el precio de la vivienda, tanto el INEGI, como la Sociedad Hipotecaria Federal
(SHF) cuentan con sus respectivos indicadores.

Es importante mencionar, que las mediciones que se efectuan en el Centro Nacional de Ingenieria de Costos
(CEICO) de la Camara Mexicana de la Industria de la Construccion (CMIC) es con respecto al costo directo de la
obra, sin considerar el valor del terreno, el factor de sobrecosto (costo indirecto, financiamiento, utilidad y cargos
adicionales) la comercializacion, el valor de mercado (avaluo) entre otras variables que pueden incidir en el
incremento en el precio de las mismas.

Sin embargo, en el caso de la SHF calcula el aumento o disminucion del costo de viviendas nuevas o usadas con
crédito hipotecario garantizado, por lo que toma en consideracion las siguientes variables:

e Variacion del precio de la vivienda a valor del avaltuo
e Las variaciones de la tasa de interés
¢ Analisis del mercado en cuanto a la demanda y disponibilidad de la vivienda
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Asimismo, la SHF presenta sus reportes de forma trimestral y semestral, por lo que, para poder comparar la
informacion:

e Para obtener el valor trimestral de los datos del CEICO y del INEGI, se obtuvo un promedio para cada
trimestre.

e Los indicadores que reporta tanto la SHF, el CEICO y el INEGI, se presenta hasta el mes de septiembre
de 2023 (ultimo reporte emitido por la SHF).

Grafica 6 | Variaciéon anualizada en el precio de la vivienda
(Periodo diciembre 2021 a septiembre 2023)
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por la SHF: 10 de noviembre de 2023, proxima actualizacion: febrero de 2024.

Conclusion

La informacion presentada, refleja que los insumos utilizados en la construccion han presentado un incremento en
su precio a nivel nacional, afectando los presupuestos que se tienen proyectados en el presente afio, asi como a
las obras que estan en proceso de ejecucion.

Por tal motivo, es de vital importancia que los desarrolladores de vivienda, actualicen sus presupuestos de obra,
de no ser asi, las empresas constructoras e inversionistas perderan parte de su utilidad al tener un gasto mayor
para compensar el incremento en el costo de la vivienda.



