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Datos relevantes del informe

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), durante el periodo anualizado enero de
2024 a enero de 2025:

e Lainflacion de la industria de la construccion fue del 3.18%.

o Las obras tuvieron las siguientes variaciones:
o Construccién de vias de comunicacion: 5.18%
o Edificacion residencial: 3.55%
o Edificacion de inmuebles comerciales y de servicios: 2.50%
o Edificacion de naves y plantas industriales: 0.53%
e Los insumos mas representativos que presentaron un mayor incremento en su precio fueron:
Afinacion y laminacién de aluminio: 38.1%
Tubos de cobre: 18.4%
Maquinaria y equipo especial para la construccion: 16.3%
Diésel: 16.1%
Gasolina: 14.3%

O O O O O

e Los insumos mas representativos que presentaron un mayor decremento en su precio fueron:
Perfiles de hierro y acero: 13.8%

Varilla corrugada: 12.6%

Alambron: 9.1%

Estructuras: 2.5%

O O O O

Es importante mencionar, que para efecto de ejercer el procedimiento de ajuste de costos, la Ley de Obras
Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas (LOPSRM) establece que se debe utilizar el indice Nacional de
Precios al Productor (INPP) que emite INEGI, sin embargo, al ser recabados con precios por parte del productor,
no reflejan las variaciones en el precio de dichos materiales por parte del consumidor final (las empresas
constructoras)

Por lo anterior, con la finalidad de medir la variacién en el precio de las obras tomando como referencia el INPP,
el CEICO emulé un estudio de ajuste de costos en diversos prototipos de obra, donde se obtuvo el siguiente
resultado:

Hospital de 90 camas: 9.18%

Ampliacién de carretera (de 7m a 12 m del ancho de corona) tramo de 3.96 km: 7.83%
Pavimentacién de calle de concreto hidraulico de 120 m: 7.79%

Vivienda econémica de 40 m2: 7.18%

Vivienda duplex de 90 m?% 4.96%

Puente vehicular: 4.49%

Es importante tomar en cuenta, que la variacion en el precio de las obras, depende del sistema constructivo
utilizado, el porcentaje de incidencia de los insumos y el tipo de obra analizada (magnitud) la zona donde se estan
ejecutando los trabajos, entre otros, por lo que invitamos al usuario a efectuar su ajuste de costos de la obra que
se encuentre ejecutando, acatando el procedimiento establecido en la LOPSRM y su Reglamento, lo anterior,
debido a que la informacion presentada corresponde a modelos de obra especificos y Unicamente tienen como
objeto concientizar la importancia de elaborar el estudio de ajuste de costos.

Expuesto lo anterior, a continuacion, le mostramos el estudio detallado.
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Variacion en el precio de los insumos

Existen diversos aspectos que repercuten en la variacién en el precio de las obras, tales como modificaciones en
el plazo de ejecucion y en el proyecto, los cambios de especificaciones y uno de los principales, es la variacion en
el precio de los insumos (materiales, mano de obra, equipo y herramienta) derivado del incremento o decremento
de los mismos, los cuales se dan por diversas causas como; la inflacion, el tipo de cambio, variacion de la tasa de
interés, la demanda de los insumos, los aranceles de importacion, entre otros, y que tienen un impacto en el costo
directo de las obras.

Para efecto de medir la variacion en el precio de los insumos, en los contratos de obra publica existe un
procedimiento llamado ajuste de costos establecido en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las
Mismas (LOPSRM) y su Reglamento (RLOPSRM).

Es importante mencionar, que para efecto de ejercer el procedimiento de ajuste de costos, la
LOPSRM, establece que se debe utilizar el indice Nacional de Precios al Productor (INPP) que
emite el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) y en especifico la base “Actualizacién
de costos de las obras publicas” (extracto de la base Produccion total, segun actividad econémica
de origen SCIAN 2013). Sin embargo, al ser recabados con precios por parte del productor, no
reflejan las variaciones en el precio de dichos materiales por parte del consumidor final (las
empresas constructoras) a este respecto, es de vital importancia contar con un indice de Precios al
Consumidor del Sector de la Construccion (INPC-SC) que contemple las variaciones en el precio
de los insumos en el mercado, lo anterior, para promover que dichos indices también puedan usarse
de referencia en el procedimiento de ajuste de costos, ya que coadyuvara a la toma de decisiones,
asi como la medicion de riesgos para las inversiones y para la actualizacion de los presupuestos
para las obras que se tienen contempladas ejecutar en el sector publico como privado.

A continuacién, se muestran las variaciones en el precio de los insumos mas representativos en la industria de la
construccion, de acuerdo con el INEGI:

Grafica 1| Variacién en el precio de los insumos mas representativos

Variacion anualizada Variacion acumulada
(enero 2024 a enero 2025) (diciembre 2024 a enero 2025)
38.1% Afinacion y laminacion de aluminio 2.5%
18.4% Tubos de cobre 0.0%
16.3% Magquinaria y equipo especial para la construccién 1.0%
16.1% Diésel 6.2%
14.3% Gasolina 5.0%
7.9% Muebles y accesorios para bafio 0.1%
71% Concreto premezclado 3.2%
5.9% Bloques y tabiques de concreto 0.4%
5.3% Vidrio plano -1.2%
5.2% Pinturas -0.2%
4.7% Asfalto y mezclas asfalticas 0.2%
4.5% Cemento 0.3%
3.4% Impermeabilizantes 0.0%
3.3% Azulejos y losetas de ceramica 0.0%
-2.5% Estructuras -0.2%
-9.1% Alambrén -0.8%
-12.6% Varilla corrugada -0.6%
-13.8% Perfiles de hierro y acero -2.3%

Fuente: Elaborado por el CEICO, con informaciéon del INEGI / INPP - Actualizaciéon de costos de las obras publicas
Nota: Para el caso del genérico “Afinacién y laminacién de aluminio”, se consideran a las unidades econémicas dedicadas principalmente
a la refinacion de alumina, a la produccion de aleaciones y formas primarias de aluminio, como lingotes, placas, barrotes, y a la fabricacion
de productos derivados de la laminacién secundaria, como laminados, tubos, perfiles, angulos | Fuente: INEGI




«@d

Por otro lado, es relevante informar que el INEGI cuenta con las siguientes bases o fuentes de informacion del
INPP, referentes a variaciones en el precio de insumos:

e Produccion total, segun actividad econdémica de origen SCIAN 2013
e Actualizacion de costos de las obras publicas
o Materiales, alquiler de maquinaria y remuneraciones de la construccién

Sin embargo, los indices presentados por el INEGI en dichas bases reflejan una variacién distinta a pesar de
tratarse de materiales similares, lo anterior, se debe a la forma en cdmo se recaba la informacioén, siendo esta la
siguiente:

e En el caso de la base Produccién total, sequn actividad econémica de origen SCIAN 2013, se define
como: el valor total de los bienes y servicios producidos en el territorio nacional en un periodo contable, esta
integrado por los bienes intermedios y los bienes finales; para lo cual, se solicita informacién de los productos
mas importantes de las unidades econdmicas productoras de bienes y proveedoras de servicios y se da
seguimiento al comportamiento de sus precios. Los precios recabados son precios de contado, LAB
(Libre a bordo) sin impuestos y con descuentos.

e Por su parte, la base Materiales, alquiler de maquinaria y remuneraciones de la construccion, es parte
del indice de Costo de la Construccion (ICC), el cual es un subsistema del INPP que mide las variaciones de
los precios de los insumos utilizados en la industria de la construccion. Respecto al seguimiento de precios
de los materiales de la construccion, se recaban los precios mayoristas de los productos en casas de
materiales, distribuidoras de acero, expendios especializados en pinturas y recubrimientos, plantas de
concreto, casas de material eléctrico por ciudad, etc. Se trata de precios de contado, con impuestos y
puesto en obra.

Con la finalidad de comparar las variaciones en el precio de los insumos de ambas bases, se homologaron los
insumos, en la grafica 2, se observan los resultados:

Grafica 2 | Comparativa entre los indices que emite el INEGI

INPP - Produccion total, segun actividad ICC - Materiales, alquiler de maquinariay
econémica de origen SCIAN 2013 remuneraciones de la construccion
(enero 2024 a enero 2025) (diciembre 2024 a enero 2025)
Soldaduras 13.5% 1.5% Soldadura
Arena 8.7% 9.3% Arena
Muebles y accesorios para bafo 7.9% 4.3% Muebles y accesorios sanitarios
Pegazulejo 7.7% 5.7% Pegazulejo
Concreto premezclado 7.1% 7.3% Concreto premezclado
Ladrillos 6.0% 5.5% Ladrillos y tabiques
Bloques y tabiques de concreto 5.9% 4.0% Bloques, tabiques y tabicones de concreto
Vidrio plano 5.3% 1.3% Vidrios
Pinturas 5.2% 2.9% Pinturas vinilicas
Asfalto y mezclas asfélticas 4.7% 4.9% Mezcla asfaltica
Focos y tubos de iluminacion 4.6% -1.2% l Luminarias, focos y tubos de iluminacién
Cemento 4.5% 2.6% Cemento
Cal hidratada 4.1% 1.4% Cal
Impermeabilizantes 3.4% 3.7% Impermeabilizantes
Azulejos y losetas de ceramica 3.3% 1.2% Azulejos
Triplay 0.1% -1.0% | Triplay

Alambrén -9.1% -7.3% Alambre y alambrén
Varilla corrugada -12.6% -13.0% Varilla

Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacién del INEGI
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Impacto en el precio de las obras

La variacion en el precio de los insumos —ya sea al alza o a la baja- impacta directamente en el precio de las
obras.

De acuerdo con el INEGI, durante el periodo anualizado de enero de 2024 a enero de 2025, la inflacion de la
industria de la construccion fue del 3.18%. En la siguiente grafica se muestra el incremento en las actividades
del sector construccion:

Grafica 3 | Variacién en el precio de las actividades en el sector de la construccion
(Periodo enero 2024 a enero 2025)

6.00%
5.18%
5.00%
4.00% Construccion
3.18%
3.00% 2.50%
2.00%
1.00% 0.53%
0.00% I

Construccién de vias de  Edificacion residencial  Edificacion de inmuebles  Edificacion de naves y
comunicacién comerciales y de servicios plantas industriales
Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacién del INEGI / INPP - Produccion total, segun actividad econémica de origen SCIAN 2013

Como se puede apreciar, el porcentaje mostrado en la grafica anterior es anualizado (enero a enero) sin
embargo, durante dicho periodo pudieron ocurrir incrementos o decrementos en el precio de las obras. A este
respecto, en la Grafica 4 se observa el comportamiento en su precio con respecto al mismo mes del afio anterior,
durante el periodo en estudio:

Grafica 4 | Variacién anualizada en el precio de las actividades en el sector de la

construccién
(Periodo enero 2024 a enero 2025)
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Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacién del INEGI / INPP - Produccion total, segun actividad econémica de origen SCIAN 2013. Porcentaje de variaciéon con
respecto al mismo mes del afio anterior.
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Cabe mencionar, que la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes (SICT)
publica los incrementos o decrementos que deben considerarse en los precios unitarios para la
actualizacion de los costos de los insumos para el pago de las estimaciones de las obras de
infraestructura carretera, asi como a los trabajos de supervision, lo anterior, toda vez que se tiene
establecida la proporcién en que intervienen en los trabajos de infraestructura carretera los insumos
en el total del costo directo de los mismos, de acuerdo a lo establecido en el articulo 57 fraccion I
de la LOPSRM, dichas mediciones se efectuan usando como referencia el INPP que emite el INEGI.

Por lo anterior, en la siguiente grafica se observan las variaciones emitidas por la SICT, para diversos trabajos
que se ejecutan en el desarrollo de la infraestructura carretera, donde se aprecia que, al mes de diciembre de
2024 las variaciones mas representativas fueron las siguientes: Estructuras y obras de drenaje 1.51%; Terracerias
(excluyendo acarreos) 1.31%; Concreto hidraulico en pavimentos (excluyendo acarreos) 0.61%; Pavimentos
(excluyendo productos asfalticos y acarreos) 0.17%.

Grafica 5 | Variacidén anualizada en los trabajos de infraestructura carretera
(Periodo diciembre 2023 a diciembre 2024)

5.00%
4.00%
3.00%

2.00%
1.519
2 1.%1"2
0.61%
0.17%

1.00%

0.00%

ICX¥23

(V]
(4
-1.00% < g'é

—i— Estructuras y Obras de Drenaje
= Concreto Hidraulico en Pavimentos, excluyendo acarreos
—&— Terracerias, excluyendo acarreos

Pavimentos, excluyendo productos asfalticos y acarreos

-2.00%

Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacién de la SICT | Porcentaje de variacion con respecto al mismo mes del afio anterior. Ultimo resolutivo de fecha 10 de
enero de 2025, proxima actualizacion depende de los tiempos de emision por parte de la SICT.

Con respecto a las variaciones en el precio de la vivienda, tanto el INEGI, como la Sociedad
Hipotecaria Federal (SHF) cuentan con sus respectivos indicadores, en lo que respecta a las
mediciones que se efectuan en el Centro Nacional de Ingenieria de Costos (CEICO) de la Camara
Mexicana de la Industria de la Construccion (CMIC) se toma como referencia el costo directo de la
obra, y se usan las variaciones que presenta el INPP, recordando que dichos indices son recabados
con precios al productor, que como se menciond anteriormente, no reflejan las variaciones en el
precio de dichos materiales por parte del consumidor final (las empresas constructoras) asimismo,
no se considera el valor del terreno, el factor de sobrecosto (costo indirecto, financiamiento, utilidad
y cargos adicionales) la comercializacion, el valor de mercado (avaluo) entre otras variables que
pueden incidir en el incremento en el precio de las mismas.
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En el caso de la SHF calcula el aumento o disminucion del costo de viviendas nuevas o usadas con
crédito hipotecario garantizado, por lo que toma en consideracion las siguientes variables:

e Variacion del precio de la vivienda a valor del avaluo
e Las variaciones de la tasa de interés
¢ Andlisis del mercado en cuanto a la demanda y disponibilidad de la vivienda

Asimismo, la SHF presenta sus reportes de forma trimestral y semestral, por lo que, para fines de poder comparar
la informacion:

e Para obtener el valor trimestral de los datos del CEICO y del INEGI, se obtuvo un promedio para cada

trimestre.
e Los indicadores que reporta tanto la SHF, el CEICO y el INEGI, se presentan hasta el mes de diciembre
de 2024 (de acuerdo al ultimo reporte emitido por la SHF).

Grafica 6 | Variaciéon anualizada en el precio de la vivienda
(Periodo diciembre 2022 a diciembre 2024)
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Fuente: Elaborado por el CEICO, con informacién del INEGI, la SHF | Porcentaje de variacién con respecto al mismo trimestre del afio anterior. Ultimo boletin publicado
por la SHF: 10 de febrero de 2025, préxima actualizacion: Mayo de 2025.

A continuacién, se ejemplifica el procedimiento de ajuste de costos aplicado en los modelos de obra que se
analizan en el CEICO, para medir las variaciones en el precio de las obras, por ejemplo, para calcular el factor de
actualizacion del precio de los insumos, se considerd lo siguiente:

e Mes de base: enero de 2024
e Mes de actualizacion: enero de 2025

Por lo anterior, se aplico la siguiente férmula, para actualizar el precio de los insumos:

. _ indice del mes a actualizar
Costo actualizado = — X Costo mes de base
Indice del mes de base
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Cabe mencionar, que para actualizar el precio de la mano de obra se utiliz6 como referencia el incremento
porcentual que es determinado por la Comisién Nacional de Salarios Minimos (CONASAMI) que para el 2025 fue
del 6.5%.

En la siguiente infografia se resumen los resultados obtenidos:
Imagen 1 | Variacion anualizada en el precio de los modelos de obra analizados por el

CEICO
(Periodo enero 2024 a enero 2025)

4.96%) Vivienda
duplex de 90 m?
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: g
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Vivienda econémica
de 40 m?

7.79%) Pavimentacion de calle
de concreto hidraulico de 120 m

Notas:
. Los importes de la obra son a costo directo.
e A excepcion de la vivienda, el costo de los materiales no incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA).
. No se considera el costo del terreno, proyecto, licencias, indirectos, financiamiento, utilidad, comercializacién, etc.

En el Anexo 1, ejemplificamos la obtencién del porcentaje de incidencia, el impacto y la variacién en el precio de
uno de los modelos de obra analizados en el CEICO.

Conclusion

Los insumos utilizados en la construccion han presentado una variacion en su precio, afectando los presupuestos
que se tienen proyectados en el presente afio, asi como a las obras que estan en proceso de ejecucion.

Por tal motivo, es de vital importancia que las empresas constructoras, dependencias de gobierno y las empresas
privadas elaboren su estudio de ajuste de costos de las obras que estén ejecutando o las obras que se tienen
planeadas, para que se reconozca la variacion en el precio de los insumos, con el fin de garantizar las mejores
condiciones en la ejecucién de los trabajos, de no ser asi, las empresas constructoras e inversionistas perderan
parte de su utilidad al tener un gasto mayor para compensar el incremento en el precio de la obra.
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Anexo 1
Modelo | Vivienda duplex de 90 m?

Es importante tomar en cuenta, que la variacién en el precio de las obras, depende del sistema constructivo
utilizado, el porcentaje de incidencia de los insumos y el tipo de obra analizada (magnitud) por lo que invitamos al
usuario, a efectuar su ajuste de costos de la obra que se encuentre ejecutando, acatando el procedimiento
establecido en la LOPSRM y su Reglamento, lo anterior, debido a que la informacion presentada corresponde a
modelos de obra especificos y Unicamente tienen como objeto concientizar la importancia de elaborar el estudio
de ajuste de costos.

Caracteristicas de la vivienda
Sistema constructivo:
e Losa de cimentacion.

e Muro de block.
e Losa de vigueta y caseton de poliestireno

Acabados: No incluye:
e Tirol en plafén. e Tinaco
e Pintura vinilica en muros. e Calentador
e Azulejo en bafio. o C(Cisterna

Tabla 1| Variacion en el precio de la vivienda duplex de 90 m?
(Periodo enero 2024 a enero 2025)

% Importe a Costo Directo . ..

Materiales 66.58% $268,269 $279,433 4.2% 2.77%
Aceros 7.59% $30,597 $28,410 -7.15% -0.54%

Cemento y concreto 13.66% $55,038 $58,417 6.14% 0.84%

Agregados 1.07% $4,314 $4,676 8.41% 0.09%

Maderas 1.58% $6,380 $6,439 0.92% 0.01%

Muebles y accesorios 1.39% $5,606 $6,049 7.91% 0.11%

Pinturas e impermeabilizantes 3.08% $12,408 $12,929 4.20% 0.13%
Instalaciones 8.10% $32,625 $35,959 10.22% 0.83%

Prefabricados (Block, vigueta y caseton) 15.77% $63,531 $67,054 5.55% 0.87%
Acabados 6.05% $24,360 $25,534 4.82% 0.29%

Otros 8.29% $33,410 $33,966 1.66% 0.14%

Mano de obra 31.60% $127,322 $135,598 6.5% 2.05%
Equipo y herramienta 1.82% $7,352 $7,901 7.5% 0.14%

Total 100% $402,944 $422,932 5.0% 4.96%
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Grafica 7 | Variacién anualizada - Vivienda duplex de 90 m2
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Fuente: CEICO | Porcentaje de variaciéon con respecto al mismo mes del afio anterior.
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