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I El registro e inicios de vivienda se muestran sdélidos en marzo: incrementos de 16% y 17% a tasa
anual, respectivamente
I Las Onavis y la banca comercial muestran incrementos en la colocacién en el inicio de 2014

| El crédito puente acumula 9 meses al alza; crecimiento anual cercano al 9% en el primer trimestre de 2014

Perspectiva de alza en el sector

Continuan las senales de recuperacion, por la parte de la oferta,
la demanday el financiamiento a la industria: el registro y la cons-
truccién de viviendas mostraron en marzo tasas de doble digito
en términos anuales, la colocacion del sector mostrd un incremen-
to de 18.5% en el nimero de créditos y de 10.7% en inversion' en
lo que va del afo, mientras que el financiamiento por el lado del
crédito puente se mantiene en expansion.

La actividad industrial del sector de la construccién muestra una
mejora relativa: con cifras con ajuste estacional, en febrero tuvo
un incremento mensual, no obstante, las variaciones anuales son
negativas pero cada vez menores.

El comportamiento de indicadores oportunos para el sector de la
construccion, muestran indicios de una reactivacién en la indus-
tria en general y de la vivienda en particular. Asi, la creacién de
empleo formal para construccion mostré su nivel mas alto en los
ultimos 17 meses, al colocarse en 74 mil empleos. Por su parte, el
incremento de los precios de los insumos para la edificacién, por
el lado de los precios al productor, son un indicio de una mayor
demanda por parte de las empresas (pag. 3).

Las cifras del Registro Unico de Vivienda al cierre de marzo indi-
can que el registro de vivienda es superior al nivel de registro en
marzo del afo pasado (16%), es decir, hay una mayor intencion de
construccion en 2014. Por su parte, el inicio de construccion de vi-
viendas mostré una tasa de crecimiento positiva de 17 por ciento.

La demanda de vivienda se mantiene

Al primer trimestre de 2014, Fovissste ha formalizado el 11.6% de
los créditos propuestos para su meta anual, si se consideran las
operaciones en tramite tendria cubierto el 74.3% de dicha meta.
Infonavit por su parte, en el primer trimestre del 2014 respecto
al mismo periodo del 2013 incremento la colocacion de créditos
para adquisicién de vivienda en 3%." En lo que se refiere a Socie-
dad Hipotecaria Federal, el banco aumenté su colocacion de for-
ma importante al pasar de 0.8 a 2.6 mil millones de pesos entre el
primer trimestre de 2013 y 2014 (pag. 2).2

Del mismo modo, el programa de subsidios a la vivienda del go-
bierno federal tuvo un aumento de 15.7% al primer trimestre de
2014 al pasar de 1.3 a 1.6 mil millones de pesos. Actualmente exis-
ten suficientes recursos disponibles para el subsidio a la vivienda
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en todas sus modalidades y es el mercado el que determina la ve-
locidad en que se dispersan dichos recursos.

Con la informacién mas reciente de la banca comercial, al mes de
febrero su colocacién aumento 7.3% a tasa anual, al pasar de 15.6
mil créditos a 16.7 mil, este incremento vino acompanado de un
alza en la inversion de 16.6% a tasa anual, al pasar de 11 mil millo-
nes de pesos a 12.9 mmdp.

El financiamiento a desarrolladores crece

El crédito puente de la banca comercial al mes de febrero del pre-
sente afo, muestra una tasa de crecimiento anual positiva de 8.6%.
Cerrando en niveles de 45.1 mmdp, hace un afno, el saldo de puente
era de 41.5 mmdp. Por su parte, la banca de desarrollo, representa-
da por SHF, ha colocado en el primer trimestre del afio 2.3 mmdp, lo
cual representa un aumento de mas de 60% en ese periodo.

La recuperacién avanza, pero es un proceso gradual
En sintesis, luego de un proceso de ajuste importante, y con la
participacion de nuevos actores, la recuperacion del sector de la
vivienda avanza en forma consistente. Las sefiales de mejoria son
generalizadas, y se reflejan en los indicadores de oferta, demanday
financiamiento. Con todo, el avance debe verse en perspectiva, ya
que se trata de un proceso gradual.

Los proyectos de vivienda requieren meses y en algunos casos afos
para madurar, por lo que las decisiones de la inversién en el sector
se dan paulatinamente. Es una buena sefal la recuperaciéon pero
deberia verse con una mayor claridad a medida que avance el afio.

! Excluye los créditos del Programa Especial (PE): 12.8 mil créditos con una inversion
de 2.3 mmdp. Programa que sirvié para desahogar los créditos correspondientes al
final de 2012 pero que se asignaron en enero y febrero de 2013.

2Esto se refiere sélo a crédito directo, si se considera el crédito inducido por SHF,
la cifra de 2013 se mantiene pero en 2014 se coloca en 12.7 mil millones de pesos.
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Numero y montos de financiamientos a la vivienda
(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos)

Crédito individual

Infonavit*
Fovissste
SHF
Banca comercial**
Fonhapo
Otros organismos™* "
Subtotal

Reduccion *

Total

Adquisicion
Nueva
Usada

Mejoramiento
Autoproduccion

Crédito a desarrolladores

Banca comercial (saldo a feb)

Puente 41.5 451 8.6
Ofro tipo de crédito 49.9 33.3 -33.2
SHF (acumulado ene - mar) 1.4 23 60.5
Tradicional 1.4 1.7 225
Sindicado - 0.5 -

Subsidio Conavi

Nueva

Usada
Autoproduccion
Lotes con servicios

joramiento

Viviendas registradas 77.5 19.4 72.2 224 -6.8 16.0
Viviendas iniciadas 7.4 19.3 74.8 22,6 4.7 17.0
Viviendas terminadas 61.2 24.4 51.0 19.6 -16.8 -19.4

Nota: la informacion es de caracter preliminar
* Excluye las acciones e inversion del Programa Especial llevado a cabo en enero y febrero de 2013
** La informacion de la banca comercial y otros organismos corresponde al mes de febrero

" Otros organismos incluye: ISSFAM, Sofoles/Sofomes, Orevis, Habitat México, Banjército, CFE y PEMEX. No se incluye PDZP Sedesol debido a que la frecuencia de datos
no es mensual.

?' Se descuentan los cofinanciamientos y mejoramientos contabilizados dos veces

% No se cuenta con informacién de metas sobre Autoproduccion en 2014

“ Ofras soluciones incluye: pago de pasivos, liquidez, lotes con servicios e insumos para vivienda
“La informacion corresponde a colocacion no a saldos.

% Se refiere a la solicitud de recursos por las Entidades Ejecutoras que se encuentran en espera de ser dispersados por Conavi. La distribucion es: 93% a vivienda nueva, 6%
a vivienda usada, 0.5% a mejoramientos y 0.4% para autoproduccion.

n.d. Informacién no disponible

Fuente: Conavi con informacion de cada institucion y CNBV para la banca comercial
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Contexto econdmico

IGAE y sector industrial
(Var. %, tendencia)
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Actividad industrial
(Var. % anual)
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Fuente: Conavi con informacién de Banxico
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Créditos a vivienda?

La colocacion acumulada de créditos del sector durante el primer
trimestre del afo es mayor que la realizada durante el 2013. En
este sentido, Fovissste elevo la colocacién del primer trimestre de
2014 con respecto al afo anterior en 26.5%, asi como su inversion
en 22.7 por ciento. En este momento, existe un avance en su meta
anual de 11.6% y si se consideran ademas los créditos apartados
o en tuberia, el avance porcentual en la meta se eleva hasta 74.3
por ciento.

Infonavit por su parte presenta una reduccién tanto en créditos
como en inversion en el primer trimestre del afio, sin embargo, la
colocacién de créditos para la adquisicion de vivienda registrd un
incremento anual de aproximadamente 3%, una vez descontadas
las acciones correspondientes al Programa Especial realizado du-
rante enero y febrero de 2013.#

Numero de créditos colocados por modalidad
(Miles)
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Fuente: Conavi con informacién de Infonavit
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La banca comercial se ha posicionado en el sector debido a su cre-
cimiento constante durante los ultimos dos afos, tan sélo en el
primer bimestre del afio ha colocado cerca de 17 mil créditos que
representan aproximadamente 13 mil millones de pesos, signi-
ficando un incremento de 7.3% y 16.6%, en numero e inversion,
respectivamente.

En conjunto, la colocacion del sector mantiene un crecimiento
importante tanto en el numero de créditos como la derrama de
recursos. La inversion registro un crecimiento de 8.9% anual res-
pecto al mismo periodo del afio anterior (12 meses).

Monto de financiamiento por modalidad
(Ultimos 12 meses acumulados, miles de millones de pesos)

Mejoramientos y
otros

8% Total = 263.2

Var % anual:

8.9%

Fuente: Conavi con informacion de cada institucion

Mejoramientos y
otros
3%

~—

Total =99.8

Var % anual:

-12.3%

Fuente: Conavi con informacién de Infonavit

3 No se incluye informacién de Fonhapo en esta seccién porque no se dispone de informacién mensual. No se realizan reducciones en esta seccion.

4 Cabe mencionar que si no se realiza el descuento por el programa especial, Infonavit presenta una caida de 12.3% en la inversiéon acumulada de los Gltimos 12 meses con

respecto al mismo periodo del aio anterior.
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Banca comercial
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Subsidio a la vivienda

En marzo se utilizaron 878 mdp considerando tanto el subsidio
ejercido como el apartado. Al analizar el desempeno trimestral de
estos recursos, se observa una tasa de crecimiento de 15.7% con
respecto al mismo periodo del afio anterior. La mayoria de estos
subsidios (89%) sigue otorgdndose para adquisicion de vivienda
nueva. No obstante, los subsidios para vivienda usada registraron
una participacion de 4% al 31 de marzo, 2% mas que en febrero.

La colocacién del subsidio mantiene su tendencia creciente y se
espera que tenga un desempeifo mas robusto en futuros meses.

Por otra parte, en lo que va de 2014, el monto medio de subsidio
otorgado es de 53,300 pesos y el valor medio de las soluciones
habitacionales es de 244 mil pesos.

Subsidio a vivienda
(Miles de millones de pesos)

15
1.2

0.9 0.9

06 0.5
: | m ‘ M
0.0 “III I

M Ejercido M Apartado

w

jul.-12
jul-13

mar.-14 =e——————

mar.-12
nov.-12
mar.-13
nov.-13

* Para 2014 incluye monto ejercido y apartado.
Fuente: elaborado con informacion de Conavi

Avance del programa de subsidios
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El 85% de los beneficiarios se encuentran en un rango de ingreso
de entre 1y 2.6 SMM (salarios minimos mensuales), el 7% perciben
de0a1SMMy el 8% entre 2.7y 5 SMM.

Estos apoyos han sido otorgados, en su mayoria (52%), para vi-
vienda horizontal y 32% para vivienda vertical y, hasta el momen-
to, 4 entidades federativas concentran aproximadamente el 45%
de los subsidios: Nuevo Ledn (14.5%), Jalisco (12.5%), Guanajuato
(10.3%) y Durango (7.2%).

Subsidio por modalidad, febrero 2014
(% monto)

Mejoramiento Vivienda
2% Usada
Autoproduccion 4%
5%

Vivienda
Nueva
89%

Fuente: Conavi con informacién de cada institucion

(Millones de pesos, cfras actualizadas al 31 de marzo de 2014)

Infonavit 6,500 1,067
Fovissste 250 1.8
Banjército 200 20
Issfam 50 6.1
Int. Financieros - Orevis - SHF 3,000 70
Cajas Solidiarias (FIRA) 100 9.5
PSVA 100 3
Pilotos 1,387 0

Total 11,587 1,178

Orevis: Organismos estatales de vivienda

FIRA: Fideicomisos Instituidos con Relacion a la Agricultura
PSVA: Produccién social de vivienda asistida

Fuente: elaborado con informacion de Conavi

366 1,434 5,066 221
0.4 22 248 0.9
14 21 179 10.5
5.8 12 38 23.8
24 72 2,928 24
0.9 10.4 90 10.4

0 3 97 3.4
0 0 1,387 -
377 1,555 10,032 13.4
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Oferta de vivienda

De acuerdo con las cifras del RUV, el ritmo de construccion de vi-
vienda contintia con su tendencia creciente. En marzo 2014 se re-
gistraron 22 mil viviendas, 16% mds que en marzo del afio pasado.
Igualmente, los inicios de obra se incrementaron en 17%, alcan-
zando un nivel de 23 mil viviendas.

En marzo hay 446.1 mil viviendas vigentes, ya sean terminadas, en
proceso o sin reporte en su construccion. El 51.7% (231 mil vivien-
das) estd en proceso de edificacién, mientras que el 46.2% (206
mil) ya se termind de construir y estan practicamente disponibles
para su venta. Por ultimo, 9 mil viviendas aiin no cuentan con re-
porte, lo que representa el 2 %.

En términos anualizados, los inicios de obra sumaron cerca de 300
mil al cierre del trimestre, lo cual representa un aumento significa-
tivo respecto a lo observado en 2013, cuando la cifra fue de 255

Registro de vivienda en RUV
(Miles de viviendas)
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Fuente: Conavi con informacién RUV

RUV: viviendas registradas, iniciadas y terminadas
(Miles)

Total anual

Registrada 5004 4144 341.9 305.7 289.0
Iniciada 4294 379.6 308.8 2554 299.2
Terminada 352.0 3455 2953 249.7 203.8

Promedio mensual

Registrada 417 345 285 255 241
Iniciada 358 316 257 213 249
Terminada 293 288 246 208 17.0

* A partir del promedio observado el primer trimestre
Fuente: Conavi con informacién de RUV

SEDATU

SECRETARIA DE
DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

’\
{7

CONAVI

mil. Este es probablemente el indicador que con mayor fidelidad
refleja la recuperacién del sector, por el lado de la oferta.

Sin embargo, es importante notar que la mejoria sigue un proceso
gradual. Con el impulso a los programas de adquisicién por parte
de Infonavit y un mayor volumen de colocacion de Fovissste, la
demanda comienza a marcar la pauta para un crecimiento mas
acelerado de la construcciéon de vivienda en los préximos meses.
Otro indicador que deberd acelerarse a partir del segundo trimes-
tre es el de vivienda terminada, pues avanza a un ritmo mas pau-
sado que los inicios de obra. En promedio, el tiempo que toma
la construcciéon de vivienda es de entre 7 y 8 meses, con lo cual,
una buena parte de la vivienda que se esta terminando ahora, se
inici6 en el tercer trimestre de 2013, justo cuando la construccion
comenzd a revertir su tendencia a la baja. Asi, puede anticiparse
que en el segundo trimestre del aflo marcard un aumento en el
volumen de vivienda disponible para la venta.

Vivienda vigente por nivel de avance
(Miles de viviendas y participacién. Cifras a mar. 2014)

Sinreporte,
9.1

Terminadas,
206.2

En proceso,
230.8

0
e
'
Q
[0]
n

Fuente: Conavi con informacién RUV
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Financiamiento a la edificacion residencial®

El crédito puente se ha posicionado con el principal mecanismo
de financiamiento por parte de la banca comercial a los desarrolla-
dores de vivienda, lo anterior se confirma al ver que lleva 9 meses
consecutivos al alza y que ha incrementado su participacion en el
total del financiamiento de 45.4% en febrero de 2013 a 57.5% en
febrero del presente afo.

De esta forma, el saldo total del financiamiento a desarrolladores
se ubicé en febrero en 78.4 mil millones de pesos, de los cuales
45.1 mmdp son de crédito puente y 33.3 mmdp corresponde a
otro tipo de créditos.

Cabe sefalar que el monto de la cartera vencida de los créditos,
tanto puente como los de otro tipo, no se han incrementado en
los ultimos 6 meses.

Saldo de cartera a la edificacion residencial
(Miles de millones de pesos)
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mPuente  Otro tipo de créditos

1/ Otro tipo de créditos se refiere a créditos empresariales, para
capital de trabajo u otro originado a empresas dedicadas a la
edificacion residencial

Fuente: Conavi con informaciéon de CNBV

Condiciones del financiamiento a edificacién
residencial (Tasa promedio, %)
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1/ La tasa promedio mensual ponderada por la cartera de cada
banco
Fuente: Conavi con informacion de CNBV y Banxico

°Esta seccion tiene informacion al mes de febrero debido a la oportunidad de la misma.

Abril 2014

La tasa de financiamiento a los desarrolladores se mantiene en
niveles minimos histéricos, al situarse en 6.6% al mes de febrero
de 2014.

Por su parte, la banca de desarrollo ha colocado en los tres prime-
ros meses del afo 2.2 mmdp, lo cual representa un aumento de
mas de 60% en ese periodo. De esa cantidad, el 76% corresponde
a crédito puente tradicional y 24% a créditos sindicados.

Como se mencioné en el apartado anterior, existe un mayor regis-
tro e inicio de obras en marzo por lo que se espera que los reque-
rimientos de financiamiento se mantengan o incrementen en los
siguientes meses, por lo que el papel e de la banca comercial y de
desarrollo seran fundamentales.

Financiamiento a edificacién residencial
(Var %)
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Fuente: Conavi con informacion de CNBV

SHF: financiamiento a construccion
(Colocacién a marzo en miles de millones de
pesos)
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Fuente: Conavi con informacién de SHF
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