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I Lainversién en subsidios muestra un crecimientode 31% respecto de junio 2013

I Mejoran las sefales para el financiamiento a la industria.

Mejoria gradual en el sector construccion

Durante el segundo trimestre, las seiales de reactivacion de la
actividad econémica se han hecho mas claras. El Indicador Glo-
bal de la Actividad Econdmica (IGAE), que mide la evolucién
mensual del PIB, registré en abril un crecimiento anual de 2.9%,
la tasa mas elevada en 16 meses, mientras que el sector de la
construccion, crecid en tasa anual en 0.2%, el primer incremento
en 12 meses. Esta tendencia es confirmada por el aumento del
empleoy los precios al productor, que sugieren que la demanda
de bienes y servicios en el sector continiia incrementandose.

La oferta de vivienda repunta

Los registros de inscripcion de vivienda nueva en el Re-
gistro Unico de Vivienda (RUV) mostraron en mayo un au-
mento de 80% anual, y las cifras preliminares a junio (al
dia 20) sefalan un aumento anual de 12%.

Este aumento junto con la conclusion de la vivienda que
se encuentra en proceso de construccion, que aumento
10%, contribuira a incrementar la oferta de vivienda en los
meses siguientes (pag. 7).

La colocacién de crédito, aun con sefiales mixtas

Las cifras de colocacién de crédito para vivienda mues-
tran, a mayo, una inversién acumulada de 87.7 mil millo-
nes de pesos (mmdp) que representa un crecimiento de
5.7% respecto del mismo periodo de 2013. En nimero de
acciones se registra sin embargo, un descenso de 6.7%.
Es importante notar que la disminucién en la colocacion
de crédito se concentra en la vivienda para trabajadores
de hasta 2.5 salarios minimos (SMGV), en donde las de-
sarrolladoras publicas, que ahora enfrentan dificultades
financieras, participaban activamente y cuya producciéon
estd siendo reemplazada gradualmente por empresas
medianas y con presencia local.

En cualquier caso, el gobierno federal, a través de la
Sedatu, ha promovido iniciativas para impulsar la deman-
da, que incluyen un aumento en el tope de ingresos para be-
neficiarios de subsidios en el caso de Infonavit y Fovissste,
y el redisefio al producto de cofinanciamiento de Fovissste,
entre otros (pag. 4).

La colocacién de subsidios aumenta y se diversifica

Al 27 de junio del presente afio, el Programa Federal de Subsi-
dios para la Vivienda registré un monto ejercido y apartado de
4.0 mmdp, 32.4% mas respecto a un afio antes.

Puede anticiparse un aumento importante en la colocacion de
subsidios para los proximos meses, a través nuevos programas
que la Conavi ha venido impulsando, como el aumento en el tope
salarial de los beneficiarios (desde 2.6 SMGV hasta 5 SMGV), los
programas de autoconstruccién y adquisiciéon de lote con servi-
cios, regeneracién habitacional, y vivienda en renta. Con éstos, se
busca atender en forma mas integral las necesidades de vivienda
en el pais, para la poblacion de menores ingresos (pag. 6)

Mejoran las sefiales para el financiamiento

Al mes de abril, el saldo de la cartera de crédito puente regis-
tré un aumento en tasa anual de 2.9%. Desde mediados del
2013, el financiamiento que otorga la banca a la industria de
desarrolladores de vivienda se apoya principalmente en este
tipo de créditos, que se espera continte creciendo gradual-
mente. La SHF ha complementado estos recursos con crédi-
tos directos y programas de garantias: entre financiamiento
directo e impulsado, la SHF ha otorgado un monto de 4.2 mil
millones de pesos, 61.5% més que en el mismo lapso de 2013.
Mas relevante aun, en el mercado bursatil hay apetito por in-
vertir en el sector de la vivienda. Asi lo refleja la colocacién de
deuda que han realizado o estédn por realizar algunas de las
empresas desarrolladoras que participan en el sector (pag.8)

Conclusién, un panorama mas claro para el sector

En el sector de la vivienda, las cifras han venido mejorando
gradualmente en el segundo trimestre, y se espera que esa
tendencia continte en la segunda mitad del aflo. La mejoria
en el entorno econdmico sin duda contribuird a un mejor des-
empeiio del mercado de vivienda, en tanto que la estrategia
impulsada por el gobierno para revitalizar a la industria co-
mienza a dar resultados. Por su parte, los programas de apo-
yo a la demanda contribuyen a diversificar las soluciones de
vivienda y atender de manera mas integral las necesidades de
vivienda. Lo importante sera asegurar que la recuperacion de
la demanda sea sostenida y que la vivienda que se construye
empate con las necesidades del mercado.

Subdireccién General de Analisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad
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Numero y montos de financiamientos a la vivienda

(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos)

Crédito Individual
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Subtotal

Reduccion *
Total

o ) may-13 may-14 Avance meta 2014 % Var. %
rganismo

e Acciones Inversion Acciones Inversion Acciones Inversion Acciones Inversion
Infonavit ' 2449 40.6 202.7 35.7 34.9 31.4 -17.2 -12.1
Fovissste 24.7 12.2 31.7 13.6 229 26.2 28.2 111
ONAVIS 269.6 52.8 234.4 49.2 326 29.8 -13.1 6.7
SHF (Fondeo) 67.9 1.5 65.6 6.0 28.8 19.9 3.4 291.1
Banca comercial ¥ 34.6 26.5 491 31.6 36.2 21.0 41.8 19.0
Fonhapo 0.0 0.0 62.3 1.5 99.0 66.7 n.d. n.d.
Otros organismos 2 ¥ 7.6 2.1 5.9 1.8 21.6 27.6 -22.1 -17.6

Modalidad may-13 may-14 Avance meta 2014 % ¥ Var. %
Acciones Inversién Acciones Inversion Acciones Inversion Acciones Inversién
Adquisicion 184.7 78.9 182.4 83.9 27.5 28.7 -1.3 6.3
Nueva 133.3 547 129.4 59.8 27.2 27.6 29 9.3
Usada 514 24.2 52.9 241 28.0 31.6 3.1 -0.4
Mejoramiento 173.4 3.5 151.1 26 299 4.2 -12.9 -26.5
Autoproduccion 0.3 0.0 0.5 0.0 - - 63.1 53.2
Otras soluciones ¥ 21 0.6 18 13 65.5 1401 -14.7 100.1
Total 360.4 83.0 335.7 87.7 28.6 24.8 6.9 57
Financiamiento a desarrolladores
Organismo 2013 2014 Var (%)
Banca Comercial (Saldo ABR14) 90.1 742 -17.6%
Crédito Puente 41.2 423 2.9%
Otros créditos 48.9 318 -34.9%
Puente SHF (Acum Mayo) 2.6 4.2 60.9%
Tradicional 2.6 3.0 13.7%
Sindicado 0.0 1.2 na
Subsidios Conavi
o jun-13 27/jun/14 Avance Meta 2014 % Var. %
A | Acci Inversion Acciones  Inversion Acciones  Inversion
Nueva 47.5 27 44.9 26 39.6 39.5 1.1
Usada 1.9 0.1 4.9 0.3 327 321 163.8 166.8
Autoproduccién 3.9 0.2 10.9 0.2 253 7.8 9.6
Lotes con senicios 0.7 0.0 - - 0.0 0.0 na
Mejoramiento 8.1 0.1 2.0 0.1 6.6 242 17.6
Pilotos 0.0 0.0 0.3

Ejercido
Apartado

Total

Registro Unico de Vivienda

2013 2014 Var (%)
Ene-May May Ene-May May Ene-May May
Registradas 121.6 20.2 130.5 36.4 7.3% 80.1%
Iniciadas 113.4 18.6 124.5 27.4 9.8% 47.1%
Terminadas 105.6 20.2 93.3 23.0 -11.6% 13.8%

Nota: la informacion es de caracter preliminar
1/ Excluye 12,732 créditos del Programa Especial llevado a cabo en enero y febrero de 2013, con una inversién de 2,311 millones de pesos

2/ Informacion con corte a abril

3/ Otros organismos incluye: ISSFAM, Orevis, Habitat México, Banjército, CFE y PEMEX
4/ Se descuentan los cofinanciamientos y mejoramientos contabilizados dos veces.

5/ Otras soluciones incluye: pago de pasivos, liquidez, lotes con senvicios e insumos para vivienda

6/ Se refiere a la solicitud de recursos por las Entidades Ejecutoras que se encuentran en espera de ser dispersados por Conavi.

n.d. Informacién no disponible

Fuente: Conavi con informacién de cada institucion y CNBV para la banca comercial
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Contexto econémico

IGAE y sector industrial
(Var. %, tendencia)
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Trabajadores de la construccién
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Fuente: Conavi con informacién de IMSS

Precios al productor. Construccion
(Indice jun 2012 = 100)
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Créditos a vivienda

La inversién acumulada a mayo alcanz6 87.7 mmdp que repre-
senta un crecimiento de 5.7% respecto del mismo periodo de
2013. En términos anualizados, el financiamiento se mantiene
estable en torno de los 250 mmdp, con un crecimiento de 2.2%.
En ndmero de acciones, la colocaciéon acumulada a mayo se re-
duce 6.7%.

Debe apuntarse que la caida en el crédito se concentra en
la vivienda para trabajadores de hasta 2.5 salarios minimos
(SMGV), donde las desarrolladoras publicas que ahora enfren-
tan dificultades financieras participaban activamente, y cuya
produccion se estd sustituyendo gradualmente por desarro-
Iladores medianos y con presencia local. En sentido opuesto,
la colocacion de créditos para vivienda media y residencial
(tomada en forma conjunta) registra un aumento de 13%.

Numero de créditos colocados por modalidad'
(Miles)
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Por su parte, la inversion de la banca comercial continta su expan-
sion. Al mes de abril acumula 31 mmdp que representan mas de
un tercio de los recursos canalizados al crédito individual.

En cualquier caso, el gobierno federal, a través de la Sedatu, ha
promovido diversas iniciativas para impulsar la demanda, que in-
cluyen un aumento en el tope de ingresos para beneficiarios de
subsidios para los trabajadores de Infonavit y Fovissste, el redise-
Ao al producto de cofinanciamiento de Fovissste asi como eventos
de promocién de la vivienda a nivel estatal. Infonavit por su parte,
prepara también algunas iniciativas que se encuentran pendien-
tes de aprobacién por su 6rgano de gobierno. Todo ello, aunado a
un mayor dinamismo en la economia, contribuira al fortalecimien-
to de la demanda en los meses siguientes.

Monto de financiamiento por modalidad?
(Ultimos 12 meses acumulados, miles de millones de pesos)

Mejoramientos,
y otros

N\

Total: 249.9

Var anual (%)

2.2%

Fuente: Conavi con informacién de cada institucion

N

Mejoramientos
y otros
2%

Total: 96.1

Var anual (%)

-7.0%

Fuente: Conavi con informacién de Infonavit

! Para realizar un ejercicio comparable, esta grafica se alinea a la Ultima actualizacién de la informacion correspondiente a la banca

2idem
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3 Las cifras incluyen cofinanciamientos
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Subsidio a la vivienda

Los recursos ejercidos y apartados del Programa al 27 de junio
acumulan 4.0 mil millones de pesos, incluyendo 317 mdp del
proyecto especial de contragrantias para créditos de mejoramien-
to de Infonavit y Fovissste. Este representa 32.4% mas que en el
mismo periodo de 2013 y corresponde al 75.5% del monto presu-
puestado hasta este mes

Por organismos y sobre el monto ejercido, 89.6% de los subsidios
estan concentrados en Infonavit. En similar sentido, la vivienda

Subsidio a vivienda
(Miles de millones de pesos)
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Fuente: elaborado con informacion de Conavi

Avance del programa de subsidios
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nueva concentra 82.6% del monto ejercido. Con la implementa-
cién del producto que incrementa el tope salarial hasta 5.0 vsm
para los derechohabientes de los institutos nacionales se espera
observar un mayor dinamismo en los siguientes meses.

Asi mismo, se tiene el reto de acelerar la actividad de otros orga-
nismos y modalidades, en particular de la autoconstruccién pre-
vista a través de los Organismos Estatales de Vivienda (Orevis) y los
intermediarios fiancieros.

Subsidio por modalidad, junio 2014
(% monto)

Autoprod.

Mej ient
ejoramiento 3.2

5.0

Vivienda
Nueva
82.6

Fuente: elaborado con informacién de Conavi

(Millones de pesos, cfras actualizadas al 27 de junio de 2014)

Inversion
Organismo
Programado Ejercido Apartado Total Dis % Avance
Infonawit 6,500.0 2,851.7 4846 3,336.4 3,163.6 51.3
Foussste 250.0 9.7 1.9 11.6 2384 4.6
Banjército 200.0 40.8 1.3 421 157.9 2121
Issfam 50.0 17.2 34 20.6 294 41.2
Int. Financieros - Orewvis - SHF 3,000.0 158.1 0.2 158.4 2,8416 5.3
Cajas Solidianas (FIRA) 100.0 92.2 0.2 92.5 7.5 925
PSVA 100.0 8.9 0.3 9.2 90.8 9.2
Pilotos 1,386.6 3226 6.6 329.2 1,057.4 100.0
Total 11,587 3,501 499 4,000 7,587 345

Orevis: Organismos estatales de vivienda

FIRA: Fideicomisos Instituidos con Relacion a la Agricultura
PSVA: Produccion social de vivienda asistida

Fuente: elaborado con informacién de Conavi
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Oferta de vivienda

El registro de viviendas en mayo es el segundo mejor registro des-
de diciembre de 2011. Con cifras oportunas a junio, el acumulado
del primer semestre representa un crecimiento de 12%.

Estas cifras se aprecian como muestra de una acogida favorable
por parte de las empresas desarrolladoras de vivienda a diversas
acciones emprendidas desde el gobierno federal para fortalecer
a la demanda, entre las que destacan la ampliacion en el tope
salarial para acceder al subsidio y el incremento en el monto de
crédito de Infonavit. En sentido similar, se han realizado esfuerzos
para reactivar la produccién a través del programa de subsidios,
asi para atender problematicas especificas a nivel estatal.

Al mes de mayo, la vivienda que se encuentra en proceso de cons-
truccién mostraba un alza de 10% anual. Esta tasa se incrementara

Registro de vivienda en RUV
(Miles de viviendas)
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* Cifras al 26 de junio
Fuente: Conavi con informacién RUV

Distribucidn de inventario segun ubicacién
(% por Perimetro de Contencion Urbana)
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Fuente: Conavi
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en los meses siguientes, a medida que se vayan terminando las
viviendas iniciadas a finales del 2013 y durante el 2014.

Actualmente, la vivienda en proceso de construccion y terminada
recientemente (con hasta 5 meses de antigliedad) suma 360 mil
unidades, con lo cual, de mantenerse la tendencia de los meses
recientes en la inscripcién de viviendas (33 mil mensuales, en pro-
medio), se cumplird (y podria incluso rebasarse) la meta de cons-
truccion de viviendas para el presente afno, de 450 mil unidades.
Lo importante serd asegurar que el aumento en la vivienda pueda
colocarse a través del financiamiento de Infonavit, Fovissste y la
banca, para evitar el riesgo de acumulacién de inventarios y/o vi-
vienda deshabitada.

Vivienda vigente por nivel de avance
(Miles de viviendas)
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Fuente: Conavi con informacién RUV

Inventario por condiciones de avance
(Miles de viviendas)

Terminada 178.7 216.5 378 212
Mayor 5 M 100.8 137.6 36.8 36.6
Menor 5 M 46.1 459 -0.2 04
Sin Hab. 318 33.0 12 37

En Proceso 2101 230.5 204 9.7
80-99 46.0 471 1.1 24
40-79 60.5 66.9 6.4 106
01-39 51.0 58.5 76 149
Sin Avance 52.6 57.9 5.3 10.2

Sin Reporte 6.8 14.7 79 115.9

Total 5. 461.8
Fuente: Conavi con informacién RUV
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Financiamiento a la edificacion residencial*

La cartera bancaria de crédito puente acumula siete meses conti-
nuos con un crecimiento moderado en su comparativo interanual.
En el mes de abril la variacién registrada fue de 2.9%. Esto refleja
Respecto al costo del financiamiento, aun y cuando la tasas de
referencia se ubican en niveles histéricamente bajos, se percibe
cierta cautela de la banca a relajar sus condiciones.

Por su parte, la colocacion de crédito puente a través de SHF se ha
incrementado en més de 60%. Tres cuartas partes son atribuibles
al crédito sindicado.

Saldo de cartera a la edificacion residencial’
(Miles de millones de pesos)
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1/ Otro tipo de créditos se refiere a créditos empresariales, para
capital de trabajo u otro originado a empresas dedicadas a la
edificacion residencial

Fuente: Conavi con informacion de CNBV

Condiciones del financiamiento a edificaciéon
residencial’
(Tasa promedio, %)
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1/ La tasa promedio mensual ponderada por la cartera de cada
banco

Fuente: Conavi con informacién de CNBV y Banxico

4 Esta seccion tiene informacién al mes de abril debido a la oportu-
nidad de la misma.

® La emision forma parte de un programa de hasta 1,000 millones
con un plazo a 5 afos y una tasa de interés de 5.11%. Los recursos
seran utilizados para la reestructura de pasivos y como capital de

trabajo Fuente: BMV, Boletin de Prensa, 17 de junio de 2014.
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Es importante sefalar que el financiamiento bursatil ha mostrado
un renovado interés en el sector de la vivienda. La reciente colo-
cacién de 200 millones de dolares por parte de Vinte, asi como
los prospectos de colocacién de CADU y QUMA, son sefales de
confianza y apetito por invertir en el sector.

En la misma linea, cabe senalar la reciente bursatilizacion de Fo-
vissste por 5.4 mmdp, que fortalece la capacidad financiera de
esta institucion.

Financiamiento a la edificacidon residencial
(Var%)
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Fuente: Conavi con informaciéon de CNBV

SHF: financiamiento a construccion

(Colocacién en miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi con informacion de SHF
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