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e Lainversién anualizada en el sector a agosto alcanzé 370 mil millones de pesos, cifraigual ala

meta prevista para el cierre de 2015.

e El acumulado del nimero de viviendas registradas en RUV retom¢ al nivel observado en el mismo

periodo de 2014.

e Condiciones propicias para el cierre de ventas de vivienda en 2015.

Repuntaron en julio los indicadores macroeco-
némicos asociados al sector de la vivienda.

Después de dos meses de tendencia convergente con el desem-
pefo del conjunto de la economia, la medicion del IGAE a julio
de 2015 mostrd un repunte del sector de la construccién con un
crecimiento interanual de 4.3%, arriba del 2.0% mostrado por la
economia en su conjunto. De acuerdo con el Indicador de Activi-
dad Industrial al mismo mes, el crecimiento estuvo impulsado por
el subsector de la edificacion, el cual reporté un crecimiento de
4.9% en comparacion al nivel observado en julio de 2014. Asimis-
mo, los indicadores de Inversién Fija Bruta y Valor de la Produccion
(de acuerdo a la ENEC) mostraron en julio un mejor desempefio
interanual de la vivienda en relacién al conjunto de actividades
agrupadas en la edificacion. Si bien los resultados de julio fueron
favorables, la tendencia general en los meses recientes apunta
hacia una moderacion del crecimiento en relacién al dinamismo
observado a finales de 2014 e inicios de 2015; en este sentido, es
previsible que los indicadores macroeconémicos relacionados
con el sector muestren sefales mixtas en los proximos meses.

En cuanto a la generacion de empleo formal el sector de la cons-
truccion mantiene un fuerte impulso. Con un total de 1.55 millo-
nes de trabajadores afiliados al IMSS al cierre de agosto, 9.4% mas
que un afo antes, el sector acumula 19 meses con un ritmo de
crecimiento superior al observado en el total de trabajadores afi-
liados al Instituto.

Como parte del entorno macroeconémico del sector, cabe sefalar
el incremento en los precios al productor en agosto, en particular
en cuanto al alquiler de maquinaria. Este comportamiento puede
estar asociado a las presiones en el tipo de cambio del peso - ddlar,
mismas que de acuerdo con las expectativas sobre la politica mo-
netaria a nivel internacional podrian reducirse hacia finales del afo.

El financiamiento individual a la vivienda superd
310 mmdp en términos anuales.

En los ultimos doce meses (septiembre 2014 - agosto 2015), la
colocacién de crédito a través de los organismos tradicionales (IN-
FONAVIT, FOVISSSTE y Banca Comercial), en conjunto con el fon-
deo de SHF, alcanzé una inversion de 310.1 mil millones de pesos,
13.1% por arriba del resultado observado un afo antes.

Por su parte, el financiamiento a la construccion de vivienda a tra-
vés del crédito puente otorgado por la banca comercial y SHF se

ubicd 7.9% arriba del nivel observado en el mismo mes de 2014.
En conjunto con la colocacion en créditos individuales en los ultimos
doce meses, la inversién en el sector alcanzé 370 mmdp.

56 mil viviendas registradas en RUV durante agosto.

Impulsado por el segundo resultado mas alto desde diciembre
de 2010, el registro de vivienda acumulado entre enero y agos-
to se ubicé en 233.5 mil unidades, retomando el mismo nivel
observado en el periodo comparable de 2014. En linea con la
evolucion del registro, los inicios de obra también mostraron un
dinamismo importante en el Ultimo mes; el resultado acumulado
a agosto alcanzé 206.5 mil unidades, apenas 4.7% por debajo de
la medicion para el mismo periodo de 2014. Ambos indicadores
coinciden en sefalar la estabilizacion de la oferta de vivienda.

En sentido similar, el inventario de vivienda en proceso de cons-
truccién y venta se ubicé en 517.1 mil unidades, nivel practica-
mente igual al observado en el inicio de 2015.

2.1 mmdp en subsidios para impulsar la activi-
dad del sector en el ultimo trimestre del afo

Con datos preliminares del Programa de Esquemas de Financia-
miento y Subsidio Federal a la Vivienda, en septiembre de 2015
se ejercieron cerca de 800 millones de pesos, con lo cual la in-
version acumulada superoé 7.8 mil millones de pesos, 11.5% mas
que el resultado del periodo enero - septiembre de 2014. El re-
sultado representd 92.9% del presupuesto originalmente autori-
zado para 2015. Incluyendo los recursos adicionales anunciados
en junio y las solicitudes ingresadas a septiembre, para el ultimo
trimestre de 2015 se espera una disponibilidad de recursos de
hasta 2.1 mil millones de pesos.

Diversificacion en las soluciones de vivienda.

Los financiamientos a la vivienda otorgados en el periodo enero -
agosto de 2015 permitieron atender a mas de 646 mil hogares a
través de distintas modalidades. En este sentido, si bien la modali-
dad de adquisicion de vivienda nueva conlleva un interés singular
por su relacion directa con la actividad econémica, cabe sefalar
que 64.5% de las soluciones habitacionales correspondieron a
modalidades distintas, destacadamente mejoramientos. En esta
perspectiva, el Gobierno de la Republica reafirma su compromiso
de respaldar el desarrollo de esquemas que permitan ampliar la
cobertura de las necesidades habitacionales, en particular entre
los segmentos de poblacién de menores ingresos.

Subdireccién General de Analisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad

DE VIVIENDA
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Numero y monto de financiamiento a la vivienda

Cuadro 1.- Crédito Individual

(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variacion % anual)

ErsEnfame Ene - Ago 2014 Ene - Ago 2015 Var. %
Acci Inversién Acci Inversién Acci Inversién

Infonavit 337.1 64.1 432.8 74.8 28.4 16.7
Crédito hipotecario 2324 64.1 247.3 74.8 6.4 16.7
Mejoravit 104.7 - 185.4 - 772 na

Fovissste 53.5 22.5 57.8 29.7 8.1 31.9
Crédito hipotecario 38.9 225 48.6 29.7 249 319
Respalda2 M ¥ 14.6 @ 9.3 o -36.6 na

Banca comercial 109.0 76.6 89.2 85.2 -18.2 1.2
Crédito hipotecario individual 44.2 441 471 56.7 6.5 28.6
Cofinanciamientos ¥ 18.0 15.5 20.3 18.7 12.8 211
Coparticipacion Y 46.9 171 21.8 9.8 -53.5 -42.8

Subtotal Mercado Tradicional

SHF (Fondeo) 85.1 8.4 84.1 25 -1.2 -70.6
ONAVIs y Banca ¥ 352 6.0 419 1.8 19.3 -71.0
Otros intermediarios 49.9 23 421 0.7 -15.5 -69.6

Fonhapo 79.2 25 54.0 1.6 -31.9 -33.2

Otros organismos 9 16.3 3.4 8.1 2.9 -50.1 -14.8

Total Financiamientos

Viviendas

Hipotecario Mercado Tradicional ”/ 315.4 343.0 8.7

Total ¥ 589.9 646.1 9.5

Fuente: CONAVI con Informacidn de cada Institucién, CNBV y ABM.

Notas:

1.- La inversidn en los créditos "Mejoravit" y "Respalda2 M" es fondeada por la Banca Comercial / Banca de Desarrollo.

2.- Datos de CNBV; ABM (como preliminar para agosto 2015).

3.- Incluye Cofinavit, Apoyo Infonavit, Alia2 y Respada2 (Fuente: ABM).

4.- Incluye Infonavit Total e Infonavit 2do Crédito (Fuente: ABM)

5.- En 2014 se operd una linea de crédito para adquisicion de hipotecas de FOVISSSTE y otra linea bancaria especial con una inversién de 11.5 mil mdp.
6.- Datos a junio. Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y PEMEX.

7.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento y coparticipacion.

8.- Incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipacion y con fondeo de SHF para ONAVIs y Banca.

Cuadro 2.- Financiamiento a desarrolladores
(Cifras en miles de millones de pesos, % variacién anual)

2014 2015 Var (%)
Saldo total de cartera puente 56.4 60.9 7.9
Banca Comercial (julio) 47.3 49.4 4.5
SHF (julio) 9.1 11.4 25.9
Flujo de financiamiento
SHF: Colocacion Puente (Acum. agosto) 7.4 9.6 29.9
Cuadro 3.- Subsidios CONAVI
(Cifras acumuladas, miles de acciones y millones de pesos, % variacion anual)
. Enero - Septiembre 2014 Enero - Septiembre 2015 Var (%)
Modalidad = = - = : :
Acciones Inversiéon Acciones Inversion Acciones Inversién
Nueva 82.8 4,862 103.8 6,073 25.4 24.9
Usada 10.9 648 13.2 724 20.5 11.7
Mejoramientos 36.8 551 13.8 229 -62.7 -58.5
Lotes con servicios 0.0 0 0.1 1 na na
Autoproduccion 9.7 504 9.9 601 25 19.3
Renta 0.0 0 2.8 15 na na
Proyectos Institucionales 0.2 436 0.0 162 na -62.9

Ejercido

Cuadro 4.- Registro Unico de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variacién anual)

periodo Registradas Iniciadas Terminadas Vendidas ¥
2014 2015 var (%) 2014 2015 var (%) 2014 2015 var (%) 2014 2015 var (%)
Sep - Ago (U12M) 345.2 415.5 204 292.1 381.2 30.5 249.2 328.2 31.7 223.8 269.3 20.3
Ene - Ago 231.8 233.5 0.7 217.0 206.5 -4.9 165.5 208.4 25.9 150.4 164.4 9.3
Ago 30.0 55.9 86.1 30.4 42.1 38.6 24.6 26.7 8.6 - - -

1. Viviendas identificadas como vendidas a través de créditos otorgados por INFONAVIT o FOVISSSTE. No incluye ventas con otras fuentes de financiamiento.
La medicién puntual del dltimo mes se completa con un mes de desafase.
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Contexto econémico

Gréfica 1.- IGAE y construccién Graéfica 2.- Actividad industrial
(Serie original; var. anual, %) (Serie original; var. anual, %)
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Grafica 3.- Trabajadores de la construccién Grafica 4.- ENEC: Valor de la produccién por
(Crecimiento neto anual; Miles) tipo de obra
(Pesos de junio 2012; var. anual, %)
180.0
160.0
140.0 30.0
120.0 20.0
100.0 10.0
80.0 3.0
60.0 0.0 0.2
40.0 -10.0
200 200
0.0 30.0
-20.0 e
-40.0 -40.0
M %933 3I L Ieonoaon TEEIYTIIITTSOLOY
® 8§85 2 5§ 5 %8 <5 8 58 5§ =8 8§ g g% e s EEZ
——Edificacion =—Vivienda
Fuente: CONAVI con informacion del IMSS Fuente: CONAVI con informacién de INEGI
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Créditos a vivienda

En los ultimos 12 meses (septiembre 2014 - agosto 2015), la colo-
cacion de crédito a través de los organismos tradicionales (INFONA-
VIT, FOVISSSTE y Banca Comercial), en conjunto con el fondeo de
SHF, alcanzé una inversién de 310.17 mil millones de pesos, 13.1%
por arriba del resultado observado un afo antes (septiembre 2013
—agosto 2014) en términos nominales.

En el periodo de enero a agosto de 2015, la actividad de los or-
ganismos tradicionales acumula un total de 579.8 mil créditos
otorgados con una inversion de 189.7 mil millones de pesos. En
comparacion al mismo periodo de 2014, el nUmero de créditos
se incrementd 16.0% en tanto que la inversién crecié 16.2%; el
equivalente de viviendas financiadas con créditos hipotecarios (al
descontar créditos cofinanciados y en coparticipacion) se ubicé en
343.0 mil unidades, lo que representé un incremento de 8.7% en el
periodo antes referido.

Los créditos hipotecarios originados directamente por la banca co-
mercial (individuales y cofinanciamientos) acentuaron en agosto su
tasa de crecimiento interanual al alcanzar 8.3% en numero de crédi-

Grafica 7.-Total de créditos por modalidad
(Miles)
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Fuente: CONAVI con informacion del INFONAVIT, FOVISSSTE,
SHF y CNBV
Nota: Las cifras descuentan cofinanciamientos

Grafica 8.- INFONAVIT: Créditos por modalidad
(Miles)
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tos y 26.7% en monto de inversion; en el periodo enero — agosto se
acumularon 67.4 mil unidades con una inversion de 75.4 mil millo-
nes de pesos. Por su parte, los financiamientos en coparticipacion
acumularon 21.8 mil créditos por un monto de 9.8 mmdp.

En sentido similar, la actividad hipotecaria del FOVISSSTE en agos-
to mostré un crecimiento superior al 60% en comparacién al mis-
mo mes de 2014. El resultado acumulado en el aflo mostré un
incremento de 24.9% en el numero de financiamientosy 31.9% en
el monto de inversién. Las hipotecas para adquisicion de vivienda
usada se mantuvieron como la modalidad de mayor dinamismo
con un crecimiento interanual de 58.7% y una participacion su-
perior al 39%.

INFONAVIT por su parte continud su tendencia hacia la moderacién
en el nimero de créditos hipotecarios otorgados, aunque con una
mayor participacion de créditos de mayor importe; el monto pro-
medio de las hipotecas otorgadas en julio y agosto se ubicé cerca
de 313 mil pesos, 4.6% mas que el promedio observado en el primer
semestre de 2015.

Grafica 7a.- Monto de financiamiento por modalidad
(altimos 12 meses, %)
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Fuente: CONAVI con informacion del INFONAVIT, FOVISSSTE,
SHF y CNBV

Gréfica 8a.- INFONAVIT: Monto por modalidad

(ultimos 12 meses, %)
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Grafica 9.- FOVISSSTE: Créditos por modalidad
(Miles)
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Grafica 10.- SHF: Créditos por modalidad
(Miles)
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Grafica 11.- Banca comercial: Créditos por modalidad
(Miles)
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Nota: Las cifras incluyen cofinanciamientos, créditos de liquidez y
pago de pasivos.
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Grafica 9a.- FOVISSSTE: Monto por modalidad
(ultimos 12 meses, %)
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Grafica 10a.- SHF: Monto por modalidad
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Grafica 11a.- Banca comercial: Monto por modalidad
(Ultimos 12 meses, %)

Fuente: CONAVI con informacion de SHF
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Subsidio a la vivienda

De acuerdo con datos preliminares del Programa de Esquemas
de Financiamiento y Subsidio Federal a la Vivienda, en septiem-
bre de 2015 se ejercieron cerca de 800 millones de pesos, con lo
cual la inversién acumulada superé 7.8 mil millones de pesos,
11.5% mas que el resultado del periodo enero - septiembre de
2014. En relacién al presupuesto del programa, el monto antes
referido representd 92.5% del presupuesto originalmente autori-
zado para 2015. Incluyendo los recursos adicionales anunciados
en junioy las solicitudes ingresadas a septiembre, para el dltimo
trimestre de 2015 se espera una disponibilidad de recursos de
hasta 2.1 mil millones de pesos.

Los subsidios otorgados al cierre del tercer trimestre han faci-
litado el acceso a una solucion habitacional para mas de 143.5

Grafica 12.- Colocacion de subsidio a vivienda
(Miles de millones de pesos)
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mil hogares, de los cuales el 64.0% reporté ingresos menores a
2.6 salarios minimos. Los subsidios otorgados a hogares encabe-
zados por mujeres ubicaron su participacién en 40.5%, en tanto
que por edad los beneficiaros menores de 30 afios fueron el seg-
mento de mayor tamafo con el 40.8%.

Dentro de la actividad en septiembre cabe desatacar la asigna-
cion de 70.8 millones de pesos en continuidad al programa de
contragarantias implementado en 2014. Estos recursos permi-
tirdn impulsar el otorgamiento de créditos para mejoramiento
de los programas Mejoravit y Respalda2 M, los cuales son fon-
deados en su mayor parte por la banca comercial, a partir de la
mitigacion del riesgo de incumplimiento.

Grafica 12a.- Subsidio por modalidad
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Gréfica 12b.- Distribucién de subsidios por ingreso, género y edad
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Oferta de vivienda

En agosto de 2015, el registro de vivienda en RUV mostré un
repunte significativo al alcanzar 56 mil unidades. El resultado
acumulado entre enero y agosto se ubicé en 233.5 mil unida-
des, practicamente el mismo nivel observado en el periodo
comparable de 2014.

En linea con la evoluciéon del registro, los inicios de obra
también mostraron un dinamismo importante en el dltimo
mes; el resultado acumulado a agosto alcanzé 206.5 mil
unidades, apenas 4.7% por debajo de la medicién para el
mismo periodo de 2014. En conjunto con el indicador de
registros, la recuperacién de los inicios de obra da senales
de la estabilizacion de la oferta de vivienda.

Por su parte, el acumulado de viviendas terminadas en 2015 se
mantuvo a agosto como el indicador de flujo de la oferta con
mayor crecimiento interanual (25.9%), aunque su tendencia es
hacia la moderacién. Las viviendas nuevas vendidas mostra-

Cuadro 5.- Inventario por situacién de avance
(Miles de viviendas)

Terminada 193.9 232.9 39.0 20.1
Mayor 5 Meses 116.9 140.9 23.9 20.5
Menor 5 Meses 77.0 92.0 15.0 19.5

En Proceso 252.0 284.2 32.2 12.8
80-99 47.3 426 -46 938
40-79 69.0 68.9 -0.1 -0.1
01-39 59.4 68.7 9.2 156
Sin Avance 68.7 83.2 14.5 211
Sin Reporte 7.7 20.9 13.2 172.4

Total 4459 517.1 71.2 16.0

Fuente: CONAVI con informacién de RUV

Grafica 14.- Inventario por Perimetros de
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ron una tendencia similar, acompanada de la ralentizacion del
tiempo promedio de maduracién del inventario; en agosto, el
tiempo de desplazamiento retomé el nivel observado un afo
antes al reportar un total de 413 dias entre la fecha de registro
y la fecha de pago.

Como resultado del mayor numero de inicios de obra, el in-
ventario de vivienda en proceso de construccién y venta re-
montoé a 517.1 mil unidades, nivel 16.0% mayor al de agosto de
2014y practicamente igual al observado en el inicio de 2015.

En cuanto a las caracteristicas de la oferta de vivienda, si bien
en forma gradual, se aprecia una mayor participacion del
segmento de vivienda media y residencial (cerca del 12% en
2015 vs. 10% en 2014). Esta tendencia podria fortalecerse en la
medida que adquieran impulso programas como el segundo
crédito de Infonavit y el crédito Fovissste en pesos, entre otros.

Grafica 13.- Tiempo de maduracion del inventario
(dias)
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Fuente: CONAVI con informacién de RUV y de ONAVIS

Grafica 15.- Inventario por valor de la vivienda
(% de viviendas a agosto)
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Grafica 16.- Registro de vivienda en RUV
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Grafica 18.- Viviendas terminadas
(miles de viviendas)
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Grafica 20.- Vivienda segun superficie
(% del registro en el afo)
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Fuente: CONAVI con informacion de RUV
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Grafical7.- Inicios de verificacion
(miles de viviendas)
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Grafica 19.- Viviendas vendidas con financia-
mientos de ONAVIs
(miles de viviendas)
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Fuente: CONAVI con informacion de RUV

Grafica 21.- Vivienda segun tipo de edificacion
(% del registro en el ano)
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Financiamiento a la Construccion Residencial

A julio de 2015, la cartera de crédito puente conjunta de la banca
comercial y SHF alcanzé un saldo total de 60.9 mil millones de pe-
sos, impulsado por un incremento de 486 mdp en el dltimo mes.
En comparaciéon al mismo mes de 2014, el saldo total tuvo un in-
cremento del 7.9%, equivalente a cerca de 4.5 mmdp. Por compo-
nentes, la cartera de SHF esta préxima a superar los 12 mmdp en
tanto que la banca comercial se ubicé cerca de los 50.0 mmdp.

Entre enero y julio de 2015 las disposiciones de crédito para edi-
ficacion residencial acumularon 37.3 mmdp, 7.8% mas que en el
mismo periodo de 2014. La tasa de interés aplicada a las disposi-
ciones de crédito para edificacion residencial realizadas en julio

Grafica 22.- Saldo de cartera de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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Nota: Puede incluir financiamiento a la urbanizaciény ala
adquisicion de suelo (Banxico, Circular 1019-95)
Grafica 24.- Condiciones del financiamiento a
edificacion residencial
(Tasa promedio, %)
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retomé el nivel de 6.7% correspondiente al promedio observado
en el dltimo afo, 340 pb arriba de un valor estable de la TIIE en el
mismo periodo. En funcion de las decisiones y expectativas mas
recientes en el contexto de la politica econémica internacional, se
espera que el costo del financiamiento no tenga cambios signifi-
cativos en los meses restantes de 2015.

A agosto de 2015, la colocacion de crédito puente por parte de
SHF report6 un acumulado de 9.6 mmdp. En comparacién al mis-
mo periodo de 2014, el resultado dio continuidad a un ritmo de
crecimiento cercano al 30%.

Grafica 23.- Disposiciones de crédito para

edificacion residencial
(Miles de millones de pesos)

8.0
6.0 5.5
4.5

4.0

2.0

0.0
A A A A S S S S T AT, SRR, ST, ST, BT, BT
A T T U T P A AR U U FUN TV
v O £ = > c 5 o0 a B = o Vv O = = > Cc T
c 9 ® 8 @ 532 we 305 co0 8 @53
o - £ ® ¢ = © » c o v £ © g =

Fuente: CONAVI con informacién de CNBV

Grafica 25.- SHF: Colocacién de crédito puente
(Miles de millones de pesos)

12.0
10.0
8.0
6.0

4.0

2.0

3.2

2.5

0.0

Ene - Ago 2014
B Arrendamiento

Ene - Ago 2015

Tradicional M Sindicado

Fuente: CONAVI con informacion de SHF

Pag. 9



Reporte mensual del sector de la vivienda

Ejecutores sociales

Uno de los elementos necesarios para la operacién de los sub-
sidios en las modalidad de autoproduccion (que como se ha se-
falado anteriormente, es un esquema que permite atender las
necesidades habitacionales de la poblacién de bajos ingresos no
afiliada a los institutos de seguridad social) es la existencia de
Organismos Ejecutores de Obra (OEOs). De conformidad con las
Reglas de Operacién del Programa de subsidios, los OEOs son
responsables de otorgar asesoria técnica en relacion al proceso
constructivo y desarrollar acciones que promuevan el desarrollo
de cohesidn social entre los beneficiarios.

A septiembre de 2015, el nimero de OEOs que durante el afio
han participado en las acciones de autoproduccion respaldadas
con subsidios otorgados por CONAVI ascendié a 29. De este total,

Grafica 26.- Distribucién OEOs segun rango de

produccién mensual
(%)
H 15.8

= Mas de 100
50.1a 100 s
251250

10.1a25

Hasta 10
28.9

Grdéfica 28.- OEOs segun numero estados en los
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8 OEOs mostraron una capacidad para generar 50 o mas acciones
de autoproduccién por mes, que en su conjunto representaron el
59.9% de los subsidios para autoproduccién otorgados entre ene-
roy septiembre. En contraste, la actividad los 13 OEOs con menor
capacidad de generacion acciones (en promedio menos de 10 por
mes), aporto el 3.6% de las acciones en el mismo periodo.

Los 29 OEOs con actividad en 2015 mostraron a septiembre
cobertura en 27 estados. Mas de la mitad de los OEOs tuvieron
presencia en solo un estado, mientras que 5 OEOs registraron
actividad en cuatro o mas estados. En 11 estados se observé la
participacion de 3 o méas OEOs, en tanto que los 16 estados res-
tantes fueron atendidos por solo uno o dos OEOs. Puebla, Estado
de México y Chiapas fuero las entidades con mayor nimero de
OEOs activos (8, 7 y 6 respectivamente).

Gréfica 27.- Distribucion viviendas segun rango

de produccion mensual del OEO
(%)
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Grafica 29.- Estados segun nimero de OEOs con

actividad
(unidades)
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