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C z dT e En 2016 la inversiéon en crédito individual totalizé 331.8 mmp
reaito un crecimiento de 3.6% en comparacién al resultado de 2015

individual a > o :

.. e La colocacion de crédito hipotecario por parte de la banca
|CI VIVIGHdO comercial alcanzé 151.7 mmp, lo que representd un incremento
anual de 11.3%

— ¢ 144.2 mil hogares mexicanos fueron beneficiados en 2016 con un
SUbSlle a subsidio del Programa operado por la Conavi

la vivienda

e Del tfotal de acciones, 42.7% beneficiaron a hogares encabezados por una
persona menor a 30 anos, alcanzando el mayor nivel en la historia del programa

Ofer-I-O de e En 2016 El nUmero de viviendas registradas de tipo medio y residencial se
incrementd en 7.0% y alcanzé una participacion del 17.2%

vivienda

e La participacién de las viviendas registradas con superficie mayor a 60 m?
aumenté a 41%; esto es 6.3 mds a lo observado en 2015

g g 8 e A diciembre de 2016 la cartera de crédito puente conjunta
Fan glelle mlenTO a de la banca comercial y SHF superd los 70 mil millones de pesos,
|O Cons'l'ruccién 9.9% mds que en 2015
residencial e SHF colocd créditos puente por un total de 19.5 mmp, 25.2%

mds que lo observado un ano antes
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Numero y monto de financiamiento a la vivienda
Cuadro 1.- Crédito individual
(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variaciéon % anual)
Organismo _ Ene - Dic 2015 _ _ Ene - Dic 2016 _ _ Var. % _
. Acciones Inversién Acciones Inversién Acciones Inversién
Infonavit 690.1 119.8 452.2 115.8 -34.5 -3.4
Crédito Tradicional 330.4 100.3 302.7 97.3 -8.4 -3.1
Cofinanciamientos */ 65.9 19.5 70.3 18.5 6.5 -5.2
Mejoravit 293.8 = 79.2 = -73.0 na
Fovissste 81.0 39.8 99.1 41.1 223 3.1
Crédito Tradicional 60.3 38.2 59.2 39.6 -1.7 3.7
Cofinanciamientos 4.9 1.6 45 1.5 -8.8 9.1
Respalda2 M ¥ 15.8 = 35.4 = 123.3 na
Banca comercial ¥ 141.8 147.6 141.6 158.1 0.1 7.1
Crédito Hipotecario ¥/ 141.8 136.3 141.6 151.7 0.1 113
Mejoramientos - 11.3 - 6.4 na -43.6
Subtotal Mercado Tradicional 912.9 692.9
SHF (Fondeo) 146.1 5.3 162.2 9.3 11.0 73.7
ONAVIs y Banca 94.3 42 127.5 7.9 35.2 85.6
Otros intermediarios 51.7 1.1 34.6 1.4 -33.1 28.0
Fonhapo 102.1 3.0 122.8 2.8 20.3 5.1
Otros organismos Y 15.1 4.9 10.2 4.8 -32.1 -0.8

Total Financiamientos s 331.8

Fuente: CONAVI con Informacion de cada Institucion, CNBV y ABM.
Notas:

1.- Cofinanciamientos Infonavit: Cofinavit y Apoyo Infonavit. Coparticipacion Infonavit: Infonavit Total y 2do Crédito Infonavit. Cofinanciamientos Fovissste:
Alia2 Plus y Respalda2 El monto no incluye la aportacion de la banca.

2.- La inversién en los créditos "Mejoravit" y "Respalda2 M" es fondeada por la Banca Comercial / Banca de Desarrollo.

3.- Datos de CNBV.

4.- Incluye cofinanciamientos.

5.- El desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por CONAVI en base en el producto de créditos fondeados. No corresponde a una definicién formal de SHF.

6.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y PEMEX.
7.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento y coparticipacion.
8.- Incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipacion y con fondeo de SHF para ONAVIs y Banca.

Cuadro 2.- Subsidios Conavi
(Cifras acumuladas, miles de acciones y millones de pesos)

. Enero - Diciembre 2015 Enero - Diciembre 2016
Modalidad - — - =
Acciones Inversion Acciones Inversion
Nueva 144.5 8,532.3 119.3 7,478.2
Usada 15.0 842.7 6.4 422.0
Mejoramientos 20.8 3324 3.7 67.0
Lotes con servicios 0.2 2.6 0.0 0.0
Autoproduccion 17.3 1,058.4 11.0 709.5
Proyectos Institucionales 3.4 227.7 3.7 231.6

Ejercido c 144.157

Cuadro 3.- Registro Unico de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variacién anual)

periodo Registradas Iniciadas Terminadas
2015 2016 var (%) 2015 2016 var (%) 2015 2016 var (%)
Ene - Dic 351.2 305.3 -13.1 328.4 248.0 -24.5 301.8 264.1 -12.5
Diciembre 19.2 16.3 -15.1 15.5 14.5 6.3 22.4 19.0 15.4

La medicidn puntual del Gltimo mes se completa con un mes de desafase

Cuadro 4.- Financiamiento a desarrolladores
(Cifras en miles de millones de pesos, % variacién anual)

2015 2016  Var (%)
Saldo total de cartera puente 63.8 68.0 6.6
Banca Comercial (diciembre) 51.3 49.8 -3.0
SHF (diciembre) 12.5 18.2 45.9
Flujo de financiamiento
SHF: Colocacion Puente (acum. diciembre) 12.2 15.9 29.8
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Crédito individual a la vivienda

La colocacién de crédito a través de los organismos
fradicionales (Infonavit, Fovissste y banca comer-
cial), en conjunto con el fondeo individual de SHF,
acumuld una inversion de 324.2 mmp, 3.7% por arri-
ba del resultado observado un ano antes. Incluyen-
do la colocacién de ofros organismos, la inversién en
crédito individual totalizd 331.8 mmp con una varia-
cion en términos nominales de 3.6% en comparacion
al periodo enero — diciembre de 2015.

Durante 2016 Infonavit otorgd 373 mil créditos hipo-
tecarios por un monto de 115.8 mmp; los créditos
en cofinanciamiento y coparticipacion fueron los
de mejor desempeno en nimero de financiamien-
tos con un crecimiento de 6.5% en comparacion al
resultado de 2015. En contraste, el nUmero de cré-
ditos del programa “Mejoravit” se contrajo en 73%
en el mismo periodo, influyendo significativamente
en el total de financiamientos otorgados en el ano
(con una reduccién de mds de 200 mil créditos).

Gréfica 1.- Total de créditos por modalidad (miles)
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Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste, SHF y CNBV
Nota: Las cifras descuentan cofinanciamientos

Gréfica 2.- Infonavit: Total de créditos por

modalidad (Mmiles)
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Fuente: Conavi con informacioén del Infonavit

Por su parte, Fovissste origind 63.7 mil créditos hipo-
tecarios con una inversion de 41.1 mmp; en com-
paracién al resultado de 2015 el monto de cré-
dito se incrementd 3.7%. A través del programa
“Resplada2M”, el Fondo apoyd 35.4 mil acciones
de mejoramiento, 123% mds que lo observado un
ano antes.

El sesgmento del mercado atendido por la banca
comercial se mantuvo como el de mayor dina-
mismo en 2016. La inversién en crédito hipote-
cario alcanzé 151.7 mmp, lo que representd un
crecimiento de 11.3% en comparacién al periodo
enero - diciembre de 2015. El nUmero de créditos
originados fue de 141.6 mil, practicamente el mis-
mo observado en 2015. Al considerar el fondeo
de los créditos “Mejoravit” y “Resplada2M”, la in-
versiéon de la banca totalizé 158.1 mmp, la cual
representd 50.2% del monto de crédito otorgado
en el mercado fradicional.

Gréfica 1a.- Monto de financiamiento por
modalidad (dltimos 12 meses, %)

Total anual:
324.2 mmp

Var. anual
3.7%

Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste, SHF y CNBV

Gréfica 2a.- Infonavit: Monto de financiamiento
por modalidad (ultimos 12 meses, %)
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Fuente: Conavi con informacién del Infonavit

Pag. 3



Reporte mensual del sector de la viviend
Febrero 2017

Gréfica 3.- Fovissste: Créditos por modalidad
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Fuente: Conavi con informacién de Fovissste

Gréfica 4.- SHF: Créditos por modalidad
(Miles)
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Fuente: Conavi con informacién de SHF

Gréfica 5.- Banca comercial : Créditos por
modalidad (Mmiles)
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Nota: Las cifras incluyen cofinanciamientos, créditos de liquide
pago de pasivos
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Gréfica 3a.- Fovissste: Monto por modalidad
(altimos 12 meses, %)
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Fuente: Conavi con informacién de Fovissste

Gréfica 4a.- SHF: Monto por modalidad
(Ultimos 12 meses, %)
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Grafica 5a.- Banca comercial: Monto por
modalidad (ultimos 12 meses, %)
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Subsidio a la vivienda

Al cierre de 2016, el programa de subsidios a la
vivienda reportd el ejercicio de 8 mil 208 millones
de pesos con los cuales se beneficid a 144.2 mil
hogares mexicanos en la solucién de sus necesi-
dades habitacionales.

Del total de recursos ejercidos, 83.9% correspon-
did a vivienda nueva, autoproduccién se ubicd
como la segunda modalidad con el 8.0%; la vi-
vienda usada representd 4.7%, los mejoramientos
0.8% vy el 2.6% restante fue destinado a proyectos
institfucionales, incluyendo subsidio para renta.

En comparacién con los subsidios ejercidos en
anos anteriores, los otorgados en 2016 destaca-

Gréafica 6.- Colocacion de subsidios a la vivienda
(Miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi

ron por el incremento de la participacion de j6-
venes. Del total de acciones, 42.7% beneficiaron
a hogares encabezados por una persona menor
de 30 anos, lo que constituye el mayor nivel al-
canzado en los diez anos del programa de subsi-
dios a la vivienda operado por Conavi.

De acuerdo con elrango de ingreso de los bene-
ficiarios, 61.9% de los subsidios otorgados en 2016
beneficiaron a personas con ingresos menores a
2.6 salarios minimos. Al considerar los ingresos de
hasta 4 salarios minimos, la participacion se ubi-
c6 en 93.2%, valor similar al resultado observado
un ano antes.

Grafica 6a.- Subsidios por modalidad

(% del monto)
Mejoramiento

Proyectos Institucionales
2.6

Autoproduccion
8.0

Vivienda Usada
4.7
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Fuente: Conavi

Gréfica 6b.- Distribucion de subsidios por ingreso, género y edad
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Oferta de vivienda

El registro de viviendas en RUV concluyd 2016
con un total de 305.3 mil unidades. AUn y cuan-
do el resultado fue 13.1% menor al observado en
2015, el comportamiento mostréd diferencias por
segmentd. El nUmero de viviendas registradas de
fipo medio y residencial (con valor mayor a 350
salarios minimos) se incrementd en 7.0% y alcanzdé
una participaciéon del 17.2%, lo que representd un
aumento de 32 puntos base en comparacién al
2015. En sentido similar, la participacion de la vi-
vienda tradicional (con valor entre 200 y 350 vsm)
aumentd de 20.6% en 2015 a a 21.6% en 2016.

La tendencia de registro de viviendas de mayor
valor también se reflejé en un aumento en la su-
perficie de construccion; en 2016, la participacion
de las viviendas con superficie mayor a 60 m? se
incrementé a 41.0% desde un 35.3% observado en
2015. Por su parte, las viviendas registradas con su-
perficie de construccién menor a 45 m? redujeron

Cuadro 5.- Inventario por situacién de avance
(Miles de viviendas)

Variacién

Viviendas
dic-15 dic-16

Situacion

Terminada 260.9 273.8 129 5.0
Mayor 5 Meses 161.3 177.7 16.4 10.1
Menor 5 Meses 99.5 96.1 -3.4 -3.5

En Proceso 305.8 281.6 -24.1 7
80-99 46.4 52.6 6.3 135
40-79 73.4 74.0 0.6 0.8
01-39 77.6 67.4 -10.2 -13.1
Sin Avance 100.9 783 -22.7 -22.5
Sin Reporte 7.5 9.4 19 249

Total 566.6 555.4 -11.2 -2.0

Fuente: Conavi con informacién de RUV
Nota La vivienda terminada puede incluir ventas realizadas con
financiamiento bancario

Gréfica 8.- Inventario por Perimetros de
Contencion Urbana (% de viviendas a diciembre )
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Fuente: Conavi con informacién de RUV

su participacion de 17.4% en 2015 a solo 13.5% del
registro en 2016. La vivienda vertical representd
28.8% del total, con un avance marginal de 2 pun-
tos base respecto del resultado de 2015.

Al cierre de diciembre 2016, el inventario de vivien-
da vigente en RUV se ubicd en 555.4 mil unidades.
En comparacién al cierre de 2015, destacd el cre-
cimiento de la participacion de la vivienda intraur-
bana (ubicada en U1 y U2), la cual aumentd 200
puntos porcentuales para alcanzar 36.3% del total.

El tiempo total de la maduracién/desplazamiento
del inventario de las viviendas vendidas con finan-
ciamiento de Infonavit o Fovissste en diciembre de
2016 fue de cerca de un ano y medio (543 dias).
En particular el tiempo de venta se ubicd en 131
dias, lo que representd un incremento de 15.9% en
comparacion al tiempo observado en las ventas
realizadas en el mismo mes de 2015.

Grafica 7.- Tiempo de maduracién del inventario
(dias)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV y Onavi’s

Grafica 9.- Inventario por segmento
(% de viviendas a diciembre)
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Fuente: Conavi con informacion RUV
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Gréfica 10.- Registro de vivienda en RUV
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SEDATU

SECRETARIA DE N
DESARROLLO AGRARIO, A X ‘B’
TERRITORIAL Y URBANO

@ z; CONAVI

COMISION NACIONAL
DE VIVIENDA

Grafica 11.- Inicios de verificacion
(Miles de viviendas)
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Grafica 12.- Viviendas terminadas Grafica 13.- Viviendas vendidas con financiamiento
(Miles de viviendas) de Onavis (Miles de viviendas)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV

Gréfica 14.- Viviendas segun superficie
(% de registro en el afio a diciembre)
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Grafica 15.- Viviendas segun tipo de tipologia
(% de registro en el afio a diciembre)
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Fuente: Conavi con informacién de RUV
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Financiamiento a la construccion residencial =

Al cierre de diciembre de 2016, la cartera de cré-
dito puente conjunta de la banca comercial y SHF
alcanzd 70.6 mil millones de pesos, cifra que repre-
sentd un nuevo nivelrecord con unincremento de
9.9% en comparacion al cierre de 2015.

El componente de SHF destacd al aumentar su
participacion a 27%, desde el 21.4% observado en
diciembre de 2015. Este crecimiento estuvo impul-
sado por la colocacidn de nuevos créditos puen-
te con una inversion acumulada de 19.5 mmp du-
rante 2016, 25.2% mds que el monto contratado
un ano antes.

Por su parte, la cartera de la banca comercial man-
fuvo una tendencia positiva en cuanto ala calidad
de la cartera al disminuir en 14.5% el saldo de carte-
ra vencida en comparacion a diciembre de 2015.

Gréfica 16.- Saldo de cartera de crédito puente
(Miles de millones de pesos)

80 706
64.2

dic.-14
mar.-15
jun.-15
sep.-15
dic.-15
mar.-16
jun.-16
sep.-16
dic.-16

H Banca B SHF

Fuente: Conavi con informacién de CNBV y SHF

Gréfica 18.- Condiciones del financiamiento a
edificacion residencial (Tasa promedio, %)
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Fuente: Conavi con informacion de CNBV y Banxico

Nota: Tasa promedio ponderada por el monto de las disposiciones
marginales de cada banco.

El porcentaje de cartera vencida se ubicé en 7.8%,
el menor desde mayo de 2011. Las disposiciones
en los créditos para edificaciéon residencial en la
banca comercial acumularon en 2016 un total de
75.2 mmp, lo que representd un incremento de
9.2% con respecto a lo observado en 2015.

Aunque el aumento de la tasa de referencia ha
repercutido en el costo del financiamiento para
los desarrolladores de vivienda, cabe senalar
qgue el margen de intermediacion de la banca
se ha reducido. En diciembre de 2016 la tasa de
interés promedio en los créditos para edificaciéon
residencial se ubicd en 9.0% con un diferencial
de 312 puntos base sobre TIIE; un ano atrds, la
tasa promedio fue de 6.9% con un diferencial de
351 puntos base.

Grafica 17.- Disposiciones de crédito para
edificacion residencial (Miles de millones de pesos)
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Fuente: Conavi con informacion de CNBV

Graéfica 19.- SHF: Colocacién de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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Debido al redondeo, la suma de las cifras puede no corresponder
a los totales indicados.
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Grafica 20.- IGAE y construccién Grafica 21.- Actividad industrial
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Fuente: Conavi con informaciéon de INEGI

Gréfica 22.- Trabajadores de la construccion
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Grafica 24- Precios al productor
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= Materiales de Construccién ===Alquiler de Maquinaria Remuneraciones ====General Construcciéon

Fuente: Conavi con informaciéon de INEGI

Fuente: Conavi con informacién de INEGI

Gréfica 23.- ENEC: Valor de la produccién, Tipo
de Obra: Edificacion (Precios Junio 2012; Var. % Anual)

20
15
10
5
0
K]
-10
S T Mmoo omonn oo oo g
I B B B S S B B B B
3 8 g8 5 £ <3 g9 g o9 o8
5] 5 85 & 3 g
8 s 58 g8 E 3 & g8 83§ 8

=—Edificacion e====Vivienda

Fuente: Conavi con informacién de INEGI

Grafica 25.- Inversidn Fija Bruta en Construccié

(Serie original. Var. % Anual)
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Fuente: Conavi con informacién de INEGI
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