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Crédito individual
En 2017 lainversion en crédito individual totalizé 347 mil millones de pesos, lo que
representd un crecimiento de 4.6% en comparacion al resultado de 2016.

Infonavit fue el principal impulsor de la actividad en el sector al otorgar 533.8 mil créditos,
18% arriba de lo observado un afio antes.

Subsidio a la vivienda
Las acciones realizadas por la Conavi en 2017 permitieron a 101.7 mil hogares mexicanos
acceder a una solucion habitacional.

Los recursos destinados a la poblacion no afiliada a través de la autoproduccion de vivienda tuvieron
un crecimiento del 35%.

Oferta de vivienda
En diciembre de 2017 el registro de vivienda en RUV alcanz6 29.1 mil unidades, la mayor marca mensual
desde agosto de 2016. El resultado del cuarto trimestre de 2017 mostrd un crecimiento interanual del 26.6%.

Financiamiento a la construccion
A diciembre de 2017 el saldo del financiamiento otorgado por la banca comercial a desarrolladores de
vivienda alcanzé 63.8 mil millones de pesos, lo que representd un crecimiento del 10.8% respecto a lo
observado en el mismo mes de 2016.

-~ Subdireccidn General de Andlisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad

@conavi_mx contacto.sniiv@conavi.gob.mx WWW.Conavi.gob.mx
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Principales indicadores

Cuadro 1.- Crédito individual
(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variacion % anual)

. Ene - Dic 2016 Ene - Dic 2017
Organismo " — e — - —
Acciones Inversion Acciones Inversion Acciones Inversion
Infonavit 452.2 115.8 533.8 138.4 18.0 19.6
Crédito Tradicional 302.7 97.3 351.7 122.0 16.2 254
Cofinanciamientos ¥ 70.3 18.5 42.0 16.4 -40.2 -11.2
Mejoravit ¥ 79.2 - 140.1 - 76.8 na
Fovissste 99.1 411 62.5 35.3 -36.9 -14.0
Crédito Tradicional 59.2 39.6 48.6 34.1 -17.9 -14.0
Cofinanciamientos ¥ 4.5 1.5 3.7 1.3 -17.6 -14.1
Respalda2 M ¥ 354 10.2 -71.1 na
Banca comercial ¥ 141.6 158.1 119.6 151.1 -15.6 -4.4
Crédito Hipotecario ¥ 141.6 151.7 119.6 144.8 -15.6 -4.5
Mejoramientos - 6.4 - 6.3 na -1.4
SHF (Fondeo) * 162.2 9.3 96.4 14.8 -40.6 59.4
ONAVIsy Banca® 127.5 7.9 48.1 13.1 -62.3 67.3
Otros intermediarios 34.6 14 48.3 1.6 39.3 15.4
Fonhapo 122.8 2.8 106.9 2.2 -12.9 -23.1
Otros organismos ”/ 10.2 4.8 10.2 5.2 -0.1 7.2
Total Financiamientos
Viviendas
Subtotal Mercado Tradicional ¥ 618.2 670.2 8.4
Total ¥ 785.8 835.6 6.3

Fuente: Conavi con Informacion de cada Institucién y CNBV para banca comercial.

1.- Cofinanciamientos Infonavit: Cofinavit y Apoyo Infonavit. Coparticipacion Infonavit: Infonavit Total y 2do Crédito Infonavit. Cofinanciamientos Fovissste: Alia2 Plus y Respalda2. El monto no incluye la
aportacion de la banca2.- La inversién en los créditos "Mejoravit" y "Respalda2 M" es fondeada por la Banca Comercial / Banca de Desarrollo 3.- Datos de CNBV 4.- Incluye cofinanciamientos 5.- El
desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por Conavi con base en el producto de crédito fondeado. No corresponde a una definicion formal de SHF 6.- En 2017 se reactivo la operacion de una linea
de fondeo de largo plazo para Fovissste 7.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y Pemex 8.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en
cofinanciamiento y coparticipacién 9.- Incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipacion y con fondeo de SHF para ONAVIs y Banca.

Cuadro 2.- Subsidios Conavi
(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos)

. Enero - Diciembre 2016 Enero - Diciembre 2017

Modalidad e — - —
Acciones Inversion Acciones Inversion

Nueva 119.3 7,478.2 77.3 3,367.1
Usada 6.4 422.0 2.9 195.4
Mejoramientos 3.7 67.0 3.2 62.4
Autoproduccion 11.0 709.5 14.4 957.5
Renta y otros 3.7 231.6 4.0 35.2

Ejercido 144.2

Cuadro 3.- Registro Unico de Vivienda
(Cifras acumuladas y parcial del mes, miles de viviendas, % variacién anual)

Registradas Iniciadas Terminadas
2016 2017 var (%) 2016 2017 var (%) 2016 2017 var (%)
Ene - Dic (U12M) 3053 250.1 -18.1 2468 2188 -11.3 2641 2172 -17.8
Dic 16.3 29.1 77.9 14.6 20.6 41.3 19.0 19.0 0.0

Periodo

Cuadro 4.- Financiamiento a desarrolladores
(Cifras en miles de millones de pesos, % variacién anual)

dic-16 dic-17 Var (%
Banca Comercial
Saldo cartera desarrolladores de vivienda 57.5 63.8 10.8
Sociedad Hipotecaria Federal
Colocacion Puente (acum) 19.5 171 -12.3
Saldo cartera puente 19.0 19.2 0.6
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Crédito individual a la vivienda

En 2017 la colocacién de crédito a través de los orga-
nismos tradicionales (Infonavit, Fovissste y banca co-
mercial), alcanz6 una inversion de 324.9 mmp, 3.2%
por arriba del resultado observado un afo antes. In-
cluyendo la colocaciéon de otros organismos, la inver-
sién en crédito individual totaliz6 347 mmp con una
variacion en términos nominales de 4.6 % en compara-
cion al periodo enero — diciembre de 2016.

Durante 2017 Infonavit otorgd 393.7 mil créditos hipo-
tecarios por un monto de 138.4 mmp. Como resultado
del cambio en el monto maximo de crédito, los créditos
otorgados directamente por el instituto mostraron un
incremento de 25.4% en el monto de inversion; en con-
traste, el monto colocado a través de créditos en cofi-
nanciamiento y coparticipacion se redujo 11.2%. Los
créditos del programa “Mejoravit” tuvieron un repunte
significativo al aumentar 76.8% en el 2017.

Grafica 1.- Créditos por modalidad
(Miles)
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Fuente: Conavi con informacion del Infonavit, Fovissste y CNBV

Nota: En la gréfica los cofinanciamientos se descuentan de la actividad de
Infonavit y Fovissste

Grafica 2.- Créditos por organismo
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Fovissste concluyé 2017 con una originacion de 52.3
mil créditos hipotecarios y una inversion de 35.3 mmp;
en comparacion al resultado de 2016, el monto de
crédito tuvo una contraccion del 14%. A través del
programa “Resplada2M”, el Fondo apoy6 10.2 mil ac-
ciones de mejoramiento.

Por su parte, el desempeno de la banca comercial re-
sintié una mayor competencia del Infonavit. La inver-
sién en crédito hipotecario acumulé 144.8 mmp, lo
que represent6 un decremento de 4.5% en compara-
cion al periodo enero — diciembre de 2016; en total se
originaron 119.6 mil créditos. Al considerar el fondeo
de los créditos “Mejoravit” y “Resplada2M”, la inver-
sion de la banca acumulé unainversionde 151.1 mmp,
equivalentes al 46.5% del total del financiamiento a la
vivienda otorgado en el mercado tradicional.

Grafica 1a.- Monto de financiamiento por
modalidad (ultimos 12 meses, %)

Total anual:
324.9 mmp
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30.6

Var. anual
3.2%

Fuente: Conavi con informacion del Infonavit, Fovissste y CNBV

Grafica 2a.- Monto de financiamiento por
organismo (ultimos 12 meses, %)
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Fuente: Conavi con informacién del Infonavit, Fovissste y CNBV
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Subsidio a la vivienda

CONAV]

Al cierre de 2017, el programa de subsidios a la vivienda
reporté el ejercicio de 4 mil 618 millones de pesos con
los cuales se beneficié a 88.5 mil hogares. Adicionalmen-
te, mediante el aprovechamiento de un proyecto institu-
cional implementado con recursos del ejercicio 2012, se
realizaron 13,229 acciones de vivienda nueva con Info-
navit. En total, las acciones realizadas por la Conavi en
2017 permitieron a 101.7 mil hogares acceder a una
solucion habitacional.

La modalidad de subsidio para autoproduccién de vivien-
da fue la de mayor dinamismo en 2017 al incrementarse
en 35% el monto ejercido en comparacion a lo observa-
do en 2016. Los 957.5 millones de pesos asignados a
esta modalidad representaron el 20.7% del total de re-
cursos ejercidos en el afo. Cabe recordar que por sus ca-

Grafica 3.- Colocacion de subsidios a la vivienda
(Miles de acciones)
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racteristicas esta modalidad esta orientada a atender las
necesidades habitacionales de la poblacion no afiliada.

Las acciones de 2017 también destacaron por el incre-
mento de la participacion de las mujeres; 43.5% bene-
ficiaron a hogares encabezados por una mujer, lo que
representd un incremento del 3.1 puntos porcentuales
en comparacion al resultado de 2016

Segln el rango de ingreso de los beneficiarios, 84.4%
de los subsidios otorgados en 2017 beneficiaron a per-
sonas con ingresos menores a 2.6 salarios minimos. En
correspondencia con los cambios realizados para favo-
recer la atencién a la poblacion de menores ingresos, la
participacion de este segmento aument6 en 22.4 pun-
tos porcentuales respecto de lo observado un afo antes.

Grafica 3a.- Subsidios por modalidad
(% del monto)
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Grafica 3b.- Distribuciéon de subsidios por ingreso, género y edad

(% numero de acciones)
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Oferta de vivienda

El registro de viviendas en RUV concluy6 2017 con un to-
tal de 250.1 mil unidades. Si bien el afio se caracterizé
por una tendencia hacia la reduccion de inventarios, en
el Ultimo trimestre del afio se registraron 76.6 mil vivien-
das, lo que represent6 un crecimiento del 26.6% en com-
paracion al mismo periodo del 2016.

Como resultado de los cambios a las reglas de opera-
cion del programa de subsidios operado por la Conavi,
el registro en el segmento de viviendas con valor me-
nor a 158 salarios minimos fue el de mejor desempefo
en el afno al acumular una participacion del 42.6% en el
total del registro, 5.9 puntos porcentuales arriba de lo
observado en 2016. En contraste, la participacion de las
viviendas con valor de entre 158 y 200 salarios minimos
se redujo significativamente.

Cuadro 5.- Inventario por situacion de avance
(Miles de viviendas)

. ., Viviendas Variacién
Situacion dic-16 dic-17
Terminada 273.8 280.5 6.7 25
Mayor 5 Meses 177.7 198.4 20.7 11.6
Menor 5 Meses 96.1 82.2 -14.0 -14.5
En Proceso 281.6 274.9 -6.7 -2.4
80-99 (%) 52.6 51.1 -1.6 -3.0
40-79 (%) 74.0 72.5 -1.5 -2.0
01-39 (%) 67.4 62.5 -4.9 -7.2
Sin Avance 78.3 751 -3.1 -4.0
Sin Reporte 9.4 13.8 4.4 46.5
Total 555.4 555.4 0.0 0.0

Fuente: Conavi con informacién de RUV
Nota: La vivienda terminada puede incluir ventas realizadas con financia-
miento bancario

Grafica 5.- Evolucion del inventario
(Miles de viviendas)
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En linea con el repunte del registro en el Gltimo trimestre
de 2017, a cierre de diciembre el inventario de vivienda
en proceso de construccidon mostré una ligera recupe-
racion respecto del minimo observado en noviembre al
ubicarse en 274.9 mil unidades. Por su parte, el inventa-
rio de vivienda terminada en los Ultimos 5 meses conti-
nud con su recuperacion en relacion al minimo observa-
do en mayo de 2017.

En correspondencia con la tendencia decreciente del
inventario en los Ultimos meses, el tiempo de venta
consolidé su recuperacion al mostrar un promedio de
102 dias en diciembre de 2017, el menor valor desde
agosto de 2015. El tiempo promedio de construccion
se mantiene aun elevado al acumular 17 meses por
arriba de 300 dias.

Grafica 4.- Tiempo de venta
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Grafica 6.- Inventario por segmento
(% de viviendas)
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Oferta de vivienda

Grafica 7.- Registro de vivienda en RUV

Grafica 8.- Inicios de verificacion
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Grafica 9.- Viviendas terminadas

Grafica 10.- Viviendas vendidas con financiamiento
(Miles de viviendas)
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Grafica 11.- Registro segun superficie

Grafica 12.- Registro segin segmento
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Financiamiento a la construccion residencial

Al cierre de diciembre de 2017, el financiamiento
otorgado por la banca comercial a empresas desa-
rrolladoras de vivienda alcanz6 63.8 mil millones de
pesos, cifra que represent6 un incremento de 10.8%
en comparacion al cierre de 2016. El financiamiento al
sector concluyd el afio con una participacion del 2.9%
respecto del total de la cartera empresarial, y del
17.2% en el contexto del financiamiento a la industria
de la construccion.

El desempefo de la cartera de la banca comercial en
2017 también destaco por una significativa mejora de
su calidad, al reducirse en 38.7% la cartera vencida. A
diciembre de 2017 el saldo vencido de créditos puen-

Grafica 13.- Financiamiento interno al sector
empresarial (% de saldo de crédito, diciembre 2017)
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Grafica 15.- SHF: Saldo de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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te representd 4.2% del total de la cartera, 3.6 puntos
porcentuales por debajo de lo observado en el mismo
mes de 2016. Cabe mencionar que el valor minimo en
la historia del indicador corresponde a 2.9% observa-
do por ultima vez en octubre de 2010.

En 2017 SHF coloco créditos puente por un total de
17.1 mil millones de pesos, los cuales permitiran la
construccion de 44.1 mil viviendas. El saldo de la carte-
ra concluyo el afio en 19.2 mmp, tan solo 0.6% arriba
de lo observado en diciembre de 2016, aunque a su
interior el financiamiento distribuido a través de inter-
mediarios no bancarios aument6 5.9%.

Grafica 14.- Saldo de crédito para desarrolladores
de vivienda (Miles de millones de pesos)
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Grafica 16.- SHF: Colocacion de crédito puente
(Miles de millones de pesos)
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Entorno macroeconémico

Los indicadores econémicos utilizados como referente
del desempefo de la construccion de vivienda coin-
cidieron en sefialar un discreto crecimiento en 2017,
observandose una contraccion para el sector de la
construccion en su conjunto. Los datos a noviembre
mostraron caidas en las comparaciones interanuales
del Indicador global de Actividad Econémica y del Indi-
cador de Inversion Fija Bruta, aunque la actualizacion a
diciembre del Indicador de Actividad Industrial mostro
un repunte del 7.5% en las actividades de edificacién
respecto del mismo mes de 2016.

Grafica 17.- IGAE y construccion
(Serie original; var. anual, %)
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Grafica 19.- Indicador de Actividad Industrial
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Por otra parte, al cierre de 2017, el sector de la cons-
truccion reportd un total de 1.58 millones de traba-
jadores afiliados al IMSS, lo que representé un incre-
mento de 5.8% en comparacion al nivel de diciembre
de 2016 y un ritmo superior al observado para el con-
junto de la economia (4.3%). Once de cada cien nue-
vos empleos generados en el afio correspondieron a la
construccion. Con este resultado el empleo formal en
el sector acumulé 50 meses ininterrumpidos de creci-
miento interanual.

Grafica 18.- Inversion Fija Bruta en construccion
(Serie original; var. anual, %)
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Grafica 20.- Trabajadores de la construccién
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