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B Crédito Individual a la Vivienda

Inicia 2018 con un incremento de 5% en el monto de
crédito individual a la vivienda del mercado tradicional.

0 Subsidio a la Vivienda

130 mil familias seran beneficiadas en 2018 con un sub-
sidio para acceder a una solucién habitacional.

g Oferta de Vivienda

Inician obra 23.1 mil viviendas en enero; el mayor nu-
mero en 16 meses.

# Entorno Macroeconémico

Crece la Inversion Fija Bruta en Construccion Residen-
cial por cuarto afno consecutivo en 2017.

Subdireccion General de Analisis de Vivienda, Prospectiva y Sustentabilidad




SEDATU

SECRETARIA DE
DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

CONAVI

CCOMISION NACIONAL




SEDATU

SECRETARIA DE
DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

Crédito Individual
a la Vivienda

El financiamiento individual otorgado en el mercado tradicional (integrado
por Infonavit, Fovissste y la banca comercial) reporté una inversion de 18.4 mil millones
de pesos en enero de 2018, cifra 5% mayor a lo observado un ano atrds. En linea con
lo observado en los meses previos, el resultado estuvo impulsado por la inversiéon
realizada por el Infonavit, la cual crecié 26.5% en el periodo de comparacion. El monto
de crédito otorgado por Instituto representd 36.4% del total, 6.2 puntos porcentuales
por arriba de la participacion en el primer mes de 2017. En contraste, la actividad de la
banca comercial inicié el afio con una contraccién interanual del 6.6%. Se aprecia que
este comportamiento deriva del cambio en el monto maximo de crédito implementa-
do por el Infonavit en el segundo trimestre de 2017, por lo que se estima las variaciones
se moderaran conforme su efecto se incorpore en la base de comparacién.

La hipoétesis anterior se refuerza al observar el comportamiento en el nimero
de financiamientos otorgados en el mes, pues mientras Infonavit aumenté en 2.5 mil
unidades su colocacién de crédito tradicional, la banca comercial redujo practicamen-
te en la misma cantidad el otorgamiento de créditos hipotecarios.

El Fovissste por su parte arrancé 2018 con un crecimiento de 9.5% en la in-
version y de 1.9% en el nimero de acciones de crédito hipotecario. Aunque el total
de financiamientos originados por el Fondo mostré una contraccion significativa, es
pertinente hacer notar que este comportamiento es atribuible a los créditos para me-
joramientos en el esquema de Respada2M.
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C1. Crédito individual

(Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos, variacion % anual)

Infonavit 20.6 5.3 233 6.7 13.1 26.5
Credito Tradicional 1.7 4.1 14.2 55 22.0 32.0
Cofinanciamientos 4.1 11 34 12 -17.7 6.7
Mejoravit # 48 - 57 - 178 na

Fovissste 52 1.8 26 19 -49.6 8.6
Credito Tradicional 2.6 17 2.6 19 19 95
Cofinanciamientos 0.07 0.02 0.04 0.01 -52.1 -56.0
Respalda2 M # 26 - 0.0 - -100.0 na

Banca comercial ¥ 102 10.5 76 9.8 -25.3 -6.6
Crédito Hipotecario ¥ 10.2 10.0 76 94 -25.3 -6.3
Mejoramientos - 05 - 04 na -11.8

Subtotal Mercado Tradicional 36.0 175 336 18.4 -6.9 5.0

SHF [Fondeo) ¥ 14 01 12 01 -88 19.9
ONAVIs y Banca 0.0 00 0.0 00 na na
Otros intermediarios 14 0.1 12 0.1 -8.8 19.9

Fonhapo 0.0 0.0 98 02 na na

Otros organismos 7 0.7 03 0.7 03 85 10.2

’ Total Financiamientos 381 17.9 45.3 19.0 19.0 6.4

Viviendas

‘ Subtotal Mercado Tradicional & 319 301 -54
Total ¥ 339 419 236

1- Cofinanciamientos Infonavit: Cofinavit y Apoyo Infonavit. Coparticipacion Infonavit: Infonavit Total y 2do Crédito Infonavit. Cofinanciamientos Fovissste: Alia2
Plus y Respalda?. El monto no incluye la aportacion de la banca 2.- La inversion en los créditos “Mejoravit” y “Respalda2 M” es fondeada por la Banca Comercial
/ Banca de Desarrollo 3.- Datos de CNBV 4.- Incluye cofinanciamientos 5.- El desagregado en ONAVIS y otros es elaborado por Conavi con base en el producto
de crédito fondeado. No corresponde a una definicion formal de SHF 6.- En 2017 se reactivo la operacion de una linea de fondeo de largo plazo para Fovissste
7.- Otros organismos incluyen a: ISSFAM, Orevis, Habitat de México, Banjercito, CFE y Pemex 8.- No incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos
en cofinanciamiento y coparticipacion 9.- Incluye mejoramientos. Se descuenta duplicidad de créditos en cofinanciamiento, coparticipacion y con fondeo
de SHF para ONAVIs y Banca.

Fuente: Conavi con Informacion de cada Institucion y CNBV para banca comercial.

SEDATU

SECRETARIA DE
DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

CONAVI

‘COMISION NACIONAL
DE VIVIENDA




Gl. Total de créditos
colocados por modalidad
[miles)
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Nota: En la gréfica los cofinanciamientos se descuentan de la actividad de Infonavit y
Fovissste.

G2. Créditos colocados

por organismo
[miles)

80

60 I
438 I IIIII I
a0 1] III I 3 |

20

Infonavit Fovissste * Banca Comercial

Nota: En la gréfica los cofinanciamientos se descuentan de la actividad de Infonavit y
Fovissste.

Fuente: Conavi con informacion del Infonavit, Fovissste y CNBV.

SEDATU

SECRETARIA DE
DESARROLLO AGRARIO,
TERRITORIAL Y URBANO

Gla. Monto de financiamiento
por modalidad
[Ultimos 12 meses, %)

Crédito
Individual
a la Vivienda

Total anual:
325.7 mmp

Usada

313
Nueva

61.3

Var. anual
3.2%

G2a. Participacion del monto
de financiamiento por organismo
[Ultimos 12 meses, %)

Total anual:
325.7 mmp

Infonavit
42.9
Fovissste
10.9
Var. anual
3.2%
CONAVI 5
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Subsidio
a la Vivienda

El Programa de Acceso al Financiamiento para Soluciones Habitacionales
dispondra de un presupuesto de 6,628 millones de pesos en 2018. Se estima que
los recursos permitirdn apoyar a 130 mil familias en la realizacién de su derecho
a la vivienda.

Con el propésito de fortalecer las acciones tendientes a reducir el reza-
go habitacional, 2 mil millones de pesos estan previstos para atender a poblacién
no afiliada a los institutos de seguridad social, lo que representaria la mayor par-
ticipacion (30.2%) de este segmento de poblacién desde 2007, el primer afio de
operacion del programa.

Por su parte, los recursos previstos para ejercerse en vinculacién con In-
fonavit, Fovissste o las Fuerzas Armadas, incluyen 200 millones etiquetados para
fomentar la oferta y demanda de vivienda social vertical intraurbana (al interior
de los Perimetros de Contencién Urbana Ul o U2). Este proyecto institucional
permitird beneficiar con un subsidio a personas con ingresos de hasta 5 veces
el valor mensual de la UMA, siempre y cuando al menos el 20% de los subsidios
otorgados en los conjuntos habitacionales elegibles sean asignados a personas
con ingresos menores a 2.8 UMAs.

Al cierre de febrero de 2018, el programa de subsidios ha ejercido 504.2
millones de pesos en beneficio de 9.8 mil familias (cifras preliminares). Los subsi-
dios destinados a personas de menores ingresos menores a 2.6 vsm mostraron un
incremento en su participacion al ubicarse en 88.4%, cuatro puntos porcentuales
arriba de lo observado en 2017; el resultado es consistente con los cambios a las
Reglas de Operacion del Programa para el ejercicio 2018, segun las cuales solo se
otorgaran subsidios a afiliados del Infonavit y Fovissste con ingresos mensuales
de hasta 2.8 UMAs [excepto por el programa institucional antes mencionado).

COMISION NACIONAL
DE VIVIENDA

SEDATU | sk CONAVI




C2. Subsidios Conavi Subsidio

[Cifras acumuladas, miles de acciones y miles de millones de pesos)

ala
E T e Vivienda
Nueva 12.1 7425 79 399.9
Usada 00 0.0 0.1 6.2
Mejoramientos 0.0 0.0 0.6 10.8
Autoproduccion 0.0 0.0 12 873
Renta y otros 0.0 0.0 0.0 0.0
Ejercido 12.1 742.5 9.8 504.2
G3. Colocaciéon de subsidios G3a. Subsidios por modalidad
alavivienda (% del monto)
(Miles de acciones)
20 - Mejoramiento
, 2.1
8 Tes Autoproduccién [
%1 7.3
14 4
121
12 4
10 1 Vivienda Usada
8 1.2
5 59
4
2
0 Vivienda Nueva
LopooooopeeEEEEREEEEERER® 79.3
8ERES529888658¢E8F52298¢e5¢8
Fuente: Conavi.
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Subsidio
ala
Vivienda
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G3b. Distribucién de subsidios por ingreso, género y edad

[% numero de acciones)

13

88.4

de 0326 vsm
. de261a4.0vsm
[ de4.01a50vsm

Fuente: Conavi.
Nota: No incluye subsidios para renta.
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Oferta de
Vivienda

En linea con el dinamismo del registro de vivienda en el ultimo trimestre
de 2017, en enero se reportd el inicio de verificacion de 23.1 mil nuevas viviendas, lo
que representd el mayor nimero desde septiembre de 2016. Asimismo, el registro
mostré un crecimiento interanual del 32.8%; el resultado acumulado en los ulti-
mos doce meses ascendidé a 255.1 mil unidades. Mas de la mitad de las viviendas
registradas en enero tuvieron un precio declarado de hasta 158 veces el salario
minimo, reduciéndose la participacion de las viviendas con precio declarado
entre 158 y 200 vsm; se estima que con el incremento del valor maximo de la
vivienda en Reglas de Operaciéon del Programa de subsidios (a 190 UMAs]), en los
préximos meses se observara un mayor dinamismo en este segmento.

Por su parte, el tiempo promedio de venta (medido entre la fecha del
dictamen de habitabilidad y la fecha de pago del financiamiento) mantuvo su
tendencia decreciente al ubicarse en 100 dias, el menor nivel desde agosto de
2015, lo que se estima promovera una aceleracién del proceso de construccioén.
Si bien este comportamiento es consistente con la tendencia de reduccion en los
niveles de inventario observada durante 2017 (a enero se contabilizaron 360.7 mil
viviendas en proceso de construccién y terminadas recientes, 3% menos que un
afno antes), es pertinente sefalar que la duracién promedio de la etapa de cons-
truccion (medida entre la fecha del inicio de verificacidon y la fecha del dictamen
de habitabilidad) atin se ubica considerablemente por arriba de lo observado 30
meses atras.
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Oferta C3. Registro Unico de Vivienda
de
Vivienda

[Cifras acumuladas vy parcial del mes, miles de viviendas, % variacion anual)

l{&bﬂ;ﬂl—ine 2987 2551  -l46 2474 2283 77 2602 2177 -16.3 2254 2186 -3.0

Ene 151 2011 328 137 231 68.9 120 125 4.4 79 70 -11.7

1. Viviendas identificadas como vendidas a través de créditos otorgados por INFONAVIT o FOVISSSTE.

C5.Inventario por situaciéon de G4. Tiempo de maduracion
avance del inventario
[Miles de viviendas) (dias)
500 - 8

Terminada 2733 2786 5.3 19 444 8

Mayor 5 Meses 1812 199.7 185 102 400 -\,

Menor5Meses 921 = 789 133 144 1

En Proceso 2798 2818 20 07 00 . 2
80-99 (%) 552 527 25  -45 o 8 i

40-79 (%) 733 | 730  -03  -05

01-39 (%) 665 641 24 36 100 |

Sin Avance 74.0 76.0 2.0 28

SinReporte 108 16.0 52 481 ’ ©LOWOOOELOOOYOOEREEEEEEEREEEE©
Total 5531 5604 73 13 L1825 3585588 05855358888

Nota: La vivienda terminada puede incluir ventas realizadas con financiamiento ban-

t [ Preparacion Construccion o Venta
cario.

Fuente: Conavi con informacién de RUV y Onavi's.
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G5. Inventario por Perimetro
de Contencién Urbana
(%)

G6. Inventario por Segmento
de valor vivienda
(%)

’ - ?

28.2 29.8
2017 32.2
44.2
443 U 1 Economica
[<=118 vsm)]
u2
B Popular
U3 [<=200 vsm)
2018 o EC 2018
Tradicional
[<= 350 vsm)

Media-Residencial

(> 350 vsm)
G7. Registro de vivienda en RUV G8. Inicios de verificaciéon
[miles de viviendas) (miles de viviendas)
50 4 40
40 4
30
30 4 231
p1.7 201 20
4 - 137
20 51 31
10
10 4
0 [ s s e s B s B s s B B s s A e e
LOWLVOVOOLOLLYLOOOEEEEEEEEEEEE® LOLOOOLOLOLOVWOOOOEEEEEEEEEEEE©
SERRESPERB0C8RRESREESSE SERRES SR80 8ERES2F8358

Fuente: Conavi con informacién de RUV.
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Oferta
de

Vivienda
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G9. Viviendas terminadas
[miles de viviendas)

30 1

20

GI11. Vivienda segin
tipo de edificaciéon
(% del registro en el afio)

7.6
74.3

2017

0 Vertical
2018 Horizontal

G10. Viviendas vendidas con

financiamientos de ONAVIs
[miles de viviendas)

30
20
0.4
10
79 70
0 T — T |
CowwwwwwwwwwonkhEhbERo

Fuente: Conavi con informacién de RUV y Onavis.

Gl12. Vivienda segiin segmento
(% del registro en el afio)

" Popular hasta 158 vsm
2018
Popular hasta 200 vsm
Tradicional

' Media - Residencial

Fuente: Conavi con informacion de RUV.
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Financiamiento a la
Construccion Residencial
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Financiamiento a

C4. Financiamiento a Desarrolladores

(Cifras en miles de millones de pesos, % de variacion anual]

la Construccion
Residencial
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Banca Comercial

Saldo cartera desarrolladores de vivienda

Sociedad Hipotecaria Federal
Colocacion Puente [acum]
Saldo cartera puente

Fuente: Conavi con informacion de Banxico y SHF.

G13. Financiamiento interno de
la banca comercial a empresas
privadas

[% de saldo, dic 2017)

54.6% \
Jo,

Agricultura, silvicultura y pesca Servicios y otras actividades

" Industria manufacturera y Mineria [ Desarrolladores de vivienda

 Construccion [otros)

s 621 | 17

12 12 0.7
192 19.4 0.7

G14.- Saldo de crédito para
Desarrolladores de Vivienda
[miles de millones de pesos])

65

400
621

60 /

55 4

375

50

45

. . . 300
© e @ v © @ > B> > > B > o®

b 5 = 5 4 x & 5 5 3 a = 0

2 5 = e [C=S 3

& E g g 2 6 & £ 8 2 6

(e Desarrolladores de vivienda Om»  Total Construccion
[eje derecho)

Nota: Se excluye crédito al consumo y crédito individual a la vivienda.

Fuente: Conavi con informacién de Banxico.
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GI15. Saldo cartera puente en SHF
[miles de millones de pesos)

Financiamiento a
la Construccion

- Residencial
0 5 S

. LT

1L

~ Otros intermediarios

Fuente: Conavi con informacién de SHF.

G16. Colocacion del Crédito puente
[miles de millones de pesos)

1.2 12
0.0 0.1
Ene-Dic 2017 Ene-Dic 2018
M Renta y Construccion Social .~ Tradicional 1 Sindicato

Fuente: Conavi con informacién de SHF.
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Entorno
Macroecondémico

En linea los datos positivos de la oferta y demanda de vivienda en los ultimos
meses de 2017, los indicadores macroeconémicos al cierre del aiio confirmaron un
desempefo favorable del sector de la vivienda. De acuerdo al indicador de Inversién
Fija Bruta, la Construccion Residencial mostré un crecimiento promedio anual del 1.2%,
en contraste con la contracciéon observada en el agregado de la inversion en el sector
de la construcciéon. Con este resultado, la vivienda se mantuvo como impulsor de la
inversion en el pais por cuarto afo consecutivo.

Para el arranque de 2018, de acuerdo con el Indicador de Actividad Industrial,
la Edificacion reportd un crecimiento del 5.5% en comparacion con lo observado en
enero de 2017, el cual contribuyd a una recuperacioén en los indicadores agregados de
la construccién y de la actividad industrial en el mismo mes.

AuUn y cuando en una revision de largo plazo los indicadores de la actividad
econdémica muestran una moderacioén en el dinamismo del sector, su contribucién a la
generacion de puestos de empleo formal ha mantenido un comportamiento destaca-
do. Al cierre del primer mes de 2018, el numero de trabajadores de la construccion ase-
gurados en el IMSS superé un millén 624 mil, lo que representé un aumento de 6.8% en
comparacién a enero de 2017; esta variacion interanual es 1.5 veces la observada para
el total de trabajadores asegurados y la mayor desde septiembre de 2015.
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G17. IGAE y Construcciéon G18. Inversion Fija Bruta en Entorno

(Serie Original. Var. %, Anual) Construccion -
[ Serie Original; Var % Anual) Macroecondmico
B 5

(e IGAE (Omm Construccion O Total  (Omm Construccion (= C. Residencial
G19. Indicador Mensual de la G20. Trabajadores de la
Actividad Industrial Construccion
[Series Originales. Var. % Anual) [Miles)
B 1,700
1600
1500
1400
1300
1200
1100
G5 1100
LCooLLLLeYEEEREREEEEEEEEEE®
BBragsigBEesisaziagiiisy
& Act. Industrial total @ Construccion cb Edificacion 1 Generacion Neta Anual

Fuente: Conavi con informacién del INEGI.
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