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NOTIVIVIENDA

Ciudad de México, 11 de enero del 2009

Programas y acciones de financiamiento para el sector vivienda 2010

CONAVI, INFONAVIT, FOVISSSTE, la Sociedad Hipotecaria Federal y la Asociacién Hipotecaria
Mexicana, anunciaron el pasado 14 de diciembre, medidas de financiamiento y programas para la
recuperacion del sector de la Vivienda. El plan incluye programas de garantias, otorgamiento
directo de recursos asi como un agresivo programa de otorgamiento de créditos y subsidios.

Se presenta a continuacion un resumen de los puntos mas relevantes expuestos por cada
institucion:

SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO.

SECRETARIA

DE HACIENDA Y
crEDITO PUBLICO

En el tercer trimestre del afio comenzd un proceso de recuperacion.
La recuperacion ha sido generalizada en los diferentes componentes de la demanda, la produccion
industrial, los servicios y el empleo.

La evolucion reciente es consistente con los prondsticos de crecimiento de -6.8% en 2009 y 3% en
2010. La recuperacién en la actividad y el empleo en el segundo semestre sentaran una base
favorable para el crecimiento en 2010.

Hacienda anticipa que el crecimiento de PIB de la Construccion sera de 4.6%, es decir mayor al del
PIB nacional (3%).

La estabilidad financiera permitié que el sector construccidon se viera menos afectado que en crisis
pasadas y ya se estd presentando una recuperacién en el sector vivienda.

Se requerird de una mayor oferta de vivienda para reconstituir inventarios, lo que dara lugar a un
mayor ritmo de construccion. Ambos procesos han comenzado a darse gradualmente.

En 2010 se espera un crecimiento anual en el monto de crédito hipotecario, publico y privado, de
6% en términos reales, con un incremento del 15% en acciones de vivienda de los organismos
publicos.

Para el 2010, el Gobierno Federal centrara su estrategia sectorial en los siguientes puntos:

1) Certidumbre en la programacion de colocacion de créditos y subsidios por Infonavit,
FOVISSSTE y CONAVI

2) Claridad en las reglas con las que operan los programas de los organismos publicos de
vivienda, con tiempos adecuados para que entren en vigor los cambios en éstas.

3) Nuevos productos de la Sociedad Hipotecaria Federal para promover el financiamiento al
sector de inversionistas privados y de la banca.

Puede descargar la presentacion completa en la siguiente direccion electronica.

http://www.cmic.org/comisiones/sectoriales/vivienda/2010/conavi/lo_nuevo/programas_y acciones financiamiento sector vivienda 2010.htm
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SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL
Nuevos productos

Financiamiento a través de fideicomisos para concluir proyectos en marcha.

Se abren lineas de fondeo a través de un fideicomiso o directamente a los Intermediarios
Financieros para dar liquidez a proyectos no concluidos por falta de financiamiento de los IF o de las
estructuras de financiamiento.

Los proyectos deberan tener viabilidad y los IF deberadn estar dispuestos a aceptar que el
financiamiento adicional de SHF tenga prelacion de pago sobre el crédito dispuesto a la fecha.

Se podran requerir también mayores garantias por parte del desarrollador.

DESARROLLADORES FIDEICOMISO

(Balance)

PASIVO

Proyectos en Lineas de
marcha viables m s s ] fondeo
INTERMEDIARIOS adicional
=) T, ey
FEDERAL Acepta SOCIEDAD
prelacién de HIPOTECARIA

pagos en el FEDERAL
financiamiento

adicional de
SHF.

Podrian aportar
mayores
garantias

Créditos Puente FONDEO

: (Criterios de
SN Elegibilidad)

Liquidez
Para Proyectos en marcha

Concluir elegibles
proyectos

&

Garantia SHF a bancos que financien créditos puentes a desarrolladores.

Fondeo
original o
fondeo de SHF.

Con el proposito de animar la participacion de la banca en el financiamiento a créditos puentes para
desarrolladores, SHF otorgara una garantia de segunda pérdida a un conjunto de proyectos de
desarrolladores que reciban créditos de un banco.

El banco tomara la primera pérdida hasta por cierto porcentaje y SHF compartira en partes iguales
la segunda pérdida.

Los proyectos de los desarrolladores que reciban la garantia de SHF se integrardn a un vehiculo
donde el banco proporciona el financiamiento y SHF la garantia.

Financiamiento de capital y crédito a proyectos de desarrolladores

Conjuntamente con un Fondo de Capital y un Intermediario Financiero, SHF -a través de un
fideicomiso- prestara a un conjunto de proyectos de construccidon de vivienda con ciertos criterios
de elegibilidad.

Los desarrolladores presentaran su proyecto a un fondo de capital para que se asocien en el
financiamiento a la tierra, permisos y licencias e infraestructura basica.
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SHF vy el IF podran financiar hasta el 65% en partes iguales del valor de la vivienda y tendran una
prelacién de pago por encima del fondo de capital y del desarrollador al momento de individualizar
las viviendas.

DESARROLLADORES FIDEICOMISO MAESTRO
(Balance)

ACTIVO PASIVO

Aportan FONDEO
proyectos de m m
p"l’m?;fres SOCIEDAD e "
segihies HIPOTECARIA [ RIS m m :
’ Fooral [N INTERMEDARICS HIPOTCAflA
Proyectos puente Fondeo directo
ala Riesgo |.F.
estructura
T (Criterios de o garantia
. 2 Liquidez para Elegibilidad)
" 9 el capital
"\, Fondos de Capital
- Deciden, en paralelo a los
<:- Capital criterios de SHF y de los IF's, +:- CECADES
- los proyectos que entran al
A programa
Aforo } Promotor

Puede descargar la presentacion completa en la siguiente direccion electronica.

http://www.cmic.org/comisiones/sectoriales/vivienda/2010/conavi/lo_nuevo/programas_y acciones financiamiento sector vivienda 2010.htm

INFONAVIT
INFONAVIT

En 2010, Infonavit continuard impulsando de forma simultanea acciones para fortalecer la cadena

de produccién de vivienda nueva y diversificar las soluciones crediticias para reparacion, ampliacion
y mejoramiento de viviendas.

Acciones para el impulso a la oferta de vivienda

Ante la disminucidn en el registro de inicio de obra, 38% entre septiembre 2008 y 2009 INFONAVIT
se propone:

Continuar con la emision de Cartas Garantia:

Enero 2010 Diciembre 2010 Junio 2011

Solicitud de carta I
en enero de 2010 l l l

Es un instrumento util en el proceso del
crédito puente que garantiza recursos Proyectoa

. .o . . .. Diciembre 2010
para la individualizacion de vivienda y
esta dirigida a los segmentos y regiones Proyecto a Junio
prioritarios del Instituto. 2018

Proyecto a
Agosto 2011

No se emite
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Mejoras para el 2010:

e Se emitiran cartas para proyectos que se terminen hasta en un plazo de 18 meses a partir
de la fecha en que se solicite la carta, por un monto equivalente al 50% del programa del
siguiente afio y con base en la politica de asignacion de recursos Institucional.

e Se emitiran cartas que respalden viviendas dirigidas a trabajadores con ingresos de entre 4
y 11 VSM.

e Se especificara en cada carta emitida, la demanda potencial (nimero de derechohabientes
calificados sin crédito) en la Localidad donde se ubique el proyecto.

e Se desarrollara un micrositio en el portal de Infonavit con informacion de la Cartas Garantia.

e Estas mejoras quedaran implementadas durante el primer bimestre de 2010.

Acciones de impulso a la demanda.
Para mejorar el contacto entre desarrolladores y derechohabientes se desarrollara:

Tuberia de solicitantes:

Objetivo:
Proporcionaran datos de CONTACTO de derechohabientes, registro de
PROSPECTOS (via portal, CESIS, SMS) asi como estrategias de

e Formar una tuberia de solicitantes PROMOCION conjunta

a fin de prospectar a los
derechohabientes y acompafarlos
mejor con promocion y educacion. Base de

, : derechohabientes
Esta tuberia es complementaria a )
las tuberias de vivienda y la tuberia 7 WWI """""""""""""

de créditos inscritos. 0 1
e El instituto proporcionara datos de _ _
CONTACTO de derechohabientes, Precalificacion individual Precalificacion masiva

registro de prospectos (via portal,
CESIS, SMS) asi como estrategias
de promocion conjunta. Promocion conjunta

Subsidios Estatales: u

Objetivo:

Datos de contactacion y

Registro prospecto Prospectos registrados

e Fomentar la participacion de los gobiernos locales en el otorgamiento de subsidios o apoyos
directos para la adquisicion de vivienda por los derechohabientes del Infonavit.

e El Instituto otorgara créditos adicionales en los Estados que participen, invirtiendo entre 4 y
6 pesos en créditos adicionales por cada peso que los Estados aporten en subsidios directos
al comprador de la vivienda, ya sea en efectivo, terrenos o facilidades administrativas.

e El subsidio estatal apoyaria la creaciéon de nuevos polos o proyectos de desarrollo estatal, el
crecimiento de regiones poco atendidas, la generacién de empleos, asi como la planeacion y
el crecimiento ordenado de las ciudades, entre otros.

Mejoras operativas:

e Flexibilidad al sistema y al proceso de registro y verificacion (RUV)
e Generacion de las CUV’s, automatica conforme al interés del desarrollador y Verificacion
opcional.
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e Facilidad en la modificacion de informacion de la oferta en RUV.

e Proceso de verificacion opcional conforme a los intereses del solicitante

e Desarrollo de un sistema de informacidn y estadistica para la operacién y la toma de
decisiones de los socios de RUV.

e Creacién un canal de colocaciéon (captura remota), para incrementar la capacidad de
originacion de créditos del Instituto desde el punto de venta de los desarrolladores.

Puede descargar la presentacion completa en la siguiente direccién electronica:

http://www.cmic.org/comisiones/sectoriales/vivienda/2010/conavi/lo_nuevo/programas_y acciones financiamiento sector vivienda 2010.htm

FOVISSSTE

FOVISSSTE

2010 representara para el FOVISSSTE la consolidacion de la transicidon iniciada en 2007 y la
estabilizacion del crecimiento operacional, con un nivel del orden de 100,000 créditos anuales.

A ese ritmo, FOVISSSTE cuenta con un horizonte de entre 17 y 23 afios para cubrir su actual
demanda insatisfecha, en lugar de los 177 afios que hubiesen sido necesarios al ritmo anterior.

En 2010, afio en el que sus operaciones significaran una derrama estimada en los 56,000 millones
de pesos, FOVISSSTE jugara nuevamente un papel dinamico en los mercados de capital.

“ e ““

Tradicional 57,000 55,000 55,000
Con Subsidio 7,500 7,500 7,500
Pensiona2 6,000 6,000 6,000
Conyugal 1,000 1,000 1,000
Alia2+ 27,500 24,500 20,000
Respalda2 1,000 1,000

TOTAL 100,000 95,000 90,000

Puede descargar la presentacion completa en la siguiente direccidn electronica:

http://www.cmic.org/comisiones/sectoriales/vivienda/2010/conavi/lo_nuevo/programas_y acciones financiamiento sector vivienda 2010.htm
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CONAVI
CONAVI

Programa “Esta es Tu Casa” 2010
Se mantienen criterios de elegibilidad para programa 2010 tales como:

¢ Ingreso maximo 4 VSM

e Valor maximo vivienda 158 VSM (incluye ecotecnologias)

¢ Paquete basico “Hipoteca Verde” para adquisicion vivienda nueva

e Asignacion por entidad federativa en funcion a nivel de ingreso

e Bolsa adicional para incentivos sustentabilidad y subsidio local: Se busca potenciar el recurso
CONAVI mediante la aportacion de subsidio de gobiernos estatales y municipales: 2X1. $500
millones CONAVI Vs. $1,000 millones Gobiernos locales

Se mantiene una distribucién similar al programa 2009, buscando iniciar el afio de manera muy
dinamica: 60% ejercicio en el primer semestre.

SUBPROGRAMAS INVERSION | V3r-Anual
(2010/ 2009)

INFONAVIT S 2,800 0%
FOVISSSTE S 60 0%
BANJERCITO S 300 17%
SHF $ 600 0% A la izquierda: programa general de subsidios 2010.
OREVIS S 350 17%
PSV'Y OTROS S 300 20%
TOTAL ORDIANARIO 5
RECONSTRUCCION S
INCENTIVOS SUSTENTABILIDAD | $
GRAN TOTAL S

* Presupuesto preliminar

ENTIDAD FEDERATIVA| INFONAVIT | FOVISSSTE [BANJERCITO|  SHF OREVIS ;,I_S;’Js
AGUASCALIENTES 50 2 2 8 4 1
BAJA CALIFORNIA 121 0 9 40 2 3
BAJA CALIFORNIASUR 14 1 4 1 1 0
CAMPECHE 29 0 6 17, 3 0
CHIAPAS 57 1 22 48 23 3
CHIHUAHUA 198 0 11 12) 8 71
COAHUILA 134 1 6 12) 7 0
COLIMA 19 0 14 1 2 0
DISTRITIO FEDERAL 2 4 5 17 20 4
DURANGO 66 1 3 3 6 0
A la derecha: desagregado por Estado. 232’;:’51“? 122 ; 12 2; 12 i
HIDALGO 67 16 15 9 9 11
JALISCO 241 0 10) 15 20 16
MEXICO 226 3 23 4 49 76
MICHOACAN 109 1 5 16 15 6
MORELOS 33 1 3 20 5 7
NAYARIT 33 0 1 3 3 3
NUEVO LEON 149 0 5 9 8 0
OAXACA 27 0 7] 7 17 15
PUEBLA % 1 12 23 22 34
QUERETARO 40 1 4 11 4 B
QUINTANAROO 85 11 5 5 3 2
SAN LUIS POTOSI 74 1 4 25 9 1
SINALOA 73 0 9 14 8 0
SONORA 135 0 11 73 7 0
TABASCO 35 0 13 8 8 6
TAMAULIPAS 171 1 9 30 10) 1
TLAXCALA 17 0 4 15 4 4
VERACRUZ 145 5 42 72 30 19
YUCATAN 111 1 14 10 7 0
ZACATECAS 49 1 3 5 5 0 63
TOTAL 2800 60 300 600 350 300 4410
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7@?7] Asociacion de Bancos de México y Asociacion Hipotecaria Mexicana

PASOCIACION DI BANCOS DEMIXICO

En 2010 de las 840 mil hipotecas que se daran, los Bancos y SOFOLES otorgaran el 23% en
actividad y el 42% en recursos.

En 2010 de las 550 mil casas nuevas que se construiran, los Bancos y SOFOLES financiaran el 70%
del total.

DEL TOTAL DE DERRAMA CREDITICIA PARA VIVIENDA EN 2010 por $363 mil mdp. los Bancos y
SOFOLES pondran 51 CTVS de cada PESO necesario para vivienda en México

Lo anterior es posible por la gran fortaleza del sector, el compromiso del Gobierno Federal por
impulsarlo y el motor socio-demografico en México que asegura una demanda continua y creciente.

Estimacion de la composicion del saldo de financiamiento a la produccién de vivienda para el 2010
Miles de millones de pesos
120.0 33.8

Colocacion |
incremental 10.0
neta del afio
23.8
3.2
[ 1
-Eevolvencia de emisiones
anteriores (10 mil mdp)
31.3 *Resto (23.8 mil mdp)
corresponde a capital
propio / utilidades
retenidas, posiciones de
fondos de inversién,
colocaciones privadas,
anticipos, aportaciones en
especie, etc.
51.7
Puente No Puente Subtotal Deuda bursatil Total Demanda Otras fuentes
Financiamiento intermediarios y estimada de de financ.
Bancos y SOFOLes intermediado bursatilizac.  financiamiento 7

Fuente: Inteligencia comercial BBVA Bancomer, Semana Bursatil Banamex, Reportes de la Asociacién Hipotecaria Mexicana

Usted puede descargar las presentaciones completas en la siguiente direccién

electronica:
http://www.cmic.org/comisiones/sectoriales/vivienda/2010/conavi/lo_nuevo/programas y acciones financiamiento sector vivienda 2010.htm

Si tiene comentarios o requiere informacién adicional puede hacerlo a través
http://www.cmic.org/buzonvivienda/

Atentamente
Ing. Arturo Garza Villarreal.
Vicepresidente Ejecutivo Nacional.
Camara Mexicana de la Industria de la Construccion.
Tel. 0155-54247400 ext. 7253 y 7471
arturo.garza@cmic.org, vivienda@cmic.org




