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Conciliación y 
arbitraje de 
diferencias 
relativas a

inversiones.

Garantías de los 
riesgos no 

comerciales de las 
inversiones 

extranjeras directas

Préstamos sin 
intereses y 

donaciones a los 
Gobiernos de los 

países más pobres.

Préstamos a 
Gobiernos de países 

de ingreso mediano y 
con solvencia 

crediticia, y a países 
de ingreso bajo.

Soluciones en 
el desarrollo 

del sector 
privado

IBRD

Banco 
Internacional 

de 
Reconstrucción

y Fomento

IDA

Asociación 
Internacional 
de Fomento

IFC

Corporación 
Financiera 

Internacional

MIGA

Organismo 
Multilateral de 

Garantía de 
Inversiones

ICSID

Centro 
Internacional de 

Arreglo de 
Diferencias 
Relativas a 
Inversiones

IFC ES MIEMBRO DEL GRUPO BANCO MUNDIAL
________



IFC TIENE UNA ESTRATEGIA BASADA EN CUATRO EJES PARA 
PROMOVER UNA MAYOR INVERSIÓN EN EDIFICIOS ECOLÓGICOS

________

Activar el financiamiento a través de los 
asociados en el sector bancario y apoyar 
el desarrollo de productos, como 
hipotecas “ecológicas” y bonos verdes

Inversión y 
Asesoramiento para los 
Bancos

Certificación EDGE

Crear un sistema de certificación 
voluntaria ampliable y un software para 
dotar al sector inmobiliario de los medios 
para construir de manera ecológica

Inversión y 
asesoramiento para el 
sector inmobiliario

Asesorar e invertir directamente en 
el sector inmobiliario a través del 
balance propio de IFC

Códigos e iniciativas 
de la construcción 
ecológica

Incentivar la toma de decisiones ecológicas 
mediante el fomento de un clima propicio 
de políticas gubernamentales favorables 
para fijar metas más elevadas en materia 
de normas de construcción

Programa de 
Transformación 
del Mercado de 
la Construcción 

Verde de IFC

Fuente: Sobre EDGE

https://www.edgebuildings.com/marketing/edge/


EL CASO DE NEGOCIO PARA HOTELES 
SOSTENIBLES

________
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1. Aumento de los 

márgenes de 

beneficio a través 

del ahorro en 

servicios

2. Incremento de 

ingresos a través 

de incremento en 

la satisfacción del 

consumidor y la 

reducción del 

riesgo 

reputacional

3. Estrategias 

probadas de 

inversión

4. Alineamiento 

regulatorio y de 

incentivos

5. Incremento del 

valor a través de la 

certificación

6. Aseguramiento 

de suministro de 

energía a largo 

plazo.

Fuente: Business Case for Sustainable Hotels

FUERTE CASO DE NEGOCIO PARA INVERTIR SOSTENIBLE EN HOTELES

https://www.tourismpartnership.org/businesscase/


LAS FACTURAS DE SERVICIOS PÚBLICOS SON UN GRAN 
PORCENTAJE DEL COSTO OPERATIVO DE LOS HOTELES

Fuente: Business Case for Sustainable Hotels

https://www.tourismpartnership.org/businesscase/


ROI EN MEDIDAS NECESARIAS PARA ALCANZAR EL 20% DE EFICIENCIA PARA 
NUEVOS HOTELES

Costo
Incremental

Ahorro de 
servicios /

mes

Período de 
recuperación 

en años

Angola $142,055 $34,745 0.3

Costa Rica $127,700 $10,000 1.1

Indonesia $74,500 $9,300 0.7

Perú $53,000 $14,000 0.3

Filipinas $27,700 $22,000 0.1

Sudáfrica $170,000 $14,110 1

Sri Lanka $152,800 $13,200 1

Turkey $85,000 $12,300 0.6

Tailandia $35,000 $4,800 0.6

Fuente: Business Case for Sustainable Hotels

Muestreo de resultados globales, con información de más de 30 países disponible en 
https://www.edgebuildings.com/marketing/research/

https://www.tourismpartnership.org/businesscase/
https://www.edgebuildings.com/marketing/research/


ESTUDIO DE CASO: HOTEL MARRIOTT EN VERACRUZ, MÉXICO IDENTIFICADO
$ 87,000 POR AÑO EN AHORROS DE SERVICIOS

• El Hotel identificó enormes ahorros a 
través de medidas sin costos 
incrementales.

• Las medidas técnicas incluyeron 
iluminación eficiente, HVAC y plomería.

• La reducción de servicios resultó en un 
ahorro de $ 87,000 por año.

Fuente: Business Case for Sustainable Hotels
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https://www.tourismpartnership.org/blog/businesscase/


ESTUDIO DE CASO: HOST HOTELS ENCONTRARON UN ROI DE $ 40 MILLONES DE 
PROYECTOS DE AHORRO DE AGUA Y ENERGÍA EN SU PORTAFOLIO

• Uno de los grandes propietarios de hoteles 
y REIT con ~ 100 propiedades.

• Implementaron medidas de agua y 
energía, incluido un sistema de lavandería 
de reciclaje de aguas residuales en el sitio, 
para una reducción del 70% del agua.

• Ganaron varios premios internacionales

Fuente: Business Case for Sustainable Hotels
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https://www.tourismpartnership.org/blog/businesscase/


ROI EN MEDIDAS DE MODERNIZACIÓN

Mejora para: Período de recuperación (años)

Iluminación 2

HVAC y sistemas de 
construcción

4

Sistema solar en la azotea 4.7

Controles automatizados 2.7

Refrigeración 1.8
Fuente: Business Case for Sustainable Hotels

https://www.tourismpartnership.org/businesscase/


LOS CONSUMIDORES Y LAS EMPRESAS BUSCAN HOTELES ECOLÓGICOS CERTIFICADOS.

• Los hoteles certificados muestran Tarifas Diarias 
Promedio e Ingresos por Habitación disponible más altos 
que las propiedades no certificadas.

• El estudio realizado por TUI Group encontró que 1 de 
cada 10 viajeros reserva una habitación sostenible, pero 
más de la mitad lo haría si conocieran su etiquetado.

• El 53% de las empresas con sede en América del Norte 
tienen programas de sostenibilidad corporativa que 
afectan sus decisiones contractuales con los 
proveedores. 

Further Resource: Business Case for Sustainable Hotels

https://www.tourismpartnership.org/blog/businesscase/


IFC EXTENDERÁ EL SOPORTE DE MARKETING PARA USTED Y SUS CLIENTES

Fuente: EDGE Marketing Toolkit

https://www.edgebuildings.com/marketing/marketing-toolkit/


DEFINICIONES DE EDIFICIOS VERDES
Y EDGE
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DEFINICIÓN DE UN EDIFICIO ECOLÓGICO
________

20%20%20%20%

APTITUD PARA OBTENER LA 
CERTIFICACIÓN ECOLÓGICA 

SEGÚN LA VERIFICACIÓN 
DE UN TERCERO 
INDEPENDIENTE

MEJOR DESEMPEÑO 
QUE EL PARÁMETRO 

LOCAL DE 
REFERENCIA

&20%

CUANTIFICADO
INFORME DE IMPACTO

&



LA SOLUCIÓN ES EDGE
________

20%

① SOFTWARE GRATUITO ② NORMA FACTIBLE DE 
ALCANZAR

③ ETIQUETA VERDE 
VERIFICADA



EL SOFTWARE GRATUITO MUESTRA CÓMO REDUCIR EL USO 
INTENSIVO DE RECURSOS EN EL DISEÑO DE UN EDIFICIO

________



EDGE ESTÁ DISPONIBLE EN TODOS LOS SECTORES, PARA LOS EDIFICIOS DE 
TODAS LAS ÉPOCAS

________

EDIFICIOS 
NUEVOS

VIVIENDAS HOSPITALITY
•Hoteles
•Apartamento de 
servicio
•Centros 
vacacionales

COMERCIO
•Tiendas de 
departamentos
•Centro comercial
•Supermercado
•Grandes tiendas 
minoristas
•Tiendas de 
alimentos
•Aeropuerto

OFICINAS HOSPITALES
•Hospitales
•Clínica
•Asilo de ancianos

EDUCATION
•Preescolar
•Escuela
•Universidad
•Instalaciones 
deportivas
•Instituciones 
religiosas

INDUSTRIA
•Almacén
•Industria Ligeira

CERTIFICACIONES 
DE CARTERA

EDIFICIOS 
EXISTENTES & 

REFORMAS



20%20%20%20%20%

LA NORMA EDGE SE CENTRA EN TRES CATEGORÍAS DE 
EMPLEO EFICIENTE DE LOS RECURSOS

________



HAY TRES MANERAS DE OBTENER LA CERTIFICACIÓN. OBTENGA 
AHORROS DE AGUA Y MATERIALES DE AL MENOS UN 20 %; LUEGO 

ELIJA SUS AHORROS DE ENERGÍA. 



UNA CERTIFICACIÓN EDGE SE PUEDE UTILIZAR COMO UN INSTRUMENTO 
DE VERIFICACIÓN PARA LA CONSTRUCCIÓN ECOLÓGICA Y LAS 

HIPOTECAS “ECOLÓGICAS”
________



EDGE ESTÁ DISPONIBLE EN MÁS DE 150 PAÍSES, INCLUIDO MÉXICO
________



EN QUÉ SE DIFERENCIA EDGE DE OTROS SISTEMAS DE CERTIFICACIÓN
________

CALCULADORA FINANCIERA

CUMPLIMIENTO SIMPLIFICADO

TRAMITACIÓN REDUCIDA

EASY IMPACT REPORTING

EFICIENCIA EN FUNCIÓN DE LOS COSTOS

MARCA GRUPO BANCO MUNDIAL



EDGE ESTÁ ALINEADO CON LOS ESTÁNDARES INTERNACIONALES DE 
FINANZAS VERDES PARA EDIFICIOS VERDES

• Utilizado por promotores 
inmobiliarios e inversores 
para obtener datos sobre el 
rendimiento de sus 
inversiones.

• EDGE se puede usar para 
completar la Evaluación de 
Bienes Raíces o la Evaluación 
del Desarrollador.

• ICMA publica los Principios de 
Green Bond, así como las 
pautas para edificios verdes.

• EDGE figura como un estándar 
de certificación aceptado. 
(Consulte la Sección E: 
Estándares de certificación).

• CBI publica estándares para bonos 
verdes que financian edificios 
residenciales o comerciales. EDGE 
se incluye como un sistema de 
certificación calificado.

• Sistema de información para 
inversionistas, compañías,
ciudades, estados y 
regiones para gestionar los 
impactos ambientales.
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https://gresb.com/gresb-real-estate-assessment/
https://gresb.com/gresb-developer-assessment/
https://www.icmagroup.org/green-social-and-sustainability-bonds/green-bond-principles-gbp/
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Regulatory/Green-Bonds/Resource-Centre/Final-Green-Buildings-Reporting-Metrics-March-2019-including-Reporting-Templates-200319.pdf
https://nam03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.climatebonds.net%2Fstandard%2Fbuildings%2Fresidential%2Fcalculator&data=02%7C01%7Crmusic%40ifc.org%7C9d6ad1efe64740afafa708d72bcc2235%7C31a2fec0266b4c67b56e2796d8f59c36%7C0%7C0%7C637026028069335471&sdata=zo0yQIM7LV1Nj5TkAXO66nv69PXZrA0xIQxt9VAm6b8%3D&reserved=0
https://nam03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.climatebonds.net%2Fstandard%2Fbuildings%2Fcommercial%2Fcalculator%23calculator&data=02%7C01%7Crmusic%40ifc.org%7C9d6ad1efe64740afafa708d72bcc2235%7C31a2fec0266b4c67b56e2796d8f59c36%7C0%7C0%7C637026028069345465&sdata=%2F14EkWUBiZku8nugUXAiuiJRGb5GoJ9mCfEB3J3GqmI%3D&reserved=0
https://www.cdp.net/en/investor
https://www.cdp.net/en/companies
https://www.cdp.net/en/cities
https://www.cdp.net/en/cities/states-and-regions


EDGE SIMPLIFICA EL PROCESO DE EMISIÓN DE BONOS VERDES

• EDGE se puede utilizar para establecer criterios para el uso de 
procedimientos. 

1.CRITERIOS

• EDGE ha sido aceptado internacionalmente por proveedores 
de segunda opinión, agilizando el proceso para la selección de 
activos.

2. SEGUNDA 
OPINIÓN

• La certificación EDGE garantiza un proceso de cumplimiento 
fácil sin agregar una carga adicional al emisor.

3. PROCESO DE 
ASIGNACIÓN

• EDGE cuenta con informes de impacto ambiental a través del 
software EDGE.

4. INFORMES

• EDGE apoya a los emisores con las mejores prácticas y soporte 
técnico.

PROGRAMA
DE APOYO



FLUJO DE TRABAJO DE LA CERTIFICACIÓN PARA LOS 
DESARROLLADORES INMOBILIARIOS

FUNCIONAMIENTOCONSTRUCCIÓNDISEÑO

Enviar los documentos 
del diseño a la 

aplicación EDGE

CERTIFICACIÓN EDGE 
PRELIMINAR

Submit as-built 
documents into the 

EDGE App

REGISTRO

Utilizar la aplicación EDGE 
para la autoevaluación y el 

registro del proyecto

• Comercialización conjunta y estudio de 
proyecto de EDGE para promocionar las 
ventas

• La certificación preliminar sirve como 
prueba de cumplimiento para el inversor

CERTIFICACIÓN EDGE 
DEFINITIVA

• Prueba de cumplimiento definitive
• Elaboración de informes sobre el impacto 

para el proyecto
• Oportunidad de exhibir la unidad modelo
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