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REGLAS PARA EL OTORGAMIENTO DE CREDITOS

FICHA RESUMEN. METODOLOGIA DE LAS REGLAS DE CARACTER GENERAL

Las Reglas de Caracter General establecen los criterios y parametros de
evaluacién de (1) la ubicacién y entorno de las viviendas y del suelo destinado a
vivienda, asi como (2) de las condiciones de movilidad, para efectos de ser
susceptibles de financiamiento hipotecario del Infonavit.

El presente documento representa un resumen de las metodologias descritas en
las Reglas para llevar a cabo las mencionadas evaluaciones.

1. UBICACION Y ENTORNO

Se considera que una vivienda o suelo destinado a vivienda cuenta con una
ubicacién adecuada, cuando la zona en la que se encuentre cumple con criterios
de consolidacion urbana; lo anterior, se evalla siguiendo la siguiente metodologia:

1. Se crea una cuadricula de 500 por 500 metros, de la totalidad del
territorio nacional.

2. Se identifican los cuadrados correspondientes a superficies
consideradas como no susceptibles para el desarrollo urbano y la
construcciéon de vivienda (Zonas No Aptas: cuerpos de agua y areas
naturales protegidas).

3. Se seleccionan los elementos de la cuadricula que correspondan a:

e Localidades urbanas, ubicadas dentro de las ciudades del Sistema
Urbano Nacional

e Localidades semi urbanas, con mayor a 2,499 habitantes.

4, Se calculan los centros de los cuadrados que conforman la cuadricula
nacional.
5. Para cada uno de los centros se valida la ubicacién menor o igual a 2

km, de los siguientes satisfactores:
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a. Escuelas Primarias.
b. Centros de Abasto o mercados.
c. Espacios Recreativos.

d. Vias Primarias.
Para cada uno de los centros se valida la ubicacién menor o igual a 2.5
km de los siguientes satisfactores:

e. Escuelas secundarias

f. Centros de salud

6. Se calcula densidad de empleo de cada cuadrado seleccionado en el
punto tres segun el caso que corresponda:
a. Para el caso de los elementos de la cuadricula ubicados dentro de
una AGEB urbana:
i. Se obtiene el tamafio en hectareas de cada una de las AGEB
urbanas.

ii. Se suman los empleos de cada una de las Unidades Econdmicas
dentro de las AGEB urbanas.

iii. Se calcula la densidad de empleos por hectarea para cada AGEB
urbana utilizando la informacion descrita en las dos fracciones
anteriores, aplicando la formula siguiente: Densidad de empleo =
numero de empleos / hectdreas

iv. Se atribuira el resultado del calculo de densidad de empleo por
hectarea de las AGEB urbanas a cada uno de los cuadrados que
la componen.

b. Para el caso de los cuadrados que no se ubiquen dentro de una AGEB
urbana:
i. Se suman los empleos de cada una de las Unidades Econdmicas
en un radio de dos kildbmetros con respecto al centro de cada
uno de los cuadrados.

ii. Se calcula la densidad de empleo por hectarea para cada
cuadrado aplicando la formula siguiente: Densidad de empleo =
numero de empleos / 1256.64

7. Se calculan las densidades de viviendas en cada cuadrado
correspondiente a las localidades seleccionadas conforme al punto 2,
segun el caso que corresponda:

a. Para el caso de los cuadrados que se ubiquen dentro de las AGEB
urbanas:
i. Se obtendra el numero de viviendas dentro de cada AGEB urbana.
ii. Se calculara la densidad de viviendas por hectarea de cada AGEB
urbana utilizando la siguiente férmula: Densidad de viviendas =
numero de viviendas / hectdreas.

Responsable de lainformacién: Subdirecciéon General de Crédito Fecha de Gltima actualizacién: 01/12/2021




- Ol
B> VI so R G EO G RA F I Co Conoce el grado de consolidacién gt
Zonas de Consolidacién Urbana en el cual se encuentra un predio. .
(~
- 2 ,

iii. Se atribuira el resultado del calculo de densidad de vivienda por
hectarea de las AGEB urbanas a cada uno de los cuadrados
relacionados con ellas, por medio del geoproceso de unién de
atributos por localizacién.

b. Para el caso de los cuadrados que no se ubiquen dentro de las AGEB
urbanas:

i. Se sumaran las viviendas registradas en un radio de 2 kildbmetros
con respecto al centro de cada uno de los cuadrados.

ii. Se calculard la densidad de viviendas por hectarea para cada
cuadrado, utilizando la informaciéon descrita en la fracciéon
anterior, aplicando la formula siguiente: Densidad de vivienda =
numero de viviendas / 1256.64

8. Se calcula el porcentaje de viviendas con servicios de agua y de drenaje
para cada cuadrado correspondiente a las localidades seleccionadas
conforme al punto tres, aplicando la formula siguiente para cada AGEB
urbana: % viviendas con servicios de agua y vivienda = total de viviendas
con servicios de agua y drenaje en cada AGEB urbana, / el numero total
de viviendas dentro de cada AGEB, y atribuyendo el resultado de dicho
calculo por AGEB urbana a cada uno de los cuadrados.

9. Se clasifica cada cuadrado de acuerdo con las categorias establecidas
en las Reglas de Caracter General, que se resumen a continuacion:

Densidad Escuelas Escuelas Espacios
empleos Primarias | Secundarias Recreativos

Clasificacion

Zona de
Evaluacion X X X 4 X X X
con Empleo
X X X X X X X
Zona con
Potencial X
Economico
Sin Clasificar Mo cuenta con las caracteristicas para clasificarse como alguna de las zonas anteriores.

NOTA: Los colores coinciden con los que se observan en el mapa.
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Fuentes de la informacion: Marco Geoestadistico Nacional del INEGI, Directorio Estadistico Nacional
de Unidades Econdmicas del INEGI, Sistema Urbano Nacional, Red Nacional de Caminos y Registro
Unico de Vivienda.

2. CONDICIONES DE MOVILIDAD

La clasificaciéon relativa a las condiciones de movilidad tiene como punto de
partida la clasificacién conforme a la metodologia de ubicacion y entorno,
detallada en el punto anterior. Las distintas zonas clasificadas conforme a
consolidacion urbana se subclasifican en tres tipologias, para analizar sus
opciones de movilidad: movilidad alta, movilidad media y movilidad baja:

Para efectos de llevar a cabo dicha subclasificacidon, esta segunda metodologia
utiliza calculos de los tiempos de traslado para los modos de transporte de
caminata, bicicleta, transporte publico o transporte privado, de cada centroide de
los elementos de la cuadricula, con respecto a:

a) Escuelas Primarias

b) Escuelas Secundarias

c) Centro de salud

d) Centros de Abasto o mercado

e) Espacios Recreativos

f) Cercania a zonas con empleo (para la Zona de Evaluacién con Vivienda

Con la informaciéon antes mencionada, cada recuadro se clasifica en tres
subcategorias de movilidad (alta, media y baja) de acuerdo con el numero de
destinos satisfactores a los que tenga acceso cumpliendo las siguientes
condiciones de tiempo de traslado en al menos un modo de transporte:

Tabla de calculo
(tiempo maximo)
ZCUs consolidadas,
Modo de transporte semiconsolidadas, en L,
ZCU evaluacion con
proceso de | ..
. o \vivienda
consolidacion y de
evaluacion con empleo
Caminata 30 minutos
Bicicleta 20 minutos
Transporte publico 45 minutos
Transporte privado N/A 45 minutos
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Las categorias de movilidad se califican de acuerdo con el nUmero de satisfactores
a los que se tiene acceso, que se muestran en la siguiente tabla:

Numero de destinos

Destinos satisfactores satlsfac'tores necesaruos. -por
ZCU en la que Cercania a Categoria de movilidad
se localiza el zonas de (distintos a empleo)
recuadro ; empleo

. ._|Secund Centros s Espacio Movilida
Primaria|_ . abasto o .
a-ria de salud deportivo d alta
mercado

Consolidada v v v v v 5
Semi- v v v 4 3 <o

consolidada

En proceso
de
consolidacié
n

Zona de
evaluaciéon v v v v v v 5 4 <3

con vivienda

Zona de
evaluaciéon |V v v v v 5 4 <3
con empleo

Fuente de la informacion: En todos los casos, el cilculo del tiempo de traslado se realiza
utilizando informacion publica de planeadores de viaje, consultando el tiempo de traslado
desde el centroide del cuadrado el satisfactor mads cercano, previendo que éste refleje las
condiciones de viaje en los horarios con mayor afluencia de transito.

! Acceso a alguna ZCU consolidada, semi consolidada, en proceso de consolidacién urbana, de evaluacién
con empleo, o con potencial econdmico que estan contiguas a una zona de evaluacion con vivienda.
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GUIA RAPIDA VISOR GEOGRAFICO - ZCU

El espacio de trabajo del visor geografico de Zonas de Consolidacion Urbana del consta
de los siguientes elementos:

a. Espacio de trabajo

registolnico () (%) (§
de Vivienda = = — T X =Y - &)
Albugquerque Memphis Char G Menu de
Zonas de Consolidacién Urbana h ] ) \\/1 .
Wy herramientas
- Tucson + basicas para la
e = interaccion con el
> [] Zonas de Consolidacion Urbana 1[”""°" g Jacksange N area de mapa.
. San Antonio A 4
> [[] sin clasificar
> [] Equipamiento T E"/
> [[] Zonas no aptas Torreon-  Monterre i
mimeli 1)
> [] capas adicionales LaPaz  Cahacén 4 .
: we  Area de mapa: espacio (=)
de visualizacion  de g ®
. ., . cuba ll N\
informacion geoespacial. g}
Mor SoymaliA_ 4
Menu principal: alberga
Acapulco Tuxtla Gutiérrez Belize
el arbol de capas, las . . 3
herramientas de andlisis ad e gduta 4 f
. ., €l Salvadar — a
y configuracion. Seiragus g Menu de mapas
Mnsgis base disponibles
300km | Costa Rica re para su

visualizacién.

b. Herramientas

Icono Nombre Funcién
Esta h i i I | i principal
@ Abrir control de capas 'sta 'er'ramlent:a nos pfermlte ocultar el menu principa
N sin eliminar las interacciones.
\" Centrar Republica Muestra el mapa teniendo en cuenta la extension
U Mexicana nacional. \
El panel de
d-/ Acercar mapa Permite acercarse a una zona en el mapa. herramientas basicas
se encuentra del lado
O Alejar mapa Permite alejarse en el mapa. derecho de la ventana
)
+ Sirve para mover el mapa hacia cualquier direccién y este conjunto de

) L ) i
i/ avegacion explorar el contenido. herramientas estd

Nos permite realizar un acercamiento a una zona visible en todo
seleccionada mediante un recuadro. momento; permiten

interactuar con el

E—b} Zoom por recuadro

Esta herramienta devuelve la informacidn de un objeto

[ . B seleccionado. Para utilizarla es necesario tener al menos
Q/J“ Informacién una capa de informacidn activa. Al seleccionar se muestra mapa y las capas
el icono Q sobre el objeto seleccionado. desplegadas.
a Crear mapa en formato Devuelve un archivo en formato PDF que contiene la vista \ j

@ PDF actual del mapa.

)
),
&

Devuelve un archivo en formato de imagen que contiene
la vista actual del mapa.

AN

Impresion en jpg

4
%1

Desactiva todas las capas que se encuentran en uso y las

Apagar / encender capas
muestra nuevamente.

C

able de la informaci Subdireccion General de Crédito
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c. Menu Principal

o
~

1
53 Registro Unico i @ i n{%
\, 7

de Vivienda
Tema *

Zonas de Consolidacion Urbana hd

- > D Zonas de Consolidacion Urbana

> |:| Sin clasificar

> D Equipamiento
> [ ] Zonas no aptas

> [] Capas adicionales

L Registro Unico @ "%

de Vivienda

o

Zonas de Consclidacien Urbana -

> D Zonas de Consolidacién Urbana
> [] sin clasificar
~ = Equipamiento
[_] Abasto =1

Centro de salud =

Transparencia: @

| Se—

[ | Espacios =1
[] Primaria =i
|| Secundaria =1

> [ | Zonas no aptas

Do
A

de Vivienda

e, Registro Unico @ J%

Zonas de Consolidacion Urbana v

d aguascalientes Q |

v [] sinclasificar

[] Aguascalientes =l

Conoce el grado de consolidacién
en el cual se encuentra un predio.

Este menu nos permite conocer todas las
capas geoespaciales del visor geografico,
ademas de conocer la simbologia de cada una
de éstas y poder cambiar su transparencia
para un mejor andlisis.

Cada grupo de capas despliega la lista de las
capas dentro de éste; para ello debera

seleccionar el icono 2 de uno de los grupos.

o )

Capas geoespaciales

Cada una de las capas geoespaciales tiene las
opciones para mostrar la simbologia de la capa y
modificar su transparencia.

Para ello, debera seleccionar el icono = dela capa
de interés. Para activar la capa, seleccione el cuadro
de la capa.

Para revisar conocer la simbologia dar clic en este
icono 'ﬁ}.

La barra de transparencia se encuentra debajo de las
herramientas de cada capa y sirve para aplicar
transparencia a la capa activa, permitiendo visualizar

los elementos que se encuentren sobrepuestos.

Buscador de capas geoespaciales

Para buscar una capa geoespacial, utilice el
buscador y escriba el nombre de la capa de
interés; ésta se filtrara y podra activarla.
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d. Localizacion de la vivienda
@ Registro Unico
de Vivienda
(#)

Blusqueda de direccion T — =

Se puede identificar la clasificacion de las zonas
por medio de la busqueda de direccion.

&
En el menu principal se debe elegir — “Panel
de herramientas” y en “Busqueda de direccion”;
escribir la direccidn y hacer clic en la flecha.

‘ Direccion ‘

" de Vivienda

;3kegistm oo (B) (4%
; HI Aparecera un icono mostrando la ubicacion,
para conocer la clasificacidn de la coordenada,
debera prender la capa de “Zonas de
Consolidacion Urbana”, en caso de que su
direccion esté fuera de las zonas clasificadas,
tendra que prender la capa de Sin Clasificar de
la entidad federativa a la cual pertenece su

vivienda. /

Zonas de Consolidacién Urbana

| Busca

‘ > B Zonas de Consolidacion Urbana

> D Sin clasificar

> [] Equipamiento

> D Zonas no aptas

> [ | Capas adicionales

Informacién -3 3 \é \
e Y ‘L) Utilice la herramienta de
Mavilidad Mavilidad alta d./ informacion y haga un clic
Clasificacisn Zona de evaluaridn con vivienda sobre el elemento de la
Identificadar del elemento de cuadricula 2623892 \=) cuaiifeds del ausl deses
* . .z
Mavilidad Moilidad aita (+3*) conocer la informacion;
Clasificacisn Zona de evaluarién con vivienda .
} () aparecera una ventana como la
Identificadar del elemento de cuadricula 2623893 Ny o
] (7= siguiente.
Zonas de Consolidacién Urbana : iy :
0o = )
Clasificacién Zona de evaluacion con vivienda () Para descargar la informacidon
Identificador del elemento de cuadricula 148110 N . . “
_ _ - dar clic en el icono “Exportar
Cercania can primaria Si @ )
Cercania can secundaria 5i » ©
Cercania con centra de salud si e @ tabla :
Cercania con abasto si ”
Cercania con espacias recreativas Si
1 ©
LY—

e Conoce el video de como navegar en el Visor Geografico

e Da clic aqui para acceder al Visor geografico - ZCU

e Da clic aqui parar acceder a la herramienta para Carga de Equipamiento

e Consulta las Preguntas Frecuentes

e Glosario

e Para soporte del visor puedes comunicarte desde la Ciudad de México al 55 1204 2571
y desde cualquier parte del pais 800 0077 788.

Fecha de Gltima actualizacié



https://youtu.be/ZI0TPllP5EI
https://youtu.be/ZI0TPllP5EI
https://visorzcu.infonavit.org.mx/
https://nam04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fsicap-qa.ruv.org.mx%2Flogin&data=04%7C01%7Cajimenezf%40infonavit.org.mx%7Cb9e9984154d048db3d9b08d9af7a35a4%7Cf0a7801cea5f4d228d7686632eeaa67f%7C0%7C0%7C637733761677086855%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=OhK%2BvtuL9mYQYzoEtD7rr%2FqVeCH1zMUqqlJwTl6pVKQ%3D&reserved=0
https://nam04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fportalmx.infonavit.org.mx%2Fwps%2Fwcm%2Fconnect%2F0cc31b65-a33a-40f5-8d2e-a93048fdab82%2FRCGFAQDE.pdf%3FMOD%3DAJPERES&data=04%7C01%7Cajimenezf%40infonavit.org.mx%7C7a0c3fe72ace4bc84ada08d9b455ab61%7Cf0a7801cea5f4d228d7686632eeaa67f%7C0%7C0%7C637739102304052300%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000&sdata=YY2CpO%2BQVvPdLGcrzLimTck5KAwpST0%2BE72%2FLme2%2FvQ%3D&reserved=0
https://portalmx.infonavit.org.mx/wps/wcm/connect/ace52788-81a0-4baa-b258-6555cdd46f36/Glosario.pdf?MOD=AJPERES

